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Protokoll
der ordentlichen Eigentiimerversammlung
der WEG Robert KochstraRBe 1/Emmy-Noether-StraRe 4, 63505 Langenselbold
am 07.12.2022

BegriiBung und Eréffnung der Versammlung durch die Verwaltung Immobilienservice Schmidt.

Die Versammlung findet am 07.12.2022 im SchloRpark 2 ,63505 Langenselbold im Raum Briissel statt. Die
Hausverwaltung begriit die anwesenden Eigentiimer, eréffnet um 17:04 Uhr die Versammlung. Es sind 8 personlich
anwesenden Wohnungseigentiimer bzw. deren bevollmichtigten Vertretern mit 8/12 Miteigentumsanteilen
anwesend. Seit dem 01. Dezember 2020 ist die Eigentiimerversammilung beschlussfdhig, wenn mindestens ein
stimmberechtigter Eigentiimer auf der Versammlung zugegen ist oder, der WEG-Verwaltung die Vollmacht eines
stimmberechigten Eigentiimers vorliegt. Vollmachten lagen vor. Zum Versammlungsleiter und Protokollfuhrer
wurde der Verwalter Klaus Schmidt gewihlt. Es wird festgestellt, dass fristgerecht, ordnungsgemaR und unter
Angabe der Tagesordnungspunkte zur Eigentiimerversammlung eingeladen wurde. Die Abstimmung in der
Versammlung bestimmt sich gemaR Gemeinschaftsordnung §12. Demnach hat jeder Eigentimer pro
Wohnungseinheit eine Stimme. Steht eine Wohneinheit im Eigentum mehrerer Personen, haben diese insgesamt
wur eine Stimme pro Wohneinheit und kénnen das Stimmrecht nur einheitlich ausiiben. Die notwendigen
Abstimmungen wurden per Handzeichen dergestalt geregelt, dass eine Zustimmung durch einfaches Handaufheben
erteilt wird, was bei Ablehnung unterbleibt. Die Versammlungsleitung verkiindete dies der Versammlung.

TOP 1: Wirtschaftsplan: Die Wohnungseigentiimer beschlieRen iiber die Vorschiisse zur Kostentragung und zu den
nach WEG § 19 Absatz 2 Nummer 4 oder durch Beschluss vorgesehenen Riicklagen mit Gliltigkeit bis zur néchsten
ordentlichen Eigentlimerversammlung.
Die Kostenposition Wasser/ Abwasser kommt wie in der letzten Eigentimerversammlung besprochen zusatzlich
hinzu. Die Kostenverteilung fiir Wasser/ Abwasser wurde in Anlehnung der einzelnen Verbrauche aus dem Jahr 2021
vorgenommen. Der Gesamtwirtschaftsplan 2023 und die Einzelwirtschaftsplane 2023 lagen den Eigentiimern
wihrend der Besprechung zur Einsicht vor. Der Verwalter Klaus Schmidt stellt die Vorschuss-planzahlen vor und
besprach die eingestellten einzelnen Kostenpositionen im Vergleich zu den in 2022 tatsdchlichen Ausgaben. Die
Verteilung der Kosten erfolgt gemaR Gemeinschaftsordnung der Wohnungseigentiimergemeinschaft §7 nach
gleichen Teilen der Miteigentiimer. In den vorliegenden Wirtschaftsplanen wurden Kosten bzw. die Ansparung von
Riicklagen nach Miteigentumsanteilen umgelegt. Die Wirtschaftsplane werden entsprechend korrigiert. Die Plan-
‘osten fir die Enthartungsanlage sollen von 480,00€ auf 800,00€ angepasst werden.

Beschluss: Die Vorschiisse zu Kostentragung und zu Riicklagen, ausgewiesen in den Einzelwirtschaftsplanen fur das
Jahr 2023 mit dem Druckdatum vom 07.12.2022 werden mit der abgednderten Kostenposition Konto
Enthirtungsanlage von 480,00€ auf 800,00€ und Abinderung der Umlageschliissel von Miteigentumsanteilen auf
Einheiten genehmigt. Die Vorschiisse sind bis zum 3. Eines Monats im Voraus fallig, erstmalig zum 01.01.2023 Die
Vorschiisse aus den hier beschlossenen Einzelwirtschaftsplinen gelten so lange, bis neue Vorschiisse auf der
Grundlage neuer Wirtschaftspldane beschlossen werden.
Abstimmung: 8/12 mit Ja

0/12 mit Nein

0/12 mit Enthaltung
Damit ist der Beschluss einstimmig angenommen.

Verschiedenes:

- Erklarung der Errichtung und den Betrieb einer Ladestation/Wall Box am PKW Stellplatz/ Garage zum Laden
eines Hybrid bzw. Elektrofahrzeugs. Das neue Wohnungseigentumsgesetz raumt jedem einzelnen
Wohnungseigentiimer das Recht ein, ,angemessene bauliche Verdnderungen” im Gemeinschaftseigentum
zu verlangen, die dem Laden elektrisch betriebener Fahrzeuge dienen (§ 20 Abs. 2 WEG Gesetz). Jedoch ist
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eine Ladestation flir E-Fahrzeuge, welche sich auRerhalb des Gebdudes/Garage befindet, nicht {iber die
Gebdudeversicherung abgedeckt und muss separat liber eine , Elektronikversicherung” versichert werden.
Die Kosten fiir eine solche Versicherung betragt ca. 180,00¢€ jahrlich (Stand 2022 Allianz Versicherung). Die
Baumafnahme braucht einen vorherigen Beschluss der Eigentimerversammlung! Die WEG kann den Antrag
auf die Gestattung der baulichen MaRnahme zwar nicht ablehnen, muss aber formell (iber das ,,0b” der
MaRnahme (§ 20. Abs.1. und Abs.2 WEG Gesetz) beschlieRen. Uber das , Wie” der MaRnahme beschlieRt die
WEG dann im Rahmen ordnungsmaRiger Verwaltung (§ 19 Abs. 1 WEG Gesetz). Die Installation, Priifung und
Inbetriebnahme der Ladestation/Wall Box soll konform der giiltigen technischen
Anschlussbedingungen(TAB) durch einen Elektrofachbetrieb erfolgen. Die Anzahl der Ladestationen/Wall
Boxen sind aufgrund der sehr hohen Leistungen begrenzt. Die mégliche Anzahl von Ladestationen/ Wall-
Boxen bestimmt der vorhandene Hausanschluss. Soliten mehr Ladestationen/Wall Boxen gewiinscht sein als
dass was vom Hausanschluss mdglich ist, misste ein zusatzliches Lademanagement montiert werden. Das
Lademanagement hat die Aufgabe nur so viel Leistung dem Netz zu entnehmen, was der Hausanschluss zur
Verfligung stellen kann. Die Ladestationen/Wall Boxen miissten dann alle an das Lademanagement
technisch angeschlossen werden kdnnen. Deshalb sollte man sich im Vorfeld auf einen Lieferanten
festlegen, um sicher zu stellen, dass die Ladestationen/Wall Boxen an das Lademanagement angeschlossen
werden konnen. Ein Eigentimer berichtet, dass jedes Haus gemaR Aussage eines Elektrikers eine Wall Box
mit einer Ladeleistung von 11kWh montieren kann. Eine Anmeldung beim Netzbetreiber sei nicht
notwendig.

- Informationsaustausch an die neuen Eigentlimer bezlglich der zu erledigenden gemeinschaftlichen
Leistungen. Die neuen Eigentiimer von Reihenhaus 07 sind nicht anwesend. Ein Informationsaustausch kann
dem geschuldet nicht stattfinden. Eigentiimer monieren, dass Miteigentiimer sich nicht an der Mitarbeit
beteiligen. Fiir das nachldssige Beflillen mit Salz der Enthartungsanlage riskieren diese Miteigentiimer
Schiden an den Ubergabestationen in den Hausern. Sollte sich das Arrangement der nachldssigen
Miteigentlimer weiterhin bestatigen, so muss Uiber die Beauftragung einer Firma nachgedacht werden.

- Der Eigentiimer Herr Schweizer wird im Jahr 2023 der Firma BWT fiir Wartungsarbeiten den Zugang zur
Enthdrtungsanlage ermoglichen. Die Firma BWT soll dariber informiert werden.

- Der Eigentiimer Herr Ziegler kiimmern sich im Jahr 2023 um das Schneiden der Hecke.

- Vortrag von Herrn Frank Plochl-Botzum (vorab per Mail erhalten) >> Thema Modernisierung bzw.
Neuinvestition der Energiezentrale:

Der Vertrag mit den SWH lduft zwar noch sieben Jahre, dennoch ist es sicherlich sinnvoll hier etwas weiter
vorauszuschauen und zu planen. Die jetzige Energiezentrale wird von den SWH betrieben und samtliche
Reparatur- und Wartungskosten werden auch von ihnen getragen. Die Anlage selbst hat sich bereits in den
ersten acht Jahren als stor- und wartungsanfallig dargestellt. Weiterhin hat sich der Gasbezugspreis negativ
entwickelt und wird sich aller Voraussicht nach auf einem hohen Niveau einpendeln.

Die WEG hat bereits vor einigen Jahren damit begonnen, Ricklagen fiir eine spatere Modernisierung bzw.
Neuinvestition zu bilden. Zuletzt waren das 100 Euro pro Eigentiimer und Jahr. Hier sollte m.E. dariiber
diskutiert werden, diese Riicklage deutlich zu erhéhen und das Geld verzinslich anzulegen.

Der Verwalter erkidrt hierzu folgendes: Derzeit gibt es keine brauchbare Losung die 12 Hauser mit einer
anderen Technik zu beheizen. Hier wird man abwarten mussen, was die Industrie kiinftig an bezahlbaren
und sinnvollen Mdéglichkeiten bietet. Zinsen gibt es fir Wohnungseigentiimergemeinschaften derzeit leider
nicht. Im Gegenteil, man zahlt aktuell sogar 9,00€ pro Quartal fiir ein Riicklagenkonto an Gebiihren.

Die Ansparung des derzeit festgelegten Riicklagenbetrags in Hohe von 1.200,00€ pro Jahr wird fiir den Kauf
einer eigenen Heizung bei Weitem nicht ausreichen. Die Eigentiimer beraten dariiber und wollen in der
nachsten Eigentlimerversammlung Uber eine eventuelle Erhdhung der Riicklagenansparung beschlieRen.

- Herr Schweizer moniert die hohen Mietkosten fiir die Wasseruhren und empfiehlt nach Ablauf der Eichfrist
den Austausch der Wasseruhren auf Kaufbasis. Die anwesenden Eigentiimer begriiBen den Vorschlag von
Herrn Schweizer.

- Fir die kiinftige von der Hausverwaltung zu erstellende Abrechnung des Wasserverbrauchs sollen alle
Eigentiimer die Jahresabrechnung 2022 der Hausverwaltung per Mail zusenden. Diese wird bendtigt, um die
Anfangsbestdnde 2023 im System zu erfassen und am Ende 2023 einen Verbrauch zu ermitteln. Jedes Jahr
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im Dezember werden alle Eigentimer per Mail aufgefordert den Zshlerstand von den Wasseruhren der
Hausverwaltung mitzuteilen.

- Der Verwalter erklirt, dass die Kosten fiir die Raummiete hoch sind und empfiehlt die ndchste
Eigentiimerversammlung auf einen Samstag zu legen. Hierbei kénnen sich an diesem Tag mehrere
Eigentiimergemeinschaften die Raummiete teilen und damit Kosten reduzieren. Eine andere Moglichkeit
wire die Lokalitit zu wechseln. Hier kam der Vorschlag das Restaurant Pera am Bahnhof Langenselbold zu
nutzen.
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Die Hausverwaltung bedankt sich fiir die konstruktive Zusammenarbeit und beendet die
[0[@]
Eigentlimerversammlung um 4?5 ~ Uhr.
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