Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ), des § 84 Abs. 1 und 3 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalver-
fassungsgesetz hat der Rat der Stadt Wildeshausen diese 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64
yotadtfelde®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nebenstehenden &6rtlichen Bauvorschriften als Satzung sowie die Begriindung beschlos-
sen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Wildeshausen, den 14.10.2019

Stadt Wildeshausen
Der Birgermeister

L. S. gez. Jens Kuraschinski

Jens Kuraschinski

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2018 “ LGLN

Landesamt fuir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-

deutsamen

baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollstdndig nach

(Stand vom 11.10.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Wildeshausen, den 11.10.2019

gez. Erhard Wilken , ObVI

Es gilt die BauNVO 2017

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 01.10.2019

gez. Th. Aufleger

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wildeshausen hat in seiner Sitzung am 14.06.2018 die Aufstel-
lung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 19.10.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Wildeshausen, den 14.10.2019

Stadt Wildeshausen
Der Birgermeister

L.S. gez. Jens Kuraschinski

Jens Kuraschinski

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wildeshausen hat in seiner Sitzung am 21.02.2019 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 01.03.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64 mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 09.03.2019 bis 09.04.2019 ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Wildeshausen, den 14.10.2019

Stadt Wildeshausen
Der Birgermeister

L.S. gez. Jens Kuraschinski

Jens Kuraschinski

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wildeshausen hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64 nach Prufung der
Stellungnahmen gemall §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.09.2019 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Wildeshausen, den 14.10.2019

Stadt Wildeshausen
Der Birgermeister

L. S. gez. Jens Kuraschinski

Jens Kuraschinski

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt Wildeshausen ist gemaf § 10 (3) BauGB am 18.10.2019 ortsiblich
bekanntgemacht worden. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64 ist damit am 18.10.2019 in
Kraft getreten.

Wildeshausen, den 21.10.2019

Stadt Wildeshausen
Der Birgermeister

L.S. gez. Jens Kuraschinski
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Jens Kuraschinski

Verletzung von Vorschriften

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2018 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

SO

Mischgebiet

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Sport und Wellness

2, MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3
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GH=10m Héhe baulicher Anlagen als Héchstmalf3 (GH= Gebaudehohe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o} Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
a Abweichende Bauweise
FREmMERERS Baugrenze
6. Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich / Privatstralle

StraRenbegrenzungslinie

vwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Griinflichen
Private Grunflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

> Hoéhenbezugspunkt (Hohenangabe Gber Normalhdhennull,
Hoéhenbezugssystem: DE_ DHHN2016_NH)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Wildeshausen, den ...........ccccoceuveennen.

Stadt Wildeshausen
Der Birgermeister
Im Auftrage

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tiberein.

Wildeshausen, den ...........ccccccovvenneenn.

Stadt Wildeshausen
Der Burgermeister
Im Auftrage

Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

Art der baulichen Nutzung

In allen Allgemeinen Wohngebieten sind geméaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zul&ssig:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe mit Ausnahme der in § 13 a BauNVO benannten
Nutzungen,

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

Innerhalb des Mischgebietes MI sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nicht zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme des Betriebstyps ,Backer” (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),
- Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO),

- Vergniigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO).

Innerhalb des Sondergebietes SO mit der Zweckbestimmung "Sport und Wellness" sind zulassig:
- Sporthalle mit Umkleiderdumen

- Gastronomie sowie Bade-,
Geschossflache von 1500 m?

- Stellplatze
- die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen

Wellness- und Fitnesseinrichtungen mit einer maximalen

Hoéhenfestsetzung

Gemal § 16 [2] BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird bestimmt, dass die maximal
zulassige Gebaudehoéhe/ Firsthdhe (hdchster Punkt der Dachkonstruktion) baulicher Anlagen geman
Einschrieb im Planteil des Bebauungsplanes, jeweils gemessen zwischen der Unteren Bezugsebene
und der Gebaudeoberkante, nicht Uberschritten werden darf. Untere Bezugsebene sind die in den
Verkehrsflachen eingetragenen H6henpunkte. Die zuldssige Hohe ist im rechten Winkel von der Mitte
des Gebaudes zur Verkehrsflache zu messen. Es ist jeweils die Verkehrsflache maf3geblich, von der
die HaupterschlieBung des Baugrundstiickes erfolgt. Dabei ist die zuldssige HOhe des
nachstgelegenen definierten H6henpunktes maRgeblich, wenn nur ein Héhenpunkt vorhanden ist
(z.B. am Ende einer Stichstralle). Liegt das Baugrundstiick zwischen zwei H&henpunkten ist die
zuladssige Hohe der zwei nachstgelegenen, in der Verkehrsflache definierten H6henpunkten, zu
interpolieren.

Gemal § 9 (2) BauGB darf die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens in den Aligemeinen
Wohngebieten - gemessen in der Mitte des Geb&udes - nicht mehr als 0,30 m iber dem in Absatz 1
dieser Festsetzung definierten unteren H6henbezugspunkt liegen.

Bauweise

Gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO wird fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1
eine abweichende Bauweise festgesetzt. Grundsétzlich gilt die offene Bauweise gemaR § 22 (2)
BauNVO. Abweichend sind nur Gebaudeldngen (maRgeblich AuRfenwand) bis 20 m (bei
Doppelhdusern 10 m je Doppelhaushalfte) zulassig.

Gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO wird fiir die Mischgebiete (MI) und sonstigen
Sondergebiete (SO) eine abweichende Bauweise festgesetzt. Grundsatzlich gilt die offene Bauweise
gemal § 22 (2) BauNVO. Abweichend sind Gebaudeldngen von mehr als 50 Metern zulassig.

MaR der baulichen Nutzung/Anzahl der Wohneinheiten

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind gemafl § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je
angefangene 600 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit zulassig.

In den Allgemeinden Wohngebieten WA 2 sind gemaR § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je
angefangene 1500 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit zulassig.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind in allen Aligemeinen
Wohngebieten oberhalb des 2 Vollgeschosses Staffelgeschosse und/oder Rdume fiir den dauernden
Aufenthalt von Menschen unzulassig.

§ 5 Grundstiickszufahrten
Zur Erschlielung der Baugrundstiicke ist die Anlegung von Grundstiickszufahrten mit einer Breite
von insgesamt 5,0 m je Baugrundstick zul&dssig. Bei Wohngebduden mit zwei und mehr
Wohneinheiten sind ausnahmsweise Grundstiickszufahrten mit einer maximalen Breite von
insgesamt 7,0 m je Baugrundstiick zulassig.
§ 6 Randliche Eingriinung
Auf der privaten Griinfliche ist gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB eine randliche Anpflanzung
anzulegen. Es sind Strauchgruppen in lockerer Anordnung aus standortgerechten und heimischen
Gehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten, Pflanzqualitdt Baume: Hochstamm mit StU 12 —
14 cm, 3xv., mB., Straucher 150 — 200 cm, Pflanzabstand 2 x 2 m. Geeignete Arten sind (Liste 1):
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchs
Birke Betula pendula, B. pubescens Baum
Eberesche Sorbus aucuparia Baum
Feldahorn Acer campestre GroRstrauch
Hainbuche Carpinus betulus Baum
Hasel Corylus avellana Strauch
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Strauch
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Strauch
Rose Rosa canina Strauch
Wildapfel Malus silvestris Baum
§ 7 Begriinung von Stellplatzanlagen
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist pro vollstédndige vier Stellplatze/je Baugrundstiick ein Baum mit
einem Stammumfang von 12 -14 cm, 3xv., mB. anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete
Arten sind (Liste 2):
Botanischer Name Deutscher Name
Crataegus laevigata "Paul's Scarlet" Rotdorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus intermedia "Brouwers" Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde
§ 8 Erhalt von Gehodlzen
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind fladchig umschriebene Gehdlzbestédnde oder Einzelbdume zu
erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen ist eine Nachpflanzung vorzunehmen. Geeignete Gehdlze s.
Liste 1.
Im Umkreis von 5 m vom Stamm der als zu erhalten festgesetzten Bdume sind Erdarbeiten und
Versiegelungen nicht zulassig.
§9 Versickerung von Oberflichenwasser
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist zum Schutz des Wasserhaushaltes im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes das anfallende Oberflachenwasser auf den Grundstiicksflaichen — zum Schutz des
Grundwassers - schadlos zu versickern. Zuléssig ist lediglich eine Versickerung Gber ein Mulden-
Rigolen-System oder Uiber die belebte Bodenzone, d.h. Flachen- oder Muldenversickerung.
§ 1 Geltungsbereich
Die értlichen Bauvorschriften werden fiir die im Bebauungsplan Nr. 64, 3. Anderung ,Stadtfelde*
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete getroffen.
§ 2 Dachformen
In allen Allgemeinen Wohngebieten sind nur symmetrisch geneigte Satteldacher, Walmd&cher
und Zeltdacher zuldssig. Pultdacher sind ausschlieB3lich im WA 1 zulassig.
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 sind Dachausbauten (z.B. Gauben) oberhalb des
zweiten Geschosses unzuldssig.
§ 3 Dacheindeckung — Materialien
In allen Allgemeinen Wohngebieten sind glasierte Dacheindeckungen unzulassig.
Edelengobierte Dacheindeckungen sind zuldssig.
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind als Material fur die Dacheindeckung nur Ziegel/
Dachsteine zulassig. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 sind als Material fur die
Dacheindeckung nur Tonziegel und —schindeln in dem Farbspektrum grau — braun — anthrazit
zulassig. Dieses betrifft im WA 2 auch Nebenanlagen im Sinne des §§ 12 und 14, soweit diese
als Hochbauten ausgefiihrt werden.
§4 Dachneigung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind die Déacher der Hauptgebdude und
Nebengebaude, incl. Garagen und Carports, mit Dachneigungen zwischen 15 bis 42 Grad zu
errichten.

§5

§6

§7

§8

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 sind die Dacher der Hauptgebdaude und
Nebengebdude, incl. Garagen und Carports, mit Dachneigungen zwischen 20 bis 42 Grad zu
errichten.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind auf 15 % der Grundflache abweichend geringere
Dachneigungen zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 sind auf 15 % der Grundfliche der Hauptgeb&aude
abweichend geringere Dachneigungen zuldssig, soweit diese als Dachterrasse ausgebildet
werden.

Fassaden

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 ist bei der Gestaltung der Auflenwande der
Hauptgebaude, Nebengebaude, einschliellich Garagen und Carports unglasiertes
Verblendmauerwerk zu verwenden. Ein Holzanteil von 60% oder bis 30 % heller Putz oder
Fassadenplatten sind zulassig.

Untergeordnete Bauteile und Wintergarten dirfen auch mit anderen Baumaterialien errichtet
werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 ist bei der Gestaltung der Auflenwdnde der
Hauptgebaude, Nebengebaude, einschlieBlich Garagen und Carports unglasiertes
Verblendmauerwerk (mindestens 40 % der Auflenwand) zu verwenden. Bis zu 60 % der
Aullenwande kénnen in Holz oder Aluminium ausgefihrt werden. Es sind nur Farben im
Spektrum grau — braun — anthrazit — terrakotta entsprechend der nachfolgenden Farbskala
zuldssig.

Farben:

NCS

S 3010-GA0Y S 2010-Y10R S 2010-Y30R S 4010-G30Y
S 4010-G9oY S 2020-Y10R S 3010-Y30R S 5010-G30Y
S 6010-G90Y S 3020-Y10R S 4010-Y30R S 4005-G50Y
S 5010-G9oY S 4020-Y10R S 5010-Y30R S 5005-G50Y
S 4020-G90Y S 5020-Y10R S 6010-Y30R S 4010-G50Y
S 5020-G90Y S 3030-Y10R S 4020-Y30R S 5010-G50Y
S 1510-Y S 4030-Y10R S 5030-Y30R S 4010-G70Y
S 2010-Y S 1005-Y20R S 2005-Y40R S 5010-G70Y
S 3010-Y S 2005-Y20R S 4020-Y40R S 3005-G80Y
S 4020-Y S 3005-Y20R S 2005-Y50R S 4005-G80Y
S 5020-Y S 4005-Y20R S 3005-Y50R S 5005-G80Y
S 6020-Y S 5005-Y20R S 4005-Y50R S 6005-G80Y
S 5030-Y S 6005-Y20R S 5005-Y50R S 7005-G80Y
S 1510-Y10R S 7005-Y20R S 6005-Y50R S 3010-G80Y
S 1005-Y10R S 1510-Y20R S 7005-Y50R S 4500-N

S 2005-Y10R S 2010-Y20R S 3010-Y50R S 5000-N

S 2010-Y10R S 3010-Y20R S 4010-Y50R S 5500-N

S 3010-Y10R S 3020-Y20R S 5010-Y50R S 6500-N

S 4010-Y10R S 4020-Y20R S 5005-Y80R S 2502-Y

S 5010-Y10R S 5020-Y20R S 6005-Y80R S 3502-Y

S 6010-Y10R S 3030-Y20R S 4005-G20Y S 4502-Y

S 7010-Y10R S 1505-Y30R S 5005-G20Y S 5502-Y

S 1510-Y10R S 2005-Y30R S 6005-G20Y S 6502-Y
RAL

RAL 1001 RAL 7006 RAL 7024 RAL 7043
RAL 1019 RAL 7010 RAL 7030 RAL 7045
RAL 6006 RAL 7012 RAL 7034 RAL 7046
RAL 6014 RAL 7013 RAL 7036 RAL 8008
RAL 7002 RAL 7015 RAL 7037 RAL 8014
RAL 7003 RAL 7016 RAL 7038 RAL 8019
RAL 7004 RAL 7022 RAL 7039 RAL 8025
RAL 7005 RAL 7023 RAL 7042 RAL 8028

Grundstiickseinfriedungen

Als Grundstickseinfriedung sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 entlang der
Verkehrsflachen zulassig:

e |ebende Hecken bis zu einer maximalen Hohe von 1,6 m

o dauerhaft begriinter und grundstiicksinnenseitig gelegener Gitterstabzaun oder Mauer bis zu
einer H6he von 1,80 m.

e gemauerter Sockel, Stutzmauer, Einzelpfeiler in Kombination mit blickdurchldssigem Zaun.
Ein Verzicht auf eine Grundstiickseinfriedung ist zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 sind Einfriedungen an den Grundstiicksgrenzen, die an
eine Verkehrsflache angrenzen, unzulassig.

Anzahl der Stellplatze

Gemafll § 84 (1) Nr. 2 NBauO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 mindestens 2
Einstellplatze je Wohneinheit zu errichten. Die Mindestanzahl der Einstellplatze ist als Garagen
zu erstellen.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 (3) und (5) NBauO kdnnen Zuwiderhandlungen gegen die vorgenannten Ortlichen
Bauvorschriften mit einer Geldbuf3e von bis zu 50.000,00 € geahndet werden.

Hinweise

Im Plangebiet muss mit archdologischen Fundstellen gerechnet werden, wobei es sich um
Bodendenkmale handelt, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetz geschitzt sind. Samtliche
daraus resultierende Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen einer denkmalrechtlichen
Genehmigung (§13 NDSchG).

Im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist, z. B. durch ein entsprechendes Raster von
Suchschnitten, durch entsprechende Fachkrafte (Archaologen) auf dem Areal zu klaren, wo weitere
Denkmalsubstanz vorhanden ist. Abhangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und
sachgerechte arch&ologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der
Befundsituation abhangig ist.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche sowie mittelalterliche und
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammiungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und missen der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg,
Ofener Stralte 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, benachrichtigen Sie
bitte umgehend die zustdndige  Polizeidienststelle, Ordnungsamt  oder  das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplédnen der zustandigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 64 und seiner 2. Anderung treten im
Uberschneidungsbereich mit dieser 3. Anderung mit der Bekanntmachung dieses Planes gemaR
§ 10 BauGB auler Kraft.

Die Malkgaben des besonderen Artenschutzes gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind bei
der Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten. Die Gehdlzfallungen sind aullerhalb der
Vogelbrutzeit durchzufiihren. Unabh&ngig von der jahreszeitlichen Terminierung ist unmittelbar
vor der Gehélzfallung und dem Gebaudeabriss durch eine fachkundige Person (z.B. Biologen)
zu prifen, ob eine Nutzung durch Fledermduse (Winterquartier, Wochenstube) oder Végel
gegeben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten zu verschieben, bis die Quartiersnutzung
beendet bzw. die Brut- und Aufzucht abgeschlossen ist. Werden bei der Kartierung/ Begehung
Hohlen oder andere dauerhaft genutzte Lebensstéatten festgestellt, ist entsprechend vor einer
Fallung bzw. Gebaudeabriss ein geeigneter Ausgleich (Vogelnistkasten, Fledermauskasten) zu
schaffen, damit die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang bestehen bleibt.

Bei samtlichen unvermeidbaren Bauarbeiten im Kronentraufbereich sind die RAS-LP 4 sowie die
DIN 18920 zu beachten. Demnach ist ein mdglichst groRer Wurzelbereiches um den Baum mit
einem 2,00 m hohen, ortsfesten Zaun zu umgeben. Ist dies in Ausnahmefallen nicht mdglich, ist
der Stamm mit einer gegen den Stamm abgepolsterten 2,00 m hohen Bohlenummantelung zu
versehen.

Die DIN Vorschriffen kénnen bei der Stadt Wildeshausen wahrend der Dienststunden

eingesehen werden.

Im Plangebiet befinden sich sowohl Strom- als auch Gasleitungen der EWE Netz GmbH.
Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten ist daher unbedingt die Netzauskunft der EWE Netz
GmbH unter https://www.ewe-netz.de/geschaefts-kunden/servicel/leitungsplaene abrufen.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds.

GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018
(Nds. GVBI. S. 113)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 12. September 2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch

Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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