EIGENTUMS
WOHNUNGEN

EH 40-QNG IMMOBILIE IN DELITZSCH

Auenhofe, Delitzsch

R ZWEI IMMOBILIEN GMBH
VERSAILLER STR. 18
81677 MUNCHEN



Objektart Mehrfamilienhaus

Einheiten 6
Wohnflache in m? ca. 483
Etagenzahl 3
Bezugstermin ca. Q32026
Baustandard EH-40-QNG

Stellplatze / Garage 6/4

Stellplatzpreis EUR 8.000,00

Garagenpreis

EUR 25.000,00

Energietrager Strom

Energieausweis folgt

Energieeffizienzklasse = A+

Projektphase Bauantrag
Ausstattung Gehoben
Kaltmiete EUR 12,00/m?2
Kaufpreis EUR 4.200,00/m?2

AulBenprovision 3,57% inkl. MwSt.

PROJEKT
AUENHOFE
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NATURNAHES
WOHNEN

Delitzsch ist eine lebenswerte Kleinstadt im
Norden Sachsens, die historische Architektur,
hohe Lebensqualitat und naturnahe Um-
gebung vereint. Dank der hervorragenden
Anbindung an Leipzig und Halle ist Delitzsch
ein attraktiver Wohnort fur Pendler. Mit einer
gut ausgebauten Infrastruktur, der Nahe zum
Flughafen Leipzig/Halle sowie zu wichtigen
Wirtschaftsstandorten bietet die Stadt ideale
Voraussetzungen fur Arbeiten und Wohnen im
Grunen. Als Teil der dynamischen Metropol-
region Leipzig verbindet Delitzsch urbane
Nahe mit ruhigem Lebensumfeld und
zukunftsfahiger Perspektive.

DER BAUTRAGER

Die Firma Kapital-Konzept ist seit Uber 30
Jahren mit der Region Nordsachsen verwurzelt
und Garant fur viele zufriedene Bauherren. In
dieser Zeit wurden zahlreiche moderne
Mehrfamilienhauser im landlichen Raum
errichtet. Im Planungs- und Bemusterungsburo
in Leipzig-Seehausen stehen den Bauherren,

Wohnungseigentiumern und Mietern erfahrene
Planer und Architekten zur Seite. Weitere Infos
unter: www.bau-konzept.com



http://www.bau-konzept.com/
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ROMFORT TRIFFT
AUF NACHHALTIGREIT

Die hochwertigen Wohnungen verfugen jeweils uber
eine Terrasse oder einen Balkon. Dank einer
durchdachten Raumaufteilung und hochwertiger
Ausstattung entsteht ein einzigartiges Wohngefuhl.
Naturliche Baustoffe wie Holz und Liapor tragen zu
einem angenehmen Raumklima bei und schaffen eine
behagliche Atmosphare.

Innovative Heiz- und Kuhlsystemen, energieeffiziente

Haushaltsgerate und SMART-Home-Technologien
sorgen fur eine zukunftssichere, nachhaltige
Wohnloésung.

Alle Wohnungen erfullen mindestens den
KfW-40-QNG-Standard und bieten zusatzlich
Annehmlichkeiten wie FuBbodenheizung, elektrische
Rollladen und einen Glasfaseranschluss.




SERIELLER NEUBAU
MIT LIAPOR

STEIN AUF STEIN
WAR GESTERN

SERIELLE WANDFERTIGUNG
FUR KURZE BAUZEIT

SERIELLE FERTIGUNG FUR MAXIMALE EFFIZENZ

Die Wandelemente unserer Mehrfamilienhauser
A werden seriell vorgefertigt — prazise und
-4 witterungsunabhangig in einem Werk in

- 9 Neubrandenburg. Durch die serielle Produktion
crgly Lok i verlangert sich zwar die Planungsphase, jedoch
k 2 f verkurzt sich die Bauzeit vor Ort erheblich. So
ShEe W kann ein komplettes Geschoss innerhalb weniger

Gk
*i i Tage errichtet werden - schnell, effizient und in
. i gleichbleibend hoher Qualitat.

BLAHTON - DER BAUSTOFF DER ZUKUNFT

Unsere Gebaude entstehen aus industriell
vorgefertigten Leichtbetonwanden mit dem
: Zusatzstoff Blahton - einem naturlichen Rohstoff
B mit hervorragenden bauphysikalischen
Eigenschaften. Die vorgefertigten Wandelemente
bieten eine exzellente Warmespeicherung,

effektiven Schallschutz und hohe
x: _! . X 1 pig r Feuchtigkeitsresistenz. Dank millimetergenauer
‘Q’; ;?' o "‘f '*4 ' r*' 7y " - Fertigung ermoglichen sie eine schnelle Montage
;:t-i""' '-,‘{E"\iﬁ -“‘, b, g3 ;ahy und ein hohes Maf3 an Ausfuhrungsqualitat.
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EFFIZIENT GEBAUT,
DAUERHAFT
WERTSTABIL

FUr Kapitalanleger bedeutet das: eine
langlebige, wartungsarme Bausubstanz mit
hoher Energieeffizienz — und damit eine
nachhaltige Investition mit langfristiger
Wertstabilitat.

Prazise vorgefertigte Elemente

Kurze,
wetterunabhangige
Bauzeit

Keine Baufeuchte,
sofort bezugsfertig

Effizient schall- und
warmedammend

Langlebig, robust und
wartungsarm
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EG

WOHNUNG NR. 1 -

3 ZIMMER
ERDGESCHOSS
WOHNFLACHE: CA. 83M?2
KAUFPREIS: 332.000 EUR

EG

WOHNUNG NR. 2 -

3 ZIMMER
ERDGESCHOSS
WOHNFLACHE: CA. 83M2
KAUFPREIS: 332.000 EUR

Temasse
18,38 m*

=0 mt
r ﬂ! i ! >
Baom

-

Schilaten
1357 m"

J

Schiafen
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1.LOG

WOHNUNG NR. 3 -

3 ZIMMER
1.OBERGESCHOSS
WOHNFLACHE: CA. 79M?2
KAUFPREIS: 332.000 EUR

1.LOG

& : WOHNUNG NR. 4 -
3 ZIMMER

_I
</ \> / i T 1.OBERGESCHOSS

WOHNFLACHE: CA. 79M?2

oS en - ~
KAUFPREIS: 332.000 EUR
v |

Balkon
B.75m*

H=438m®
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2.06

WOHNUNG NR. 5 -

3 ZIMMER

2. OBERGESCHOSS
WOHNFLACHE: CA. 80M?2
KAUFPREIS: 336.000 EUR

2.06

WOHNUNG NR. 6 -

3 ZIMMER

2. OBERGESCHOSS
WOHNFLACHE: CA. 80M?2
KAUFPREIS: 336.000 EUR

! 10.96 m* ——m—
l o : : Schiafen
p : \ ) g 13,57 m*
""" Wohnen/Kochen . . 5 :
2851 m* —

Balkon
B.75 m?
Y% =438 m*
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HIGHTLIGHTS DER
AUSSTATTUNG

Qualitat trifft Nachhaltigkeit

ENERGIEEFFIZIENT & FORDERFAHIG

- EH-40-Neubau (KfW)

- QNG Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude
- Forderfahig durch KfW-Programme

PARKEN & ZUGANGLICHKEIT
- 6 Stellplatze + 4 Garagen
- Barrierearmer Zugang

WOHNKOMFORT AUF HOCHSTEM NIVEAU
- FuBbodenheizung in allen Raumen

- Hochwertige FuBboden

- Bodentiefe Fenster

- Elektrische Rollladen

- Balkon oder Terrasse fur jede Einheit

- Grof3zugige Grundrisse

FRISCHWASSERSTATION IN JEDER EINHEIT
- Geringer Warmeverlust

- Legionellen-Schutz

- Verbrauchsgerechte Abrechnung

NACHHALTIGE HAUSTECHNIK
- Luft-Wasser-Warmepumpe

- Photovoltaikanlage (10 kWp)
& PV-Speicher (10kW)
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INDIVIDUELLES WOHNRONZEPT
DURCH FRUHZEITIGEN
WOHNUNGSRKRAUF

Wenn Kaufer bei der Auswahl! der Materialien, der
Raumgestaltung oder der Ausstattung mitwirken maochten,
ist der fruhzeitige Erwerb der Wohnung besonders
empfehlenswert. So kann ein individuelles Wohnkonzept
entwickelt werden, das auf die personlichen Bedurfnisse
zugeschnitten ist.

- +:+:+:+I+:+:+:+:
PSS
7
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MIKRROLAGE DELITZSCH
URBAN. NAH. ZURUNFTSSICHER.

Die Auenhéfe in Delitzsch-West bieten eine moderne Wohnlage mit guter
Nahversorgung: Supermarkte, Backer, Apotheken, Kitas und Schulen sind schnell
erreichbar — ideal fur Familien, Paare und Berufstatige. Besonders hervorzuheben
ist die Nahe zu bedeutenden Arbeitgebern: Das BMW- und Porsche-Werk, der
Flughafen Leipzig/Halle sowie das Amazon-Logistikzentrum sind in nur 15-20
Minuten mit dem Auto erreichbar.

Diese Lage sichert eine hohe Mietnachfrage und macht die Immobilie zu einer
attraktiven Kapitalanlage. Auch die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist
exzellent: Vom nahegelegenen Bahnhof Delitzsch erreicht man den Leipziger
Hauptbahnhof in nur ca. 15 Minuten mit der Bahn - ideal fur Pendler. Ein
zusatzlicher Entwicklungsschub ergibt  sich

durch das
Grof3forschungszentrum CTC (Center for the Transformation of Chemistry), das

geplante
Delitzsch als innovativen Wissenschafts- und Technologiestandort starkt.

Insgesamt verbinden

die Auenhofe naturnahes Wohnen mit urbaner
Erreichbarkeit und wirtschaftlicher Perspektive — eine zukunftssichere Wohn- und
Investmentchance.
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MARROILAGE DELITZSCH
WACHSTUM TRIFFT LEBENSQUALITAT.

Delitzsch liegt im Landkreis Nordsachsen und befindet sich rund 20 Kilometer
noérdlich von Leipzig. Die Stadt profitiert in hohem MafBe von ihrer Lage im
Wirtschaftsraum Leipzig-Halle, einem der bedeutendsten Wachstumszentren in
Ostdeutschland. Die Nahe zur Metropolregion Leipzig macht Delitzsch zu einem
attraktiven Standort fur Unternehmen, Fachkrafte und Familien.

Verkehrstechnisch ist Delitzsch hervorragend angebunden: Die BundesstralB3e B184
sowie die nahegelegenen Autobahnen A9 und Al4 ermoglichen eine schnelle
Erreichbarkeit von Leipzig, Halle (Saale), Bitterfeld-Wolfen und dem Flughafen
Leipzig/Halle. Der Bahnhof Delitzsch bietet regelmaBige Regionalbahnverbindungen
nach Leipzig und Halle, wodurch auch Berufspendler optimal angebunden sind.

Durch seine Lage am Ubergang zwischen urbaner Infrastruktur und landlicher
Umgebung bietet Delitzsch eine hohe Lebensqualitat. Zahlreiche
Naherholungsgebiete, wie der nahegelegene Naturpark Dubener Heide oder die
Muldeaue, laden zu Freizeitaktivitaten und Erholung im Grudnen ein. Damit vereint
Delitzsch wirtschaftliche Dynamik mit naturnahem Wohnen — eine Kombination, die
zunehmend an Attraktivitat gewinnt.

Gribzig JeBnitz (Anhalt) Bad Schmiedeberg
Bitterfeld- Prettin
A fi i
Labejiin Zirbig WOHERl e Dommitzsch
Grofier Goltmchesod
pere S Bad Diiben
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aeiLr 3
- ::-'_1,_(!1.{ ] s £
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. . Taucha
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Merseburg x‘"
Lo LEIPZIG 5 Brandis P
%
(Geiseltal) Bad Diirrenberg - Markranstidt =
 Braur E Trebsen/Mulde
B‘raurlslllledra Markkleeberg Naunhiof Wermsdorf
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LEIPZIG & NORDSACHSEN ALS
STARRE WIRTSCHAFTSREGION

Leipzig und sein Umland gehoren zu den dynamischsten
Wirtschaftsregionen Deutschlands. Die Kombination aus industrieller
Starke, wachsender Innovationskraft und verkehrsgunstiger Lage
macht die Region zu einem gefragten Standort fur Unternehmen,
Investoren und Projektentwickler.

Starker Wirtschaftsraum mit Tradition und Zukunft

e Bedeutende Industrie mit Werken von BMW und Porsche
e Zahlreiche Zulieferer im Umland - starke regionale Vernetzung
e Flughafen Leipzig/Halle

als internationales Logistikzentrum (DHL-Hub)

Innovationskraft durch Bildung und Forschung

e Renommierte Hochschulen & Institute

(u.a. Universitat Leipzig, Fraunhofer, BioCity)
e Enger Austausch zwischen Forschung und Wirtschaft
e Gut ausgebildete Fachkrafte aus der Region

Attraktive Standortbedingungen

e Stetiges Bevolkerungs- und Wirtschaftswachstum

e GUnstige Standort- und Lebenshaltungskosten

e Hohe Lebensqualitat & gute Infrastruktur im stadtischen
und landlichen Raum
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SICHERHEIT,
VERMOGENSAUFBAU,
UNABHANGIGKEIT

Der Erwerb einer Immobilie bietet
sowohl fur Eigennutzer, als auch fur
Kapitalanleger Vorteile:

Langfristige Kostenstabilitat
Vermadgensaufbau

Steuervorteile

Wertsteigerung durch
Nachhaltigkeit

Inflationsschutz




. DURCHDACHTES KONZEPT
FUR KAPITALANLEGER

. e e et
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ERSTVERMIETUNGSGARANTIE
DURCH DEN BAUTRAGER

2 Jahre Mindestmietdauer

Staffelmiete: 3% p.a. fur 5 Jahre

Generierung zusatzlicher Einnahmen
durch eine Photovoltaikanlage

Option zum Verkauf
von Strom an den Mieter

Eine Art des Mieterstrom-Modells bietet
EigentUmern eine einfache Méglichkeit
seinem Mieter den Uberschussigen
Strom der Photovoltaikanlage zur
Verfugung zu stellen. Durch ein
modernes System ist die Verwaltung
vereinfacht und gewahrleistet
Kapitalanlegern zusatzliche Einnahmen.

B
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INVESTITION IM
SWEETSPOT
STEUERN SPAREN

MIT SYSTEM

WUSSTEN SIE?

Bei der Sonderabschreibung nach §7b
EStG kdnnen bis zu 5% pro Jahr zusatzlich
abgesetzt werden - aber nur bis zu
Anschaffungskosten von 4.000 €/m?
Wohnflache.

STEUERLICHE
OPTIMIERUNG FUR
KAPITALANLEGER

GENAU HIER SETZEN WIR AN!

Unsere nachhaltigen QNG-Wohnimmo-
bilien liegen zielgenau bei 4.000 €/m?2
Gebaudewert - Sie nutzen also den
maximal méglichen steuerlichen Vorteil,
ohne Potenzial zu verschenken.
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WARUM WIR INATTRARTIVE
METROPOLVORORTE INVESTIEREN

Die von uns ausgewahlten Standorte in den Metropolvororten zeichnen sich
durch nachhaltig moderate Grundstuckspreise aus. Das ermodglicht nicht
nur hohe Abschreibungspotenziale, sondern auch die vollstandige Nutzung
der Sonderabschreibung gemaf3 §7b EStG. Gleichzeitig wird das Risiko
vermieden, die gesetzlich festgelegte Obergrenze der Herstellungskosten
von 5200€/m2 zu Uberschreiten - ein entscheidender Vorteil fur
steueroptimierte Immobilieninvestitionen.

HOHE NACHFRAGE

TRIFFT AUF ATTRARTIVE MIETPREISE

Mit durchschnittlichen Mietpreisen von 1,00-13,00€/m? liegen unsere
Projekte im Leipziger Umland lediglich etwa 25% unter dem Mietniveau
zentraler Innenstadtlagen. Im direkten Vergleich sind die Kaufpreise fur
Neubauten in Leipzig jedoch bis zu 60% héher - vor allem bedingt durch
die nicht abschreibbaren Grundstlckskosten.

Unsere Standorte im  wirtschaftlich  aufstrebenden  Speckgurtel
kombinieren daher ein hervorragendes Verhaltnis aus Investitionskosten,
steuerlichen Vorteilen und stabiler Mietrendite.

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

e Optimale Steuerabschreibung durch gunstige Grundstuckspreise

e Attraktive Mietertrage dank hoher Lebensqualitat und
Standortattraktivitat

e |nvestition in wachstumsstarke Regionen mit nachhaltiger Perspektive

e Exzellente Anbindung an Leipzig durch moderne Infrastruktur und

Mobilitatsangebote
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INVESTITION IM SWEETSPOT
WARUM DAS EIN
GAMECHANGER IST

Maximale Sonderabschreibung nutzen

Cashflow steigern & Eigenkapital entlasten

Investition in zertifizierte Nachhaltigkeit

@ Degressive + Sonderschreibung kombinieren

Langfristig wertstabil & geférdert

NUTZEN SIE UNSER
RUNDUM-SORGLOS-PAKET

& SICHERN SIE SICH DEN MAXIMALEN
STEUERVORTEIL



STEUERLICHE VORTEILE
FUR KAPITALANLEGER

Degressive Afa §7 Abs. 5a EStG

Durch die neue degressive AfA nach § 7 Abs. 5a EStG sind
5% Abschreibung pro Jahr auf den abnehmenden Restwert des
Gebaudeanteils méglich -
far Neubauten mit Baubeginn zwischen dem 01.10.2023 und
30.09.2029. Ein spaterer Wechsel zur linearen AfA ist erlaubt.

Sonderabschreibung.§.7b EStG

Zusatzlich bietet § 7b EStG eine Sonderabschreibung von
weiteren 5% jahrlich Gber 4 Jahre,
sofern das Gebaude als Effizienzhaus 40 mit QNG-Zertifikat
gebaut wird und bestimmte Kostenobergrenzen
(Anschaffungskosten max. 5.200 EUR/m2 Wohnflache,
Abschreibung jedoch nur bis 4.000 EUR/Mm2 maglich) eingehalten
werden.

»

Die Kombination beider Modelle ermaoglicht eine
Abschreibung von bis zu ca. 38,5% in den ersten 4 Jahren.
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WIRTSCHAFTLICHREIT
BEISPIELKALKULATION - 3 ZW/80m?

Steuerberechnung Jahr1 Jahr 2 Jahr 3 Jahr 4 Jahr 5
Mieteinnahmen 13.320 13.720 14131 14.555 14.992
Mietkosten -912 -923 -934 -945 -957
Abschreibung Gebaude -17.418 -16.547 -15.720 -14.934 -14.187
Abschreibung Stellplatz -800 -800 -800 -800 -800
Sonderabschreibung -16.000 -16.000 -16.000 -16.000 0
Zinsaufwand -11.597 -11.359 -11.113 -10.858 -10.595
Verlustaus VsV 33407  -31.909  -30.435  -28.982 548
Liquiditatsberechnung Jahr1 Jahr 2 Jahr 3 Jahr 4 Jahr 5
Mieteinnahmen 13.320 13.720 14131 14.555 14.992
Nebenkosten -1.320 -1.33]1 -1.342 -1.353 -1.365
Kreditrate (Bank 3,95%) -18.877 -18.877 -18.877 -18.877 -18.877
Steuererstattung 14.803 14.139 13.486 12.842 5n7
Liquiditat
EK Rendite 39,12% 39,12% 39,19% 39,33% 23,77%
Steuerberechnung Jahr 6 Jahr7 Jahr 8 Jahr 9 Jahr 10
Mieteinnahmen 15.442 15.905 16.382 16.873 17.380
Mietkosten -969 -982 -995 -1.008 -1.022
Abschreibung Gebaude -13.478 -12.804 -12.164 -11.555 -10.978
Abschreibung Stellplatz -800 -800 -800 -800 -800
Sonderabschreibung 0 0 0 0 0
Zinsaufwand -10.324 -10.043 -9.752 -9.452 -9.142
Verlustaus V+Vv 10129 -8724 - 7329 5942  -4562
Liquiditatsberechnung Jahr 6 Jahr7 Jahr 8 Jahr 9 Jahr 10
Mieteinnahmen 15.442 15.905 16.382 16.873 17.380
Nebenkosten -1.377 -1.390 -1.403 -1.416 -1.430
Kreditrate (Bank 3,95%) -18.877 -18.877 -18.877 -18.877 -18.877
Steuererstattung 4.488 3.865 3.247 2.633 2.021
Liquiditat
EK Rendite 12,96% 13,11% 13,33% 13,62% 13,96%
Annahmen: Kaufpreis: 336.000; Eigenkapital: 45.000;
O-EK-Rendite p.a. y 24 13798 Nebenkosten: ca. 36.000; Zins (Bank/KIW): 3,95%,/2,85%;

Tilgung (Bank/KfW):1,50%),3,00%; Steuersatz: 42,00%

*Hinweis: Die Inhalte der Tabelle stellen keine Steuer- oder Rechtsberatung dar. Die steuerlichen Vorteile variieren je nach individueller Situation. Bitte kontaktieren Sie Ihren Steuerberater.



HINWEIS: DIE INHALTE D
RECHTSBERATUNG DAR. B



http://www.xn--wohnenindben-llb.de/

