ENERGIEAUSWEIS . womgesuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Okiober 2023

Giiltig bis: 15.09.2035 Registriemnumrmer: NI-2025-005960243 1
Gebdude
Adresse Mithlenort 2d
21641 Apensen ‘
Gebaudeteil * Wohngebaude 1
Baujahr Gebaude ° 1976 l
Baujahr Warmeerzeuger % 1993 Gas NT Kessel mit Brauchwasser ‘w
Anzahi der Wohnungen 1 1‘
Gebaudenutzfidche (A 109,7 m? | O nach § 82 GEG aus der Wohnfiache ermittelt ‘

Wesentfiche Energietrager fir Heizung * ErdgasE

Wesentliche Energiefrager fiir Warmwasser | Erdgas E

Emeuerbare Energien * Art Venwendung:
At der Lisftung ® X Fenstedifiung O Liftungsaniage mit Warmertickgewinnung

[0 Schachtitftung ] Liflungsanizage ohne Warmertickgewinnung
Art der Kuhiung * O Passive Kihlung 0 Kuhlung aus Sttom

O Gelieferte Kalte 1 Kihiung aus Warme |
Inspektionspfiichtige Klimaaniagen ° Anzaht: 0 | Nachstes Falfigkeitsdatum der Inspeldion:
Aniass der Ausstellung des [0 Neubau 0O Modemisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises X Vermietung / Veriauf (Anderung / Erwelterung)

Hinweise zu den Angaben {iber die energetische Qualiﬁt des Gebdudes

Dteawtgehs&eouahﬁtanseebﬁudwkanndumhdneBae&nungdsﬂmgnbedarfsunterAnnahmvmstaMammRandbedmgm
gen oder durch die Ausweriung des Energieverbrauchs emmittelt werden. Als Bezugsfisiche dient die energetische Gebaudenuizfidche nach dem
GEG, mmuanmmmwmwmmwvmmmWVm
gleiche erméglichen (Erfauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

XDerEnergmusweiswutdeaddeerndlagevonW@MMW&M&).%WM
auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O MmmmmamwemmAWmmmmmmmy Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit

Datenerhebung BedarfiVerbrauch durch )Z( Eigentiimer [0 Ausstelier

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energicausweises

Energicausweise dienen ausschiieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamite Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Giberschigigen Vergleich von Gebauden zu enmagfichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Aussteliers
Kobenkamp 5
21643 Beckdorf

Ausstellungsdatum 16.09.2025

Daium des angewendeten GEG, gegeb falls des angy deten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ul

Kiimaaniagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaaniagen im Sinne des § 74 GEG

MR RN =

AG, Energs 1341
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Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

16. Oktober 2023

Registriemummer: NI-2025-005960243

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 525 kg CO,-Aquivalent {m®a)
Endenergiebedarf dieses Gebiudes
2147 kWh/(m?-a)
Ax ] A | B | c i D i E | F l G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225
2384 KWh/(m?-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebiudes
Anforderungen gem3B GEG ernicbe 2
) i )Z( Vertahren nach DINV 1859
Primérenergiebedarf [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren™)
ist-West 2384 kWhim*a) Anforderungswert 1103 KWhi(m*2a) [0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitt der Gebaudehiile H;'
Ist-Wert 085 WIAm™K) Anfordesungswert 091 WIm™K)
‘Sommeriicher Wérmeschutz (bei Neubau) [J eingehaiten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Vergleichswerte Endenergie *

mmngetmmerbamrEnemlen’ O firHeizung [ fur Warmwasser
[ Nulzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in ESiEEsicl p | | EOlEE
Verbindung mit Absatz 2 ader 3 GEG o 25 50 75 108 125 150 175 208 225
[ Erfillung der 65%-EE-Regel durch Erfallungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,34 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG o 2D s & = =~
[0 Hausiibergabestation (Wasmenetz) (§ 71b) P *-%5“ & &8 $&
Warmepumpe (§ 71c) IS égg 55? & 5§
O Stromdirektheizung (§ 71 LE &3 SF¥ éoé"'b .\\30
Aniage (§71€) FTC a8 % £E &f
[ Heizungsaniage fixr Bi oder Wasserstofif-derivate (§ 715,0) &G 2253 § & &5
B WannepumpeM-lybndhemm(g(%Sh) éib & ; éwl“ o'?
mm <}
0 b itung (§ 71 Absatz 5) § ¢ ¢

[0 Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundiage einer Berechnung im
Einzelfell nach § 71 Absatz2 GEG  Anteil War- Anteil EE®

mebereit-_  der
Art der emeuerbaren Energie stellung ° anlage

Anteil EES
Aniagen

7

214,7 KWhi/(m?-a)

[ Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®

Art der emeuerbaren Energie

[0 weitere Eintrage und Eriauterungen in der Anfage

I

siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieauswei!
nur bei Ned:ausomebelModemnssennngaﬂ§80Ab§IzzGEG
ich

Mehrfachnennung

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

AG, 2 1341

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG Iasstfiir die Berechnung des Energicbedarfs unterschiedliche
Verfahrenzu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren
kﬁnnen Insb&eonderewegenstandardisrederRandbedingungenedau-

zifische Weste nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenuizfidche
(A,), die im Aligemeinen groRer ist als die Wohniflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit

&  Summe sinschlieBlich gegebenenfalis wsiterer Eimigenderkrme

@ Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetricbnahme in
emem Gebaude worden sind oder einer Uber-

eingebaut cder aufgestelit worden
gangsregelung unterfalien, gemaR Berachnung im Einzelfall
0 Antell EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf
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Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: NI-2025-005960243
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivatent {m=-a)
Ar l A | B [ c [ BCRE | F G

[} 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Geb3udes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Amiell
e bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung

0 weitere Einirage in Anlage

VelgleichswerteEndenergie3
EEPe [c| o | ] F TR
6 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modshaft emmitieien Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen Wamme Rir Heizung und
> D =< - ~ 5 g 4
§§§ -§§ é&}, é§$ §§ memmm
S & @ @ - O D & -2 .
F§3s &5 58 & SF Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwame
§$‘3 8 $F g‘ob geé’ beheizien Gebaudes verglichen werden, ist zu beachien,
& &3 & qﬁf S dass hier nommalenweise ein um 15 bis 30 % geringerer
&£ & &5 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
S @j’ Q,f Kesselheizung zu ewarten ist
Eriduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werle der Skala sind spezifische Werte pro Quadraimeter
Gebaudenutziiache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfische des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschiage, Wanmwasser- oder Kithipauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AG i 1241
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gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Empfehlungen des Ausstellers Registriemummer: NI-2025-005960243 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind )S( moglich ] micht mbglich
Empfohlene ModemisierungsmaBnahmen
empfohlen (frefwillige Angaben)
in Zu- als geschafzie geschatzte Kosten
Nt Bau- oder in sammen- | Einzel- | Amosiiss- pro eingesparie
= Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maB- fionszeit Kilowattsfunde
grierer | nahme Endenesgie
Modemi-
siequng
1 | Aligemein Ich empfehie ein Individuelier X X
Sanierungsfahrplan um eventuell die
besten Maglichkeiten der
Energieeinsparung zu ermitteln.
2 | wande AuBendammung X X
3 | Fenster 2-Scheiben Wiirmeschutzverglasung X X
4 | Heizung Biomasse-Heizkessel, Holzpeliets X O

[0 weitere Einirage im Anhang

Hinweis:

Modemisierungsempfehiungen fir das Gebaude dienen lediglich der information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Sven Namat

Kobenkamp 5, 21643 Beckdor®

Erginzende Erliiuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AG,

1341
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Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaR § 79 Absaiz 2 Saiz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energicausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil* deutlich gemacht

Emeuerbare ien — Seife 1

Hier wird dariber informiert, wofur und in welcher At emeuerbare
Energien genuizt werden. Bei Neubauten enthalf Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

~Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt Diese Angaben werden rechne-
risch ermitteft Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (zB. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wamegewinne usw.) berechnet So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhingig vom Nulzerverhalten und von der Wetteriage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieefiizienz des Gebaudes ab. Er
berucksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien efc). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiiile —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller wameliberiragenden Um-
fassungsfidchen (AuBenwiande, Decken, Fenster eic) eines Gebaudes.
Ein Keiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wammeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommeriichen
Warmeschutz (Schuiz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liffung und Wammwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieveruste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liflung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieefiizienz.

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-R ~ Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsaniagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb3ude eingebaut oder aufgestelit wenden,
grundsitzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gitt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und berdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 fi. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Erergien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 fl. GEG
bereits unterfallen, die Erfullung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AG, i 1341

16. Oktober 2023

schaler Erfillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsaniagen, auf
die §§ 71 fi. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 8 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Wanmebereiisiellung eingeselzten emeuverbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jewells der prozentuale Antell an der
Warmmebereitsteliung des Gebaudes ausgewdesen werden.

Endenergieverbrauch — Seife 3

rechnungen von Heiz- und Wanmwasserkosten nach der Heizkostenver-
omdnung oder auf Grund anderer geeigneler Verbrauchsdaten emmittslt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamien Gebdudes
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkrefen Grifichen
Wetterdaten und mithilfe von Kiimafaktoren auf einen deutschiandwei-
ten Mittehwert umgerechnet. So fithrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechieren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitst des Geb3udes und seiner Heizungsanlage. Ein kdeiner Wext
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rackschiuss auf den kinfiig zu
enwarienden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kinnen
die Verbrauchsdaten einzelper Wohneinheiten stark differisren, well sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jewelligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall iangerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschiag rechne-
fisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezegen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekixisch belrie-
benen Wammwasseranlagen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch ven eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primirenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb3ude enmiticiten
Endenergieverbrauch hetvor. Wie der Primarenergiebedasf wird er mithilfe
von Umrechnungsfakioren emmittelt, die die Vorkeite der jewells einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

bundenen Trelbhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

£Gr I —~Seite2und 3
Nach dem GEG besteht die Pfiicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erfforderiichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerfe — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf sind modelthaft enmittelie Wer-
nemusonenletﬁglmmnanspunkteﬁrgmbevggleidmedermtedie-
ses Gebiudes mit den Vergleichswerien anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werbe fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



