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WALDREITER

Wetenkamp 2, 22927 GroRhansdorf

GrundstiicksgroBe Wohnflache

1087m? ca. 110m?2

Baujahr Sanierungsstand

1965 Sanierungsbedurtftig

4 Zimmer 1 Garage
2 Bader 2 AuBenstellplatze

Angeboten fur  520.000 € (4.727€/m?)
Bodenrichtwert:  543.500 € (500€ / m?)

Dieses sanierungsbedurftige  Einfamilienhaus
bietet auf ca. 110 m? Wohnflache mit acht
Zimmern viel Potenzial zur individuellen
Neugestaltung. Das 1.087 m?2 groBe Grundstuck
Uberzeugt mit einem natUrlich angelegten,
sonnigen, sudlich ausgerichteten Garten hinter
dem Haus sowie einem Wintergarten mit
Sudausrichtung. Die ruhige Sackgassenlage
sorgt fur ein angenehmes und verkehrsarmes
Wohnumfeld.
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Die vorhandene Altsubstanz
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Gepflegtes Grunds

auf dem Grundstiuck eroffnet

zahlreiche Moglichkeiten fir individuelle

umfassende

Gestaltungsideen. Ob
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Sanierung oder ein neues Wohnkonzept — hier bietet

sich viel Potenzial, eigene Vorstellungen zu verwirklichen.

vollstéandig erneuert werden — das

Elektrik des Hauses muss
bietet jedoch die ideale Gelegenheit

Die

Installationen

samtliche

individuell und zukunftssicher zu planen. Von smarten Licht- und

0

bis hin zur

Heizsystemen Uber moderne Steckdosenplatzierung

79

-Mobilitat oder Homeoffice.

Vorbereitung fir E

Das angebotene Grundstiick ist voll erschlossen und bereits an die

Anschlisse fiir Gas,

Wasser, Abwasser sowie Strom sind vorhanden und ermoglichen

wichtigen Versorgungsleitungen angebunden.

Bau-

zukilinftiger

Planung

unkomplizierte
Modernisierungsvorhaben.

eine
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Das angebotene Grundstiick liberzeugt durch seine gute Anbindung

an die Infrastruktur des GroBhansdorfer Ortsteils Schmalenbek.
Kindergarten, Grundschule sowie Gymnasium und Gesamtschule,
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Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und die U-Bahn U1l sind bequem

problemlos fulRlaufig erreichbar.
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Die negativen Seiten - Chance auf etwas Neues

’ - \‘4 = JF\ Wenig Wohnflache vorhanden. Zu einem Hauptschlafzimmer

W . - —— gesellt sich ohne Erweiterung nur noch ein kleines
Zimmerzimmer im Obergeschoss. Eine Teilung des
Schlafzimmers und Entfernung der Abseite wére zusétzlich
maoglich.

Der Elektrobereich, Sanitarbereich und die Béden missen
erneuert werden. Eine Modernisierung fand in den letzten
Jahren nicht statt. Die Fenster kdnnten zum jetzigen
Zeitpunkt noch bleiben und dann Schritt flr Schritt erneuert
werden.

£

Der Dachboden kénnte zu einem Studio ausgebaut werden.
Muss jedoch vorher komplett saniert, geddmmt und neu
zuganglich gemacht werden.

Die Realitat ist, dass man mit viel Aufwand und Budget, das
Haus zu einem gemiutlichen Zuhause machen kann. Je mehr
man selber kann, desto wirtschaftlicher. Fir alle unbegabten
Handwerker empfiehlt sich ein Abriss und Neubau. Das
Grundstiick bietet unglaubliche Potentiale und eine
hervorragende Lage.
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Standort

IMMOBILIEN

THRER M0 |

Diese auBBergewdhnliche Immobilie befindet sich in GroBhansdorf, einer sehr begehrten Nachbargemeinde Ahrensburgs, die nicht umsonst
als "Hamburgs schéne Nachbarin" bekannt ist. GroBhansdorf besticht durch eine hervorragende Infrastruktur und einen hohen
Freizeitwert. Sie finden hier fuBlaufig alles fir den taglichen Bedarf - von Einkaufsmdglichkeiten bis hin zu Arztehdusern & Fachkliniken. Das
Grundstuick befindet sich in einer ruhigen Sackgasse und liegt nur wenige Gehminuten vom Groten Diek Teich in GroBhansdorf entfernt.
Die Lage gehort zu den begehrtesten Wohnadressen ndérdlich von Hamburg. Die Nachbarschaft ist gepragt von gepflegten

Einfamilienhausern und einer angenehmen Wohnatmosphare.

dedendere

U1 Schmalenbeck
10 min

Supermarkte
10 min
Post & Pakete

5 min

Gehminuten k

Grundschule
12 min
Kindergarten
4 min
Restaurants
5 min

Fahrminuten

30

10

40
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Leben zwischen Dorf und GroRstadt
Mikrolage

GroBhansdorf liegt im Kreis Stormarn in Schleswig-Holstein, etwa 25 km
norddstlich von Hamburg.

Die Mikrolage ist gepragt durch eine naturnahe Umgebung mit
ausgedehnten Waldern, kleinen Seen und geschutzten Biotopen. Die
Gemeinde gliedert sich in die Ortsteile Alt-GroBhansdorf und
Schmalenbeck. Sie bietet eine sehr gute Infrastruktur: mehrere Schulen,
darunter ein Gymnasium, zwei spezialisierte Kliniken, diverse Geschéafte
des taglichen Bedarfs, sowie Vvielfaltige kleinere und mittlere
Einkaufsmoglichkeiten.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Drei U-Bahn-Stationen der
Hamburger Linie U1 liegen im Ort und ermoglichen schnelle Fahrten in die
Hamburger Innenstadt.

Die Nahe zur A1 sorgt zudem fUr gute Autoanbindung nach Libeck, an
die Ostsee und Richtung Hamburg / Berlin. GroBhansdorf bietet somit
eine ruhige Wohnlage im Grunen mit gleichzeitig enger Anbindung an die
Metropolregion Hamburg - ideal fur Familien, Berufspendler und
Naturliebhaber.

Ostsee / Lilbeck

Hamburg

Makrolage

GroBhansdorf liegt in Schleswig-Holstein und gehdrt zur Metropolregion
Hamburg.

Die Makrolage ist gepragt durch die unmittelbare Nahe zur Hansestadt
Hamburg und die sehr gute regionale Einbindung. GroBhansdorf profitiert
von der leistungsfahigen Infrastruktur des Hamburger Umlands: Die
Autobahn A1 ist in wenigen Minuten erreichbar, ebenso der 6ffentliche
Nahverkehr Uber die U1 mit direktem Anschluss an die Hamburger
Innenstadt. Angrenzend an GroBhansdorf liegt die Schlossstadt
Ahrensburg, wo groBere Einkaufsmoglichkeiten in wenigen Fahr-Minuten
erreichbar sind.

Die Region besticht durch hohe Kaufkraft, niedrige Arbeitslosigkeit und
gut entwickelte Wirtschaftsférderung. Als Teil des wachsenden
Speckgurtels Hamburgs ist GroBhansdorf mit seiner naturrdumlichen
Lage mit zahlreichen Landschaftsschutzgebieten, Waldflachen und
Erholungsrdumen ein beliebter Wohnort der dérfliche Geborgenheit mit
stadtischer Erreichbarkeit verbindet. Ein Ort an dem Natur, Nachbarschaft
und Lebensqualitat zusammenfinden.

Rathausplatz, Hamburg

Groten Diek, GroBhansdorf
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Wohn- und Esszimmer



Wohn- und Esszimmer - Sanierungsbeispiel




Schlafzimmer
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-\ Esszimmer
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Esszimmer - Saniertings
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Wintergarten
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Werkstatt Heizungsraum

Hobbyraum

Waschkiche

Kellerraum
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Ihr Ansprechpartner fur
diese Immobilie
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04102 / 88 88 245

info@waldreiter-immobilien.de

_ @Y www.waldreiter-immobihen.de

Timo Tretter

Geschaftsfuhrer
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Finanzierung gesucht?

Als exklusiver Partner von Norddeutschlands
fuhrendem Finanzierer bieten wir lhnen mehr als
nur eine Vermittlung: Wir begleiten Sie mit
personlicher,  unabhangiger Beratung und
maBgeschneidertem Service auf dem Weg zu
lhrer optimalen Immobilienfinanzierung.

Dank der Auswahl aus Uber 250 deutschen
Banken finden wir fur jedes Anliegen die
passende Losung — individuell, transparent und
zuverlassig. Sprechen Sie uns gerne an.

Sanierungskonzept gewtinscht?

Wir kommen aus dem Bauwesen und bringen
Uber zehn Jahre Erfahrung in der erfolgreichen
Immobilienentwicklung mit.

Ob Sanierung oder Umgestaltung — wir beraten
Sie umfassend, entwickeln individuelle Konzepte
und liefern fundierte Einschatzungen zu Kosten
und Moglichkeiten. FUr die Umsetzung vermitteln
wir Ihnen, regionale Handwerksbetriebe, mit
denen wir seit vielen Jahren vertrauensvoll
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www.waldreiter-immobilien.de




