ORTSMITTE DEGERNAU
OFTERINGER STRASSE 5 a+b

2 Wohnhauser im Ortskern



Das Objekt

Im hochst ansprechenden neugestalteten Ortskern von Degernau, mit teilweise historischem Ensemble und kleinen
offentlichen Platzen, erstellen wir zwei komfortable Wohnhauser mit jeweils nur sechs Einheiten und einer
gemeinsamen Tiefgarage.

Erschlossen werden die Gebdude tber die Ofteringer StralRe, die auf der Ostseite durch den Ortskern fuhrt. Auf der
Westseite befinden sich groBziigige Griinflachen, die trotz der zentralen Lage mit einem angenehmen Ausblick fir
ausreichend Ruhe sorgen.

Um der stadtebaulichen Lage gerecht zu werden, haben wir die offenen Wohnrdume nach Westen hin mit Zugang zu
den groBziigigen Terrassen und Balkonen orientiert. Dadurch konnen Sie aus jeder Wohnung den Freibereich in der
Mittagssonne bis zum Sonnenuntergang geniefRen.

Im Erdgeschoss entstehen 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen, welche explizit barrierefrei und somit auch ideal fir die
Nutzung im Alter sind. Des Weiteren ist diesen Wohnungen jeweils ein eigener

Gartenanteil zugeordnet, in dem Sie Ihren eigenen Freibereich im Grinen genieBen konnen.

In den Obergeschossen entstehen 3-Zimmer-Wohnungen, die ebenfalls grundsatzlich nach barrierefreien Kriterien
geplant wurden und so genutzt werden kénnen. (Alternativ sind hier 2- und 4-Zimmer-Wohnungen maéqlich.)

Alle Wohnungen sind von drei Seiten her belichtet und somit herrlich lichtdurchflutet.

Sie verfigen dber grolziigige Eingangsbereiche und offene helle Wohn- Essbereiche. Die Kiichen kdnnen auf Wunsch
auch abgetrennt werden. Helle Tageslichtbader, Gaste-WCs sowie Abstellrdume mit Waschmaschinenanschluss sind in
fast allen Wohnungen vorhanden.

Fur jede Wohnung sind zwei Stellplatze reserviert, einer in der Tiefgarage und einer im AuRenbereich. Ebenso stehen
lhnen sowohl innen als auch auBen Fahrradabstellpldtze zur Verfigung. Ein Kellerraum pro Wohnung und ein
gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum sind im UG vorgesehen.

GroBere Raumhohen (2,645m Rohbauhdhe) und groRzigige Verglasungen verleihen den Wohnungen erhdhte
Wohnqualitat. Alle Geschosse erreichen Sie bequem mit dem Aufzug.

Die Gebaude werden nach BEG-Effizienzhaus-55 EE-Standard (Stand GEG 2020) erstellt. Das heilt, die qut gedammte
Gebdudehille und die darauf abgestimmte Haustechnik sorgen fir einen geringen Heizenergiebedarf.

Jede Wohnung erhalt eine separat steuerbare kontrollierte Be- und Entliftungsanlage fiir ein angenehmes und
gesundes Raumklima. Als Heizanlage ist eine Grundwasserwarmepumpe geplant.

Die Wohnungen werden Gber FuBbodenheizung beheizt, Gber die im Sommer auch eine gewisse Kiihlung durch die
Grundwasseranbindung erreicht werden kann.

Die komplett massive Bauweise (kein Warmedammverbundsystem) mit ihrer Warmespeicherleistung und der
feuchterequlierenden Wirkung sorgt fir ein angenehmes Raumklima. Die Ausfihrung der Putzarbeiten innen und auBen
in rein mineralischem Aufbau unterstitzt dies zusatzlich und sorgt fr ein gesundes Wohngefuhl.

Wer gerne zentral im Ortsgeschehen wohnt und trotzdem seine Ruhe genieBen mochte, ist hier genau richtig!!!



Lage Lageplan 1:500

Mit dem Neubau der zwei Wohnhduser in der Ortsmitte von Degernau findet die ansprechende neu gestaltete
Ortskernsanierung ihren Abschluss und rundet das Ortsbild durch die SchlieBung der vorhandenen Bauliicke
harmonisch ab. Somit entsteht eine neue lebendige Ortsmitte von ansprechend hoher Qualitat im teils historischen
Ambiente.

Alles fiir den taglichen Bedarf ist fuRlaufig oder im nahe gelegenen Hauptort Wutdschingen zu erreichen.
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Degernau

Was Wutdschingen und den Ortsteil Degernau so attraktiv macht!

Wutdschingen ist eine Gemeinde mit 5 Ortsteilen und z3hlt mit seiner gesunden Wirtschaftsstruktur zu den
dynamischsten und wachstumsstarksten Gemeinden am Hochrhein.

Seit Jahren beweist sich Wutdschingen als lebenswerte, zukunftsorientierte Gemeinde. Die freundliche
Gastronomie, das vielschichtige Gewerbe und das sympathische Vereinsleben in Sport und Kultur sorgt fir
eine hohe Lebensqualitat fir alle Altersschichten.

Eine Gemeinschaftsschule mit gymnasialer Oberstufe in Wutdschingen und ein Kindergarten sowie die
Grundschule in Degernau sorgen fir ein ausgiebiges Bildungs- und Betreuungsangebot fir Kinder und Schiler.

Einkaufsmaglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind in den fuBlaufig erreichbaren Lebensmittelmarkten oder
dem nahegelegenen Ortszentrum in Wutdschingen ebenso vorhanden wie arztliche und zahndrztliche
Versorgung.

Fur den dariiber hinausgehenden Bedarf, bieten die benachbarten Gemeinden Lauchringen, Klettgau und
Stihlingen oder die Kreisstadt Waldshut-Tiengen ein breites Angebot.

Durch die herrliche Lage am Hochrhein und am FuRe des Schwarzwaldes bietet Wutdschingen ein
abwechslungsreiches Naturerlebnis fir die Freizeitgestaltung.

Ein vielfdltiges Kulturangebot bietet die benachbarte Kreisstadt Waldshut-Tiengen. Hochkultur bieten
nahegelegene Stadte wie Ziirich, Konstanz und Basel mit ihren Museen, Konzert- und Opernhdusern und vielem
mehr.

Wohnungsibersicht

Wohnung 8+10+12

Haus 5b g Wohnung 7+9+11

Wohnung 2+4+6

Haus 5a >
Wohnung 1+3+5
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Wohnung 1 Erdgeschoss 2-Zimmer (Alternativ 3-Zimmer)

Diese Wohnung ist als 2- oder 3-Zimmer-Wohnung ausfiihrbar. Als 2-Zimmer-Wohnung eignet sie sich ideal fir Singles
oder zur Kapitalanlage. Durch die Sudlage ist sie von drei Seiten herrlich belichtet und den ganzen Tag von der Sonne
verwohnt.

Auf der Terrasse im Westen mit kleinem Gartenanteil 1asst sich die Mittags- und Abendsonne genieRen. Als 2-Zimmer-
Wohnung wird hier auf das Gaste-WC und die Badewanne verzichtet.
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Wohnung 2 Erdgeschoss szimmer

Diese Einheit bietet besonders viel Freiraum durch die Konzeption als 4-Zimmer-Wohnung und dem groBen
zugeordneten Gartenbereich auf zwei Seiten (im Westen und Norden). Diese Wohnung ist ideal fiir Familien mit Kindern.
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Wohnung 3 0G1 + 5 0G2 3-zimmer Wohnung 4 0G1 + 6 0G2  3-zimmer

Diese Wohnungen liegen geschitzt im Obergeschoss und sind von Osten, Norden und Westen belichtet. Der groe
offene Wohnbereich im Westen mit Zugang zum Balkon und schonem Ausblick ist zur ruhigen Seite hin orientiert.
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Diese Wohnungen bieten die Abgeschirmtheit eines Obergeschosses. Durch die Siidlage sind sie von drei Seiten herrlich
belichtet und den ganzen Tag von der Sonne verwdhnt. Die groRziigigen Balkone im Westen bieten ausreichend
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AuBenbereich mit Blick ins Griine, wo Sie die Sonne bis zum letzten Sonnenstrahl genieBen kénnen.

% % Alternative als 2- und 4-Zimmer-Wohnung siehe Folgeseiten!
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Wohnung 30GT + 5 OG2 alternative 2-zimmer
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Die Ausfihrung als 2-Zimmer-Wohnung eignet sich ideal fir Singles oder zur Kapitalanlage.
Durch den Balkon im Westen wird der Wohnkomfort des groRziigigen Wohn-Essbereichs abgerundet.

Aufgrund der Sidlage ist die Wohnung von drei Seiten herrlich belichtet und den ganzen Tag von der Sonne verwdéhnt.

Als 2-Zimmer-Wohnung wird hier auf das Gaste-WC und die Badewanne verzichtet.
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WOhﬂUﬂg 4 0GT + 6 OG2 Alternative 4-zimmer

Die Ausfihrung als 4-Zimmer-Wohnung bietet besonders viel Freiraum und ist somit ideal fir Familien mit Kindern.
Der groBe offene Wohnbereich im Westen mit Zugang zum Balkon und schonem Ausblick ist zur ruhigen Seite hin
orientiert. Erganzt wird diese Variante durch ein Arbeitszimmer mit Zugang zum groRziigigen Balkon.
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Wohnung 7 Erdgeschoss s-zimmer

Diese Einheit ist durch ihre Ost-Sid-West-Ausrichtung den ganzen Tag wunderbar belichtet. Besonders viel
Freiraum erhélt diese Wohnung durch den offenen Wohnraum im Westen, der im AuBenbereich in die Terrasse
ibergeht und sich dort um den dazugehdrenden Gartenanteil erweitert.
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Wohnung 8 Erdgeschoss s3-zimmer

Diese Wohnung ist ebenfalls von Osten und Westen belichtet. Der offene Wohnraum wurde jedoch bewusst auch nach
Norden mit Blick zum 6ffentlichen Leben hin orientiert und kann auf dieser Seite gewollt an diesem teilnehmen.
Trotzdem bietet die Terrasse mit eigenem Gartenanteil im Westen einen geniigend abgeschirmten und geschitzten
Bereich. AuBerdem ist ein Schlafraum an der ruhigen Westseite orientiert.
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Diese Wohnungen im Obergeschoss sind von Osten und Westen belichtet. Der offene Wohnraum wurde jedoch bewusst
auch nach Norden, mit Blick auf das 6ffentliche Leben im Ortskern orientiert. Trotzdem bietet sie im Westen mit den
groRziigigen Balkonen geniigend vor der Offentlichkeit geschiitzten Raum. AuBerdem ist ein Schlafraum an der ruhigen

Wohnung 9 0G1 + 11 OG2 3-zimmer e Wohnung 10 OG1 + 12 OG2 3-zimmer

Westseite orientiert.
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Diese Einheiten im Obergeschoss sind durch ihre Ost-Siid-West-Ausrichtung den ganzen Tag wunderbar belichtet.
GroBraumigkeit erhalten sie durch den offenen Wohnraum im Westen, der im AuBenbereich in den groRen Balkon
mit Blick ins Griine Ubergeht.
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Untergeschoss / Tiefgarage
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Im Untergeschoss ist jeder Wohnung ein Kellerabteil zugeordnet. Zur gemeinschaftlichen Nutzung steht ein Wasch- und
Trockenraum mit einem Ausqussbecken zur Verfiigung. Pro Wohnung kdnnen hier die eigene Waschmaschine und der
eigene Trockner iibereinander aufgestellt werden.

Die Tiefgarage bietet 14 Stellpldtze, davon 3 Stick mit barrierefreier Breite von 3,5m. Des Weiteren steht fir jede
Wohnung zusétzlich ein AuRenstellplatz zur Verfiigung. Den Erdgeschosswohnungen muss, zwecks barrierefreier
|| Nutzbarkeit jeweils mindestens ein Stellplatz mit einer Mindestbreite von 3,5m zugeordnet werden. Die Zufahrt zur
Tiefgarage erfolgt iber eine ausreichend dimensionierte offene Rampe mit gepflastertem Belag. Der Tiefgaragenboden
. N ist ebenfalls mit Betonpflasterbelag versehen.
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Fahrrader

—— 7 Fur Fahrrader ist in der Tiefgarage eine offene Stellplatzflache zur gemeinschaftlichen Nutzung vorhanden.
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Ansichten

Osten

a-

Westen
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Ansichten M 1:200 Schnitt M 1:150

Norden 5b Norden 5a
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Animation Westseite
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Baubeschreibung (kurz)

Aligemein
Es entstehen zwei Wohnhauser mit jeweils 6 Wohneinheiten mit Unterkellerung und gemeinsamer Tiefgarage.

Energiestandard
Die Gebdude werden im Standard eines BEG-Effizienz-Hauses 55 EE nach GEG 2020 (DIN 4108/4701) erstellt.

Planung
Die komplette Planungsleistung inkl. Statik und Fachplanern ist in der Leistung des Bautrdgers enthalten.
Anderungswiinsche durch den Kaufer konnen nach Absprache beriicksichtigt werden.

Schallschutz
Die Anforderungen gemaR DIN 4109 werden Gbertroffen.

Hausanschliisse

Die Versorgungsanschlisse fir Wasser- und Abwasser innerhalb und auBerhalb des Gebaudes sind enthalten.

Telefon- und Kabelanschluss (Telekom, Kabel) sind auf dem Grundstick vorhanden und werden bis in das
Untergeschoss verlegt.

Die Anschliisse in der Wohnung werden dber den jeweiligen Anbieter realisiert. Das Leerrohr in die Wohnung ist
vorhanden.

Entwasserung
Die Entwasserung erfolgt tber den offentlichen Mischwasserkanal. Regenwasser wird auf dem Grundstiick versickert
mit Uberlauf in den nahegelegenen Bachlauf.

Erdarbeiten / AuBenanlagen

Die Erdarbeiten fir die Erstellung des Bauvorhabens sind in der Bautragerleistung enthalten, ebenso die Erstellung
der AuBenanlagen, wie im Freifldchengestaltungsplan dargestellt. Bepflanzungen in den Bereichen von
Sondernutzungsrechten im EG konnen Aufgrund von Kauferwinschen ggf. geandert werden.

Rohbau

Untergeschoss- und Tiefgaragenwande bestehen aus Stahlbeton bzw. Kalksandstein. Die KellerauBenwande sind mit
einer Mindestddmmung versehen. Ansonsten wird nach Erfordernissen des Warmeschutzes gedammt.

Die Wohngeschosse werden in Massivbauweise erstellt. AuBenwande bestehen aus Porenbetonsteinen 36,5cm (z.B.
Ytong), Innenwdnde  aus Porenbeton und Stahlbeton, nichttragende Innenwande evtl. auch aus
Gipskartonstanderwdnden oder Gipsdielen. Je nach statischem Erfordernis konnen auch Teilbereiche in Stahlbeton
ausgefihrt werden.

Alle Geschossdecken sind aus massivem Stahlbeton.

Die lichte Rohbauhdhe in den Wohngeschossen betrdgt 2,645m. Die verbleibende Fertighohe bewegt sich je nach
Bodenaufbauhdéhe zwischen 2,45m - 2,50m.

Die lichte Hohe in der Tiefgarage betragt mindestens 2,00 m nach Garagenverordnung.

Treppen
Alle innenliegenden Treppen sind aus Stahlbeton mit Fliesenbelag. Die Geldnder werden teilweise gemauert
und/oder als farblich beschichtetes Stahl- oder Edelstahlgeldnder ausgefiihrt. Handldufe nach Vorgaben der DIN
Treppen.
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Dach
Die obersten Geschossdecken werden als Betondecken ausgefiihrt. Dariiber wird ein Satteldach bestehend aus einer
Holzkonstruktion mit einer Dachsteindeckung errichtet.

Spenglerarbeiten
Alle sichtbaren auBenliegenden Blechbauteile wie Regenfallrohre, Attikaabdeckungen usw. sind aus Titanzink.

Fenster und Haustiiren

WeiRe Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung nach Warmeschutz. Beschldge aus Metall. Fensterprofile weil3, auRen
evtl. auch farbig nach Farbgestaltung des Architekten. Mindestens ein Fenster je Zimmer erhalt einen Dreh-Kipp-
Beschlag. Fensterbanke aus Aluminium natur oder beschichtet nach Farbgestaltung des Architekten.

Haustire aus Kunststoff oder Aluminium. Griffstange auBen aus Edelstahl. Briefkastenanlage mit Klingel- und
Sprechanlage mit Taroffner.

Rollladen / Jalousien
Alle Wohnungsfenster sind mit Rollladen ausgestattet. Die Wohnzimmerfenster verfiigen iber elektrisch bedienbare
Jalousien. Im Untergeschoss Kunststoffkellerfenster mit Kunststofflichtschacht.

Putzarbeiten

Innenwande werden mit mineralischem Kalkzement-Leichtputz als Grundputz verputzt, Gipskartonwande werden
gespachtelt. Deckputz aus mineralischem Abrieb Kornung 1,5mm, weil eingefarbt oder nachtraglich mit Silikatfarbe
gestrichen. Alles rein mineralisch und diffusionsoffen fir ein gesundes Raumklima.

Untergeschossrdume und Tiefgarage bleiben unverputzt. Sichtbare Stahlbetonwdnde- oder Kalksandsteinwande
werden weil gestrichen.

AuRenputz: mineralischer Leichtputz. Deckputz: eingefarbter Silikonharzputz nach Farbgestaltung des Architekten.
Stitzwande im AuBenbereich aus Stahlbeton mit geordnetem Schalungsbild, unbehandelt.

Decken

In den Wohnungen und im Treppenhaus werden die Decken glatt gespachtelt und gestrichen. Im Untergeschoss
werden die Stahlbetondecken weil gestrichen. Geddmmte Bereiche mit oberflachenfertiger Ddmmung (z.B.
Tektalan) bleiben unbehandelt.

Aufzug
Barrierefrei nutzbarer Personenaufzug in allen Geschossen.

Estricharbeiten
Schwimmender Estrich auf Warme- und Trittschallddmmung nach Erfordernis GEG und Schallschutz.
In den Kellerrdumen ungeddmmter Estrich mit staubbindendem Anstrich.

Fliesenarbeiten

Diele, Flure, Abstellrdume, WCs, Bader und Kiichenbdden gefliest. Wandfliesen im Bad werden tirhoch verlegt, im
Gaste-WC 1,5m hoch. Fliesenmaterialpreis 30,--€/m? inkl. Mwst. .

Treppenhaus und Treppe ebenfalls gefliest.
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Estricharbeiten
In den Keller- und Technikraumen Zement-, oder Calciumsulfat-Estrich.
In den Wohnungen schwimmender Estrich mit FuBbodenheizung.

Bodenbeldge

In allen Wohnrdumen Parkettboden aus 2-Schicht-Fertigparkett geklebt nach Bautragermuster in Eiche oder Buche.

Materialwert 40,--€ /m” inkl. MwSt. .

Innentiiren

WeiRe Innentiiren mit Umfassungszarge, beschichteter Oberflache und Metalldriickern.
Wohnungseingangstiiren in schwerer Ausfiihrung, weiB, mit Dichtungen gemaRB Schallschutzanforderung.
Taren im Untergeschoss als Stahltiren weiR.

Kellertrennwéande
Kellerabteiltrennwdnde und -tiren aus Holzlatten- oder Stahllamellensystem mit Driicker und Schloss.

Balkone und Terrassen
Oberflache belegt mit Keramikplatten- oder WPC-Dielen. Materialwert 25,--€ /m? inkl. MwSt.

Bemusterung in Abstimmung mit dem Architekten.

Schlosserarbeiten
Alle AuBengelénder verzinkt mit Farbbeschichtung nach Farbgestaltung des Architekten.
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Haustechnik

Heizung
In den Wohnungen FuBbodenheizung iiber Raumthermostate regelbar.
Heizung- und Warmwasserbereitung durch effiziente Warmepumpe mit Gaszusatzheizung.

Liftung

In jeder Wohnung ist ein dezentrales Liftungsgerat fir eine kontrollierte Be- und Entliftung vorgesehen, welches die
Wohnrdume (ber die in den Decken verlegten Rohre mit Zu- bzw. Abluft versorgt. Zuluft wird in den Wohn- und
Schlafrdumen eingeblasen, Abluft in Bddern, WCs, Kichen und ggf. Abstellrdumen abgesaugt.

Sanitareinrichtung

Keramik, Armaturen und Accessoires aus bewdhrten Qualitatsfabrikaten z.B. Reisser Golf Design Serie.
Geflieste Duschen in den Badern mit Duschtrennwand aus Alu/Glas.

1 Waschmaschinenanschluss in jeder Wohnung.

Je 1 Waschmaschinenanschluss im Trockenraum.

Erdgeschosswohnungen erhalten einen aulBenliegenden frostsicheren AuBenwasserhahn bei der Terrasse.
Die Anzahl der Ausstattungsgegenstande gemdR der Plandarstellung.

Elektroinstallation

Betriebsfertige Elektroinstallation ohne Beleuchtungskdrper (auBer im AuBenbereich, Untergeschoss und in
Gemeinschaftsbereichen). Schalterprogramm eines Markenherstellers in weiR. Ein Elektrounterverteiler pro Wohnung,
die Zahler sind im Untergeschoss. Die Installation erfolgt in Leerrohren unter Putz. In Keller und Tiefgarage auf der
Wand.

Fur Telefon oder Kabelanschluss wird ein Leerrohr von den Anschlussdosen in der Wohnung zum gemeinsamen
Ubergabepunkt im Hausanschlussbereich verlegt.

Die Einzelraumausstattung der Wohnungen konnen Sie unserer ausfihrlichen Leistungsbeschreibung
entnehmen.
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Hinweise

Bei der Gestaltung der Bauteile im AuBenbereich (Geldnder, Fassadenfarbe, Fensterfarbe usw.) behalt sich der
Bautrdger vor, diese im Rahmen der Bauvorschriften und in Abstimmung mit dem Architekten zu dndern. Ebenso
bleiben Anderungen der Fassadengeometrie (z.B. Lage der Fensterdffnungen, Fensterteilungen, Briistungshéhen,
usw.) aufgrund von Planungsdnderungen oder Kduferwiinschen, in Abstimmung mit dem Architekten unter
Beriicksichtigung der Gesamtkonzeption, vorbehalten.

Alle Flachenangaben ohne Gewdhr. Die Angaben, Visualisierungen oder Beschreibungen spiegeln den aktuellen
Planungsstand wider. Im Zuge der weiteren Planung konnen sich Anderungen ergeben.

Die dargestellten Gebdudeperspektiven sind Computeranimationen aus der Sicht des Illustrators und nicht verbindlich
fir die Ausfiihrung.

Die in den Pldnen dargestellten Einrichtungsgegenstande sind unverbindliche Einrichtungsvorschldge, sie dienen
lediglich der Illustration und sind nicht Vertragsbestandteil.

Leistungsbeschreibung (kurz) Stand 02.12.2021
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