VIVA Projektgesellschaft mbH

Kapitalanlage
Mehrfamilienhaus

ca. 4,66 % Rendite*
Wohn / Reihenhaus-Anlage

WestbergstralRe / Bebelstralle
in 08451 Crimmitschau

*vor Steuer und Abschreibung

Eckdaten Grundstick bestehend aus 12 Wohneinheiten 18 Garagen, 1 Mullgarage
1 Hausanschluss-Garage, 7 Stellplatzen und einer Grundstiicks-
flache von ca. 6088 m?

Wohnflache ca. 112 m2 - 116 m2 - Gesamt: ca. 1360 m?
Baujahr Baubeginn bereits erfolgt
Etagen 4,5 Raum-Wohnungen mit EG/OG/DG

Besonderheiten provisionsfrei, Effizienzhaus 55 Bauweise, Kaminofen, Rollladen,
FuRbodenheizung, Dachboden (Kaltdach), schliisselfertig, inkl.
Maler u. Bodenbelage Terrassen und Gartenanteile,
Aul3enanlagen,

Kaufpreis: 4.069.000 €
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Objektbeschreibung

Die modernen Wohnungen /
Reihenhauser sind Teil der
attraktiven Reihenhausanlage in
der Bebelstral3e /
WestbergstralRe in 08451
Crimmitschau. Es handelt sich
hierbei um den 3. Bauabschnitt,
bestehend aus 12 Wohnungen
/Reihenh&usern, 18
Einzelgaragen und 7 PKW-
Stellplatzen. Die Bauweise
erfolgt gemaf den
Anforderungen des
Effizienzhaus 55. Die
wesentlichen Energietréager der
Anlage sind ein Mix aus
Fernwarme, Solarthermie und
Strom. Bauabschnitt 1 wurde
bereits an Eigennutzer oder
Kapitalanleger verkauft.
Bauabschnitt 2 befindet sich
zurzeit im Bau- und
Verkaufsprozess.
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Wohnungsbeschreibung

Die modernen 4,5 Raum-
Wohnungen in der
Reihenhausanlage sind mit
einem Kaminofen und einer
FuRbodenheizung ausgestattet.
Im Erdgeschoss befindet sich
ein grol3es Wohnzimmer mit
angrenzender offener Kiiche.
Ein Gaste-WC sowie der
Abstellraum sind ebenfalls im
Erdgeschoss vorzufinden.
Durch eine offene Treppe
erreicht man das Dach-
geschoss welches in zwei
Kinderzimmer, ein Schlaf-
zimmer und ein Bad aufgeteilt
ist. Durch den Dachspitz in
Form eines Kaltdachs stehen
weitere ca. 14 m2 Nutzflache
zur Verfugung. Der
AuRenbereich besteht aus einer
Gartenflache mit einer
Terrasse.
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Lage

Die ruhige und schéne Lage in
der Bebelstral3e lasst den
Alltagsstress schnell
vergessen. Geschéfte des
taglichen Bedarfs befinden sich
in der Né@he. Die lebenswerte
Stadt Crimmitschau, gelegen
im Tal der Pleil3e, erstreckt sich
vom historischen Stadtkern bis
in wunderschon landlich
gepragte Ortsteile. Hier finden
Jung und Alt Raum zum Leben,
Wohnen, Arbeiten und Erholen.
Crimmitschau gehort zu einem
aufstrebenden
Wirtschaftsstandort mit einem
breit gefacherten Branchenmix
und einer Vielzahl namhafter
innovativer Unternehmen (ca.
10 min Entfernung zum VW-
Werk). Die Verkehrsanbindung
mit Autobahnanschluss und
zentral gelegenen Bahnhof mit
Anbindung an den Flughafen
Halle-Leipzig bietet
weitreichende Vorteile.
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