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DAS PROJEKT

WOHNEN IM "GRUTTBLICK QUARTIER"

Das "Gruittblick Quartier” vereint modernen Wohnkomfort mit einer idyllischen
Lage und hervorragender Infrastruktur. Es bietet ein Zuhause, das sowohl
RUckzugsort als auch Ausgangspunkt fUr zahlreiche Aktivitaten ist.
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Bei dieser exklusiven Immobilie handelt es sich um ein Ensemble aus zwei
freistehenden Mehrfamilienhdusern.

Haus A mit 5 Einheiten und Haus B mit 12 Einheiten.

Harmonische Formen, viel Glas und eine moderne Architektur unterstreichen
den eleganten Auftritt.

Bei der Planung dieses Projektes wurde neben einer durchdachte Architektur
groBtes Augenmerk aufhohe Bauqualitat, attraktive Grundrisse, einlichterfulltes,
einladendes Ambiente und eine zeitlos-elegante Ausstattung gelegt.

Jede Wohneinheit verfUgt Uber einen Balkon oder eine Terrasse mit Privatgarten,

von denen aus man einen herrlichen Blick auf die umliegende Landschaft
genieBen kann.
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Individuelle Gestaltung | Absolute Preissicherheit | Sorgenfrei durch die Bauzeit

"KLIMAFREUNDLICHER NEUBAU"

Durch die besonders energieeffiziente Bauweise erflllt das
Gebdude die Vorgaben des Effiziienzhauses 40.

D.h. 60% weniger Energieverbrauch zu einem vergleichbaren
Neubau nach EnEV. Somit sparen Sie nicht nur langfristig
Energiekosten und schonen die Umwelt, sondern Sie kénnen
auch den Zuschuss der KfW und von einem zinsgunstigen
Darlehen profitieren.

Das Programm "Wohneigentum fUr Familien" bietet eine
Forderung von bis zu 270.000 an zinsgiinstigen Darlehen.

INNOVATIVES ENERGIEKONZEPT

Moderne Warmepumpen mit PV Anlage oder Solarthermie.
Eine clevere Kombination zur Senkung der Heizkosten!

Das senkt nicht nur die Heizkosten enorm, sondern wirkt sich
auch positiv auf die Umwelt- und Klimabilanz aus.

Cndencrgicbedarf dicses Gebiudes
128 KWI(mea)
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DAS PROJEKT

-]

Eine Wohnung lebt vom AuBenbereich. Private Garten mit

Terrassen, Uberdachte Loggien oder tfraumhafte Doch’rerrossen__;.:. e

DIE WICHTIGSTEN MERKMALE

» 'Klimafreundlicher Neubau" - KfW 40

e Forderfahig (ndhere Infos: www.kfw.de)
* Seniorengerechte Wohnungen

* Barrierefrei (Obergeschoss)

* Heizung: Wé&rmepumpe

* Aufzige

* Grosse Kellerabteile

» Tiefgarage

* Hochwertige Ausstattung (u.a.):
Dreifach verglaste Fenster
FuBbodenheizung

Parkett-, Steinzeug- oder Fliesenbdden

GroBe, bodentiefe Fensterfldchen
Bader Uberwiegend mit AuBenfenster

vV V. v v Vv

* Fahrradraum | Kinderwagen/Rollator




SITUATION

LAGE

\\ SITUATION

%ﬁ‘?ﬂ Das "Grittblick Quartier” bietet modernen
R Wohnkomfort in bester Bauqualitat und
T : .
o A\ ruhiger, aber dennoch zenfraler Lage mit
__;:’E "% B einem wunderschdnen Ausblick auf den
E \® nahegelegenen Gruttpark.

@ 1

m 5

y %%\ 17 Wohnungen, auf zwei Gebdude verteilt,

: % | bieten Ausblicke ins Grune, teilweise auf
die Burg Rétteln sowie auf den Garten mit
Kinderspielplatz, unter dem sich die Tiefgarage
befindet.

Die HaupterschlieBung der beiden Gebdude
erfolgt separat im Erdgeschoss Uber

einen groBzUgigen Vorplatz. Eine Rampe

fOhrt in das Souterraingeschoss, wo sich
zwei Wohneinheiten, Nebenrdume und
Tiefgaragenparkplatze befinden.

ENTFERNUNGEN Das GrundstUck erstreckt sich Gber 1680 m2 und
: - hat eine leichte Hanglage nach Nordwesten.
’ Kindergarten: 650m : | Aufgrund der Geléndeform und Topographie
Grundschule: 500 m « N entstehen zwei gestaffelte Baukdrper, die
D harmonisch in das Geldnde eingebettet sind.
78 Bahnhof Brombach: 1.2 km (%
Schggiflin: % - ' o
—/ Siediung~__ s, B3 | Einkaufen: 1.0km 3 Die Né&he zu Schulen und Kindergérten macht
d= A ) B H = . ) 7 das "Grittblick Quartier” besonders attraktiv fir
Ory o _— o P sl g Ry il stadf Lorach: 2.5 km d/% Familien. Die ruhige Umgebung und der direkte
Y’ & ~ Mﬁ_ﬂpanuramaweﬁ_‘-xa:ﬂ :_ Stadt Basel (CH): 15 km N _‘/:p Zugang zu (}runﬂochhen.blefen eine ideale
PN B 1 4 x\ /\ N Balance zwischen stadtischem Leben und
ki ik O : Flughafen Basel-Mulhouse: 15 km |/ o nafurnahem Wohnen.
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UBERSICHT UG

UG

/\ll\l __J_%
= WEB] 2 7i. Whg 58.73 m2
= WE B2 3 Zi. Whg 99.90 m2

UNTERGESCHOSS

e Wohneinheit Bl
* 2 Zimmer Wohnung
e ca. 60 m2 Wohnflache

e mit Balkon

* Wohneinheit B2
e 3 Zimmer Wohnung
* ca. 101 m2 Wohnflache
* Privatgrundstick mit ca. 100 m2

GrundstUcksflache

* Nutzflachen:

e 2 Aufzige

* l4Tiefgaragenstellplatze

* 3 Einzelgaragen
17 Kellerrdume | 6 m2 bis 12 m2
Fahrradraum mit direktem,
Uberdachtem Zugang von
Aussen
2 x Kinderwagen / Rollator
Haustechnikraum mit

innenliegende Warmepumpe
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UBERSICHT EG/1.0G/DG

EG

1.0G

DG

= WE A1
= WE A2

= WE B3
= WE B4
= WEBS
s WEB6

= WE A3
= WE A4

= WE B7
= WE B8
= WE B9
= WEBIO

= WE A5

= WEBII

= WE B2]

3 Zi. Whg
4 7i. Whg

2 Zi. Whg
3 Zi. Whg
4 7i. Whg
4 7i. Whg

3 Zi. Whg
4 7i. Whg

2 Zi. Whg
3 Zi. Whg
4 7i. Whg
4 7i. Whg

4 7i. Whg

3 Zi. Whg
4 7i. Whg

96.88 m2
105.97 m2

65.89 m2
86.67 m2
117.42 m2
105.97 m2

97.72 m2
105.34 m2

65.89 m2
86.67 m2
117.42 m2
105.34 m2

160.23 m2

132.70 m2
170.18 m2

ETAGENWOHNUNGEN

* HAUSA

5 Wohneinheiten

96 gm bis 162 gm Wohnfldche
3 Zi. bis 4 Zi. Wohnungen

2 Gartenwohnungen mit

Privatgarten

* HAUSB

12 Wohneinheiten

60 gm bis 172 gm Wohnfldche
2 7Zi. bis 4 Zi. Wohnungen

3 Gartenwohnungen mit

Privatgarten




HAUS A | Gruttblick Quartier HAUS A | Gruttblick Quartier
WE Al ERDGESCHQOSS WE A2 ERDGESCHOSS
3 ZIMMER 4 7JIMMER
. Géste-WC
Rl Treppenhaus 1 anm
=1 W/E/K 30.88 m2 =1 W/E/K 35.15 m2 : [T g
m 2 Zimmerl 14.81 m2 m 2 Zimmerl 14.98 m2 I " Rl =
= 3 Zimmer2 18.03 m2 = 3 Zimmer?2 10.42 m2 O ~ 3 2D
- ~N : y
= 4 Bad 7.64 m2 m 4 Zimmer3 15.60 m2 ' o e \ mz
749 ;
= 5 Gaste-WC 4.47 m2 = 5 Bad 7.41 m2 ey 1 e e '
2 T | Fur
= 6 Diele 7.19 m2 = 6 Gaste-WC 2.74 m2 = 1 Al “ i e
= 7 Abstl. 1.38 m2 = 7 Diele 4.60 m2 seom = I 3 |
| .
= 8 Flur 6.53 m2 = 8 Abst. 1.31 m2 : ok . B 00
s 9 Terrasse 13.87 m2 s 9 Flur 7.90 m2 W
R 0o
= 10 Terrasse 13.88 m2 "o :::‘;’ | I
088m
Woh! E: Kiche
Wohnfléche 97.86 m2 Wohnfléche 107.05 m2 B E
abzgl. 1% Putz - 0.98 m2 abzgl. 1% Putz - 1.07 m2 & Zim
e
Wohnflache 96.88 m2 Wohnflache 105.97 m2 _
e\ Q




HAUS A | GruUttblick Quartier HAUS A | GrUttblick Quartier
WE A3 OBERGESCHQOSS WE A4 OBERGESCHOSS
3 ZIMMER 4 7IMMER
=1 W/E/K 30.88 m2 rreppennaus =1 W/E/K 35.15 m2 Treppenhaus ctsn e
s 2 Zimmer1 14.81 m2 m 2 Zimmer1 14.98 m2
s 3 Zimmer2 18.03 m2 m 3 Zimmer2 10.42 m2
= 4 Bad 7.72 m2 m 4 Zimmer3 15.60 m2
= 5 Gdaste-WC 4.74 m2 = 5 Bad 7.41 m2 i
« 6 Diele 7.19 m2 = 6 Géste-WC 2.74 m2 s
= 7 Absil 1.38 m2 = 7 Diele 4.60 m2 t e
= 8 Flur 6.53 m2 = 8 Absil. 1.31 m2 : -
= 9 Balkon 14.87 m2 s 9 Flur 7.90 m2 I’
= 10 Balkon 12.60 m2 |I
- s 1T
1042 m? 1 1]
Wohnfladche 98.71 m2 Wohnfladche 106.41 m2 f— ‘ ——
abzgl. 1% Putz 0.98 m2 abzgl. 1% Putz 1.06 m2 088 m?
WOhnen-Esscn-KUChe = = &’_%MMKMG
J;s.v‘dmr . . 35.15m2
Wohnflache 97.72 m2 o Wohnflache 105.34 m2
-n Zimme
I
L e
. —. O |0 ;
—— ] Con : — . oy
N N

S
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HAUS A | Gruttblick Quartier

MEAS PENTHODSE WiHe = 4 e AT VISUALISIERUNG A5
3 ZIMMER ] 1 N R
. .. 22 8gan i 2 < |
=1 W/E/K 56.71 m2 3 r. ' -y
= 2 Zimmer1 18.78 m2 SR S } . :
= 3  Zimmer2 10.60 m2 , : = : p :
= 4 Zimmer3 15.15 m2 = l Diele. 2?—;%3:
= 5 Badl 8.14 m2 B2 e T somes
= 6 Bad2 6.44 m2 L |
- i . | Garderobe | %';é
- e mi i &R S
=9 Flurl 264m2 oo e -
= 10 Flur2 412 m2 0O G=
= 11 Dachterrasse 1 27.07 m2 | VISUALISIERUNG A5
Uberdacht 50% E_EL D
= 12 Dachterrasse 2 39.17 m2 I |
Nicht Uberdacht 25% ' [] []
Wohnfléche 161.85 m2 CA S pes e
abzgl. 1% Putz - 1.61 m2
= - = 5 =
Wohnflache 160.23 m2 mwmn
| § N U N . e

Uberdachung m D '[:T

*‘\ || .
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HAUS B | Gruttblick Quartier HAUS B | Gruttblick Quartier
WE BI1 UNTERDGESCHOSS WE B2 UNTERGESCHOSS
2 ZIMMER 3 ZIMMER
s 1 W/E/K 34.46 m2 s 1 W/E/K 41.89 m2
m 2 Zimmerl 12.11 m2 m 2 Zimmerl 12.92 m2
= 3 Bad 6.72 m2 s 3 Zimmer?2 9.89 m2
s 4 Absil 1.69 m2 = 4 Bad 7.97 m2
= 5 Balkon 50% 8.70 m2 m 5 Gaste - WC 4.26 m2
m 6 Diele 7.62 m2
Wohnflache 59.33 m2 = 7 Absil 1.33 m2
abzgl. 1% Putz 0.59 m2 = 8 Flur 5.34 m2
m 9 Terrasse 19.38 m2
Wohnflache 58.73 m2
Wohnfldche 100.21 m2
abzgl. 1% Putz - 1.00 m2
Wohnflache 99.90 m2
K
<




HAUS B | Gruttblick Quartier HAUS B | Gruttblick Quartier

WE B3 + B7 EG + OG WE B4 + B8 EG + OG
2 ZIMMER 3 ZIMMER
=1 W/E/K 29.64 m2 =1 W/E/K 35.22 m2
s 2 Zimmerl 17.19 m2 m 2 Zimmerl 16.04 m2
= 3 Bad 7.21 m2 = 3 Zimmer2 10.95 m2
= 4 Absil. 1.08 m2 f= = 4 Bad 7.92 m2
s 5 Diele 6.64 m2 m 5 Gaste - WC 2.25 m2
Balkon 1
= 6 Balkon 50% 9.61 m2 13,0407 m 6 Diele 6.90 m2
r o ..,
Wohnfléche 66.56 M2 oo = 7 Abstl 0.87 m2
szgl. ]% PUTZ - 0.66 m2 Schiafen ot — " 8 FIUr 1'89 m2 - " Wohnen-K{
171907 r — 2064 m*
= = 9 Balkon 50% 11.02 m2 ’ ] —
Wohnfldche 65.89 m2 _ U =]
————— s o —_———— e— .._.'—
Wohnen-Essen-Kiiche s =Abs(ell
o3 Wohnfléche 87.55 m2 o ey
abzgl. 1% Putz - 0.87 m2
Wohnflache 86.67 m2

Zimmer 1

16.04 m

Giiste-WC
2.26 mé

Bad
8ir

Zimmer 3
1725 m?

|

E
Zimmer 3 x
17.25 m? -

vl - 23

Gitste-WC

426 m?*

S
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HAUS B | Gruttblick Quartier HAUS B | Gruttblick Quartier
WE B5+B9 EG + OG WE Bé ERDGESCHOSS .
| =
|
4 7JIMMER 4 7JIMMER (55 } =
1 W/E/K 42.41 m2 s 1 W/E/K 35.15 m2 . e
= 2 Zimmer1l 10.15 m2 = 2 Zimmer1 14.98 m2 3 . v
= 3 Zimmer2 12.92 m2 = 3 Zimmer2 10.42 m2 = iz i B L D
4 i 17.25 m2 . L v
m immer 3 7.25m = 3 Zimmer3 15.60 m2 I 53"’ " m‘m, 2.7 D
= 5 Bad 7.81 m2 = 4 Bad 7.41 m2 | i ot |
= 6 Gdaste-WC 4.26 m2 = 5 Gdste-WC 2.74 m2 B | = 2 Py
s 7 Abstl 1.31 m2 s 6 Diele 4.60 m2 " I
s 8 Diele 7.64 m2 = 7 Absil. 1.31 m2 gl
= 9 Flur 5.34 m2 = 8 Flur 7.90 m2 | | | | el
s 10 Balkon 50% 19.05 m2 s 9 Terrasse 13.88 m2
. ﬂ] EI] Wohnen-Essen-Kliche l:]
Wohnfldche 118.61 m2 ID Eﬂ 3545 m?
abzgl. 1% Putz 1.18 m2
Wohnfldche 107.05 m2 [D En % % LLJ—-I D
Wohnfldche 117.42 m2 abzgl. 1% Putz - 1.07:m2 0O |00 O Weome
Wohnflache 105.97 m2 R 0 e IO
T;’“;. x . ........
--n:uw.-- Sehaldend e ? --------
. :
<

29




30

HAUS B |

Gruttblick Quartier

WE B10 OBERGESCHOSS
4 7IMMER
s 1 W/E/K 35.15 m2
= 2 Zimmerl 14.98 m2
= 3 Zimmer2 10.42 m2
= 4 Zimmer3 15.60 m2
= 5 Bad 7.41 m2
m 6 Gaste-WC 2.74 m2
m 7 Diele 4.60 m2
m 8 Abstl 1.31 m2
= 9 Flur 7.90 m2
= 10 Balkon 12.60 m2
Wohnflache 106.41 m2
abzgl. 1% Putz 1.06 m2
Wohnflache 105.34 m2
S

AN

-Kiiche
0G-B9
241 m?

"ARCHITEKTUR
IST DIE MUTTER
ALLER KUNSTE.

ST "

OHNE E -

HAT UNSERE

ZIVIL ISATION = —
KEINE SEELE,, ||

Frank Lloyd Wright
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HAUS B | Gruttblick Quartier

HAUS B | Gruttblick Quartier

Zimeer
DG-B11
1837 m?

WE B11 PENTHOUSE
3,5 ZIIMMER
=1 W/E/K 44.48 m2
s 2 Schlafen 16.64 m2
= 3 Bad 7.36 m2
= 4 Gaste-WC 2.25 m2
= 5 Absil 0.87 m2
= 6 Diele 7.16 m2
s 7  Flur 2.97 m2
= 8 Nebeneingang 4.48 m2
= 9 Zimmer 18.37 m2
= 10 Kiche 8.19 m2
= 11 Gaste - Bad 3.65 m2
= 12 Dachterrasse 125% 29.19 m2
= 13 Dachterrasse 250% 11.02 m2
= 14 Dachterrasse 3 50%  9.61 m2
Wohnfl&che 134.04 m2
abzgl. 1% Putz - 1.34 m2
Wohnflache 132.70 m2

RN

AN

WEBI12 PENTHOUSE
4 7IMMER
1 W/E/K 53.48 m2
m 2 Zimmerl 17.65 m2
= 3 Zimmer2 15.44 m2
= 4 Zimmer3 15.54 m2
= 5 Bad 11.53 m2
m 6 Gaste-WC 4.43 m2
s 7 Absil 1.78 m2
m 8 Diele 9.38 m2
= 9 Flur 11.22 m2
= 10 Dachterrasse 40.17 m2
Uberdacht 50%
= 11 Dachterrasse 45.60 m2
Nicht Uberdacht 25%
Wohnfladche 171.84 m2
abzgl. 1% Putz - 1.71 m2
Wohnflache 170.12 m2
S

S

Wohnen-Essen Kiche

14.48 m?

|
|

|

reppenhaus *
B-Ally.
15 mi

}
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PLUS HOCH BAU GMBH

Mappcherstrasse 1 | 79688 Efringen - Kirchen
Tel.: 07628 8654 | |nfo@plushochb0ude I www.plushochbau.de

‘Bauqualitat seit 30
Jahren — Vertrauen Sie
auf unsere Erfahrung!’

REGIONAL

Plus Hochbau GmbH ist im
Landkreis Lérrach tatig und
setzt auf gute Lagen for
Mehrfamilienhduser in
beliebten Standorten.

Unser Netzwerk an
regionalen und zuverldssigen
Handwerksunternehmen
ermdglicht den Bau in einem
kalkulierten Zeifrahmen.

PERSONLICH VOR ORT

Die Baustelle im Blick, dem
Kunden vor der Haustur
begegnen.

Das sind zwei Punkte, die
das Bauen im "GRUTTBLICK
QUARTIER" so positiv
gestalten.

Wir bauen von Herzen in
unserer Nachbarschaft.




IHRE ANSPRECHPARTNERIN

AGNESA GACAFERI

@®©

G2_IMMOPLANUNG

info@g2-immoplanung.de
@ 4915157 1484 56

HUsinger Strasse 6
79541 Lorrach - Brombach

0 www.g2-immoplanung.de

IMPRESSUM

BAUTRAGER: PLANUNG:

VERTRIEB:

Hochbau GmbH

79588 Efringen - Kirchen
.P L US Tel./Fax (07628) 8654

info@plushochbau.de

Alle Angaben, Beschreibungen und Erkldrungen wurden mit gréoBter Sorgfalt erstellt.
Die in diesem Exposé angefUhrten Zahlen, Abbildungen und Beschriftungen stellen
in keinem Fall zugesicherte Eigenschaften dar. Das Exposé dient lediglich zur
Vorinformation und Veranschaulichung. Das Exposé basiert auf Informationen des
Bautragers sowie auf Quellen, die ich, Agnesa Gacaferi (G2 Immobilien & Planung)
fUr zuverldssig erachtet, aber fUr deren Genauigkeit, Aktualitat, Vollstandigkeit und
Richtigkeit keine Gewdhr Ubernommen wird.

Sé@mtiliche Informationen bzw. Tatsachen sind unverbindlich, stichtagsbezogen und
kénnen sich jederzeit dndern und sind daher kein Indiz fUr derzeitige oder zukUnftige
Ereignisse. Das Exposé enthdlt auch keine Zusicherungen oder Garantien, auf
die eine Haffung gestitzt werden kdnnte und ersefzt eine vom Empfdanger selbst
durchzufUhrende Prifung nicht.

Aus diesem Grund sind jegliche Anspriche gegen die Maklerin besonders eine
Haftung fur eventuelle Schdden oder Nachteile,

WALTERAWALTER

Mappacherstraie 14 a ARCHITEKTEN

info@walter-walter.com

Agnesa Gacaferi
info@g2-immoplanung.de

die durch die Nutzung der Inhalte dieses Exposés entstehen, insbesondere im Hinblick
auf direkte oder indirekte Schdaden die aus darin enthaltenen Ungenauigkeiten,
Unvollisténdigkeiten oder Fehlern entstehen, ausgeschlossen. Das Exposé ist Eigentum
der Maklerin Frau Agnesa Gacaferi und ausschlieBlich fir den Kaufinteressenten
bestimmt und darf ohne schriffliche Zustimmung des EigentUmers nicht weitergegeben,
vervielfaltigt oder verdffentlicht werden.

Enthaltene Gebdudeanimationen, Fotos und grafische Darstellungen sowie
die abgebildeten Grundrisse samf Einrichtungsgegenstdnden dienen nur zu
lllustrationszwecken und sind nicht Vertragsgegenstand; die Grundrisse sind nicht zur
MaBentnahme geeignet. Die tatséchliche Gestaltung und BauausfGhrung kann von
der Darstellung abweichen. MaBgebend fur Leistungsumfang und AusfUhrung sind
ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag, die dem Kaufverirag beigefugten Pléne sowie
die TeilungserklGrung samt Baubeschreibung und beigefugtenPldnen.
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