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Sonnengasse Lebensraume
in Jechtingen am Kaiserstuhl
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Die Weinbau- und Feriengemeinde Sas-
bach am Kaiserstuhl, mit den Ortsteilen
Jechtingen und Leiselheim, liegt direkt
am Rhein, zwischen Schwarzwald und
Vogesen. Vor dem Bergkegel, auf dem
sich die Burg Sponeck Gber dem Rhein
erhebt, liegt der Ortsteil Jechtingen.

Begiinstigt durch das mediterrane Klima
trifft man hier in der sonnenreichsten
Gegend vom Kaiserstuhl eine einzig-
artige und ippige Fauna und Flora, die
auch gerne als ,Toskana Deutschlands™
bezeichnet wird. Zusammen mit den sich
im Sliden und Osten anschlieBenden
Wald- und offenen landwirtschaftlichen
Flachen, Obstwiesen und Rebflachen
entsteht so ein reizvoller, abwechslungs-
reicher und schitzenswerter Natur- und
Landschaftsraum.

Baumbliite, Kirschenernte und Weinlese zeigen unsere Landschaftimmer wieder in neuem Gewand. Ob Sie unse-
re Gegend zu FuB oder mit dem Rad —in der Ebene, am Rhein oder in unseren Rebbergen — erkunden, unser Wein
und unser Obst wird Ihnen auf Schritt und Tritt begegnen.

Die Lage am nordwestlichen Rand des Kaiserstuhls ma-
chen Sasbach/Jechtingen zu einem guten Ausgangs-
punkt fir lohnende Ausfliige in der Region und das El-
sass. Neben den Wanderfreuden kommen die sportlich
aktiven Gaste auch auf ihre Kosten. Radtouren, Tennis-
anlagen und Gelegenheit zum Segeln, Angeln, Baden
und vieles mehr lassen keine Langeweile aufkommen.
Eine Vielfalt von kulturellen Angeboten ldsst die Wein-
genieler und Feinschmecker der Badischen Kiiche voll
auf lhren Geschmack kommen.

Sasbach verfigt lber eine gut funktionierende In-
frastruktur. Mit dem Bus und der Breisgau-S-Bahn
(¥2-stuindlich) hat man gute Anbindungen an den Nah-
verkehr / 6ffentlichen Personenverkehr und Umsteig-
moglichkeiten auf Zugverbindungen in gréRere Stadte
wie Freiburg.

In der ndheren Umgebung gibt es verschiede-
ne Lebensmittel- und Einzelhandelsgeschéfte,
Dienstleistungen, sowie Gastronomie. Diese
bieten eine intakte Grundversorgung. Land-
wirtschaftliche Produkte werden von einigen
Direktvermarktern bzw. Hofldden aulerhalb
der Ortsmitte angeboten. AuBerdem sind in
Sasbach und Umgebung Arzte und Fachirzte
ansdssig. Eine weitere Sdule der medizini-
schen Versorgung sind mehrere Apotheken im
ndheren Umkreis. Auch Kindergarten, Grund-
schule, Freizeitangebote, Vereine sind im na-
heren Umfeld zu erreichen.
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Im Ortskern von Jechtingen entstehen zwei Mehrfami-
lienhduser mit 13 modernen, komfortablen und bar-
rierefreien Eigentumswohnungen in gehobener Aus-
stattungsqualitdt und mit viel Liebe zum Detail.

Die Gebdude sind hocheffziente Neubauten gemaR
den Anforderungen der aktuell geltenden Energie-
sparverordnung (ENEV 2016) und sind als KfW-Effi-
zienzhaus 55 erstellt.

Die WohnungsgroBen der 2- bis 4-Zimmer- Wohnun-
gen liegen zwischen ca. 57 m? und 110 m>.

Lichtdurchflutete Woh-
nungen mit offenen und
praktischen Grundriss-
gestaltungen mit unter-
schiedlichen Wohn- und
Lebensformen bieten
fir Familien, Singles
und Senioren ein neu-
es Zuhause. Die Woh-
nungen verfigen Uber
eine hochwertige Aus-
stattung, welche Sie
vollstandig nach lhren
Vorstellungen gestalten
kénnen. Zudem sorgt
die FuBbodenheizung fiir ein absolut angenehmes Wohngefiihl.

Mit den modernen, clever und vielfdltig geschnittenen Grundrissen erhalten Sie viel Freiraum fir lhre ganz per-
sonlichen Anspriche. In den groRRzigigen, hellen Wohnrdumen und der offenen Kiiche geniellen Sie jeden Tag
das einmalige Wohnambiente. Hinzu kommt eine Innenausstattung in der gewohnten hohen Wohnbau-Qualitat:
Vinylbdden mit Fubodenheizung, iberwiegend bodentiefe Fensterelemente, wertigen, groBformatigen Mar-
kenfliesen, bodenebenen Duschen, formschdnen Sanitdrausstattungen und vieles mehr. Jede Wohnung verfigt
zudem Uber einen eigenen, getrennten Kellerraum im KG. Es gibt einen grolRen
Fahrradraum und ein gemeinschaftlicher Trockenraum mit Waschmaschinenan-
schluss.

Die Wohnhduser sind mit einem barrierefreien und fiir Roll-
stiihle geeigneten Aufzug im Treppenhaus ausgestattet. Fir
alle Kinder der Anlage wird zudem in ruhiger Lage ein kleiner
Spielplatz errichtet. Freuen Sie sich auf ein modernes, energie-
sparendes und stilvolles Zuhause. Lassen Sie sich dieses ein-
malige Angebot nicht entgehen.

3 Abbildungen dhnlich ohne Mobiliar
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Dachgeschoss | Wohnungen 5 und 6

Obergeschoss | Wohnungen 3 und 4
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6 Abbildungen dhnlich ohne Mobiliar
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Erdgeschoss | Wohnungen 1 und 2

Kellergeschoss | Wohnungen 1 und 2
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« 3-Zimmer Wohnung mit einer Wohnfldche von ca. 96,580 m?

* Im Treppenhaus befindet sich ein barrierefreier Zugang zu den Wohnungen mit Fahrstuhl

* Wohnung im Erdgeschoss mit Balkon

* Sitzfenster in einem Zimmer

* FuBbodenheizung mit Einzelraumtemperatursteuerung

» Bad mit Waschtisch, bodenebene, geflieste Dusche, wandhdngendes Tiefspil-WC,
elektrischer Handtuchwarmekorper, mit Tageslicht

* Gaste-WC mit Waschtisch, ohne Tageslicht

* Kunststofffenster und Kunststoffterrassentiiren in

A . 3-Zimmer-Wohnun 96.580 m?
3-fach-Warmeschutzverglasung, teilweise mit g

bodentiefen Elementen Abstellraum 1,991 m? Fl?esen
« Jalousien / Rollladen “TC 2,947 m? F!lesen
« Standardbodenbelag Vinyl im Flur, Wohnraume, Schlafrdume Diele 9,970 m* le
- Fliesen im Bad, Dusche, WC Bad 8,844 m* Hiesen
« Abstellraum Eltem 16,490 m2z  Vinyl
» Waschmaschinenanschluss im Bad & Keller moglich Kind 12,409 m2 Vinyl
» Eigene PV-Anlage am Balkon / Terrasse Kochen-Essen-Wohnen 41,433 m? _ Vinyl

Balkon 5,483 m2 Terrassenplatten

* Zu jeder Wohnung gehort ein separater Kellerraum
« Stellplatz (muss erworben werden)
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* 3-Zimmer Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 100,020 m?

* Im Treppenhaus befindet sich ein barrierefreier Zugang zu den Wohnungen mit Fahrstuhl

* Wohnung im Erdgeschoss mit Balkon

* Sitzfenster in einem Zimmer

* FuBbodenheizung mit Einzelraumtemperatursteuerung

» Bad mit Waschtisch, bodenebene, geflieste Dusche, wandhdngendes Tiefspil-WC,
elektrischer Handtuchwarmekorper, mit Tageslicht

* Gaste-WC mit Waschtisch, ohne Tageslicht

* Kunststofffenster und Kunststoffterrassentiiren in

O . 3-Zimmer-Wohnun 100,020 m2
3-fach-Warmeschutzverglasung, teilweise mit g

. Abstellraum 3,511 m? Fliesen
bodentiefen Elementen e
« Jalousien / Rollldaden VLTC 3176 m F!lesen
« Standardbodenbelag Vinyl im Flur, Wohnraume, Schlafrdume Diele 12,210 m? le
« Fliesen im Bad, Dusche, WC Bad 8,844 m> Fliesen
« Abstellraum Eltem 16,490 mz  Vinyl
» Waschmaschinenanschluss im Bad & Keller méglich Kind 12,409 m? V?nyl
« Eigene PV-Anlage am Balkon / Terrasse Kochen-Essen-Wohnen 40,991 m? _ Vinyl
Balkon 5,483 m2 Terrassenplatten

* Zu jeder Wohnung gehort ein separater Kellerraum
« Stellplatz (muss erworben werden)
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* 3-Zimmer Wohnung mit einer Wohnfldche von ca. 96,580 m?

* Im Treppenhaus befindet sich ein barrierefreier Zugang zu den Wohnungen mit Fahrstuhl

* Wohnung im Obergeschoss mit Balkon

« Sitzfenster in einem Zimmer

* FuBbodenheizung mit Einzelraumtemperatursteuerung

» Bad mit Waschtisch, bodenebene, geflieste Dusche, wandhdngendes Tiefspil-WC, elektrischer Handtuchwar-
mekérper, mit Tageslicht

» Gaste-WC mit Waschtisch, ohne Tageslicht

* Kunststofffenster und Kunststoffterrassentiiren in
3-fach-Warmeschutzverglasung, teilweise mit

_7i . 2
bodentiefen Elementen 8-Zimmer-Wofinung 96,580 m

+ Jalousien / Rollladen Absteliraum 1,991 m?  Fligsen
_—
» Standardbodenbelag Vinylim Flur, Wohnrdume, Schlafrdume L[‘;TCI gzgg m2 E!Ieslen
« Fliesen im Bad, Dusche, WC ele 970 m I!'I&r
* Abstellraum Bad 8,844 m2 Fliesen
« Waschmaschinenanschluss im Bad & Keller méglich El.tem 16,490 m? V?"'Y'
« Eigene PV-Anlage am Balkon / Terrasse Kind 12,409 m2 V!nvl
« Zu dieser Wohnung gehért ein seperater Kellerraum im Kochen-Essen-Wohnen 41,433 m?  Vinyl
Balkon 5,483 m?z Termrassenplatten

gleichen Stockwerk
« Stellplatz (muss erworben werden)
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* 3-Zimmer Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 100,020 m?

* Im Treppenhaus befindet sich ein barrierefreier Zugang zu den Wohnungen mit Fahrstuhl

* Wohnung im Erdgeschoss mit Balkon

* Sitzfenster in einem Zimmer

* FuBbodenheizung mit Einzelraumtemperatursteuerung

» Bad mit Waschtisch, bodenebene, geflieste Dusche, wandhdngendes Tiefspil-WC,
elektrischer Handtuchwarmekorper, mit Tageslicht

* Gaste-WC mit Waschtisch, ohne Tageslicht

* Kunststofffenster und Kunststoffterrassentiiren in

O . 3-Zimmer-Wohnun 100,020 m2
3-fach-Warmeschutzverglasung, teilweise mit g

. Abstellraum 3,511 m? Fliesen
bodentiefen Elementen e
« Jalousien / Rollldaden VLTC 3176 m F!lesen
« Standardbodenbelag Vinyl im Flur, Wohnraume, Schlafrdume Diele 12,210 m? le
« Fliesen im Bad, Dusche, WC Bad 8,844 m> Fliesen
« Abstellraum Eltem 16,490 mz  Vinyl
» Waschmaschinenanschluss im Bad & Keller méglich Kind 12,409 m? V?nyl
« Eigene PV-Anlage am Balkon / Terrasse Kochen-Essen-Wohnen 40,991 m? _ Vinyl
Balkon 5,483 m2 Terrassenplatten

* Zu jeder Wohnung gehort ein separater Kellerraum
« Stellplatz (muss erworben werden)

11



Wohnung 5 | DG

e e e SCHREIBER » O 00®® * °
SMART-LIVING
,,,,,,, L E d .
it 1 ! £
‘ T
[j‘ R I Ty s D10
} ] ﬁﬂmHnnenllme i /// EF/ :J\HHN;IL 1 N
i : Bad ﬂ%’ - gi o
. R > -
i% i Schlafen 4\ e E%% Eltern i bS]
2 i o t— i -
x ® \r R
I

PR 7 Treppenhaus o3
g
Diele Abst. [ Diele
BADA g, Ka_
81820
I Evort, o Ge——o=0 t —t
12 Eg Z 2T\ \ 23
|58 2| Autzugs- 2 \\
o[58 /) o
5| oa .@ 7 schact g g
13 Wohnen - _J 2| 1esites // — :
7] 7 N—=— / bt
we @“ﬂ"’f/ S = / N —
i e | B
wm () [—=—] e /
Ll GRE. 7 i .
ol = R / e
1 : ! o
= = Essen - Kochen 1 = 7
}7 — : Kind II =11
| [ o
‘ [ o T
7, <t
-4 0 &l [] ] B
) ol ¥/ Kochen - Essen - Wohnen o 8
! ol [ 3
! 2.0m Hohenlinie_ 2.0m Hohenlinie A0
7 —
/ L]
| i Hebeschiebetir Hebeschiebetir i \ ’—‘
R I I Z = i A r kR =t
,,,,,,, 9] i il ﬁ% 1 @ .8
H ] BRH.: 1.50
| ‘ . Pt 4 ‘ | i
T &l I
I [ Dachterrasse | | i
| Daghterrasse I | I
| = ‘2 2 | T £l ~ Wendimoc J ””” | | |
T egnze z-égelremen ) i N 7 e @
I
S I
‘ ‘ -|& ‘
T T
| |
r\‘ r\‘ I\‘

« 2-Zimmer Wohnung mit einer Wohnfldche von ca. 72,508 m?

* Im Treppenhaus befindet sich ein barrierefreier Zugang zu den Wohnungen mit Fahrstuhl

* Wohnung im Dachgeschoss mit Dachterasse
* Sitzfenster in einem Zimmer
* FuBbodenheizung mit Einzelraumtemperatursteuerung

» Bad mit Waschtisch, bodenebene, geflieste Dusche und Badewanne, wandhdngendes Tiefspil-WC,

elektrischer Handtuchwarmekorper, mit Tageslicht

* Gaste-WC mit Waschtisch, ohne Tageslicht

* Kunststofffenster und Kunststoffterrassentiiren in
3-fach-Warmeschutzverglasung, teilweise mit
bodentiefen Elementen

« Jalousien / Rollldden

« Standardbodenbelag Vinyl im Flur, Wohnraume, Schlafrdume

* Fliesen im Bad, Dusche, WC

* Abstellraum

» Waschmaschinenanschluss im Bad & Keller moglich
* Eigene PV-Anlage am Balkon / Terrasse

* Zu jeder Wohnung gehort ein separater Kellerraum
« Stellplatz (muss erworben werden)

12

2-Zimmer-Waohnung 72,508 m?
Abstellraum 2016 m?2  FHiesen
WC 2,851 m?  Fliesen
Digle 0,070 m?  Vinyl
Bad 5,672 m?  Fliesen
1,583 m?
Schlafen 11,200 m?  Vinyl
1,775 m?
Kochen-Essen-Wohnen 32,600 m?  Vinyd
0,918 m?
Terrerasse 6,166 m* Temassenplatien
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* 4-Zimmer Wohnung mit einer Wohnfldche von ca. 110,770 m?

* Im Treppenhaus befindet sich ein barrierefreier Zugang zu den Wohnungen mit Fahrstuhl

* Wohnung im Dachgeschoss mit groRer Dachterasse

* Sitzfenster in einem Zimmer

* FuBbodenheizung mit Einzelraumtemperatursteuerung

» Bad mit Waschtisch, bodenebene, geflieste Dusche und Badewanne, wandhdngendes Tiefspil-WC,
elektrischer Handtuchwarmekdorper,mit Tageslicht

* Gaste-WC mit Waschtisch, ohne Tageslicht

* Kunststofffenster und Kunststoffterrassentiiren in
3-fach-Warmeschutzverglasung, teilweise mit bodentiefen
Elementen

« Jalousien / Rollldden

« Standardbodenbelag Vinyl im Flur, Wohnraume, Schlafrdume

* Fliesen im Bad, Dusche, WC

* Abstellraum

» Waschmaschinenanschluss im Bad & Keller moglich

* Eigene PV-Anlage am Balkon / Terrasse

* Zu jeder Wohnung gehort ein separater Kellerraum

« Stellplatz (muss erworben werden)
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4-Zimmer-Wohnung 110,770 m?

Abstellraum 206 m? Flesan

WG 2851 m?* Riesan

Flur 3,559 m?  Ving

Diele 9,970 m2  Vingl

Bad 5,672 m? Flesan
1,583 m?

Schlafen 11,200 m?  Viny
1,775 m?

Kochen-Eszen-Wohnen 32,600 m2  Vinyl
0,98 m?

Terrassa 6,166 m Temrassanplattan
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« 3-Zimmer Wohnung mit einer Wohnfldche von ca. 104,780 m?
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Deckenkante Balkon EG

* Im Treppenhaus befindet sich ein barrierefreier Zugang zu den Wohnungen mit Fahrstuhl

* Wohnung im Kellergeschoss mit Terrasse

* FuBbodenheizung mit Einzelraumtemperatursteuerung
» Bad mit Waschtisch, bodenebene, geflieste Dusche, wandhdngendes Tiefspil-WC,

elektrischer Handtuchwarmekorper, mit Tageslicht
* Gaste-WC mit Waschtisch, ohne Tageslicht
* Kunststofffenster und Kunststoffterrassentiiren in

3-fach-Warmeschutzverglasung, teilweise mit bodentiefen

Elementen
« Jalousien / Rollladen

« Standardbodenbelag Vinyl im Flur, Wohnraume, Schlafrdume

* Fliesen im Bad, Dusche, WC
* Abstellraum

» Waschmaschinenanschluss im Bad & Keller moglich

* Eigene PV-Anlage am Balkon / Terrasse

« Zu jeder Wohnung gehdrt ein seperater Kellerraum

« Stellplatz (muss erworben werden)
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3-Zimmer-Wohnung 104,780 m2

Abstellraum 3,628 m?2  Fliesen

WC 3,176 m?  Fliesen

Diele 12,210 m2  Vinyl

Bad 8,207 m?  Fliesen

Eltern 16,449 m2  Vinyl

Kind 11,557 mz  Vinyl
Kochen-Essen-Wohnen 40,919 m2  Vinyl

Terrerasse 11,875 m2 Terrassenplatten
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Schreiberwohnbau GmbH
Herr Christian Schreiber
zentrale@schreibergruppe.com

ZIPF IMMOBILIEN
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@ 07643 9140081 @ INFO@ZIPF-IMMO.DE

@ 0170 9641040 ‘ WWW.ZIPF-IMMO.DE
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