EXPOSE

Uber ein
Einfamilienhaus in 19065 Pinnow,
Birkenweg 15

Baujahr: 1998
Wohnflache: ca. 116 m?
Grundstuck: ca. 950 m?
Verkaufspreis: € 370.000,00
Kaufercourtage inkl. MwSt. 3,57 %

lhre Ansprechpartner: Andreas Magerlein und Matthias Winkler
0385 — 20 88 60 oder 0172 — 31 32 333 oder 0172 — 392 18 55
andreas.maegerlein@alexandrinenprojekte.de
matthias.winkler@alexandrinenprojekte.de




Lage

Dieses solide Einfamilienhaus wurde 1998 in einer absolut ruhigen Wohngegend in Pinnow
auf einem 950 m? grof3en Eigentumsgrundstuck errichtet. Pinnow liegt in der Nahe des
Ostufers vom Schweriner See am Pinnower See. Umliegende Stadte sind Schwerin und
Crivitz, die Sie in wenigen Autominuten erreichen kénnen. Uber die A 14 sind Sie auch ganz
bequem in einer Stunde in Hamburg oder Rostock und in einer halben Stunde an der
Ostsee. Aber warum so weit reisen? Die Natur liegt direkt vor Ihnen! Die schonen Seen und
die herrlichen Walder haben Sie direkt vor der Haustur. Ohne Mihe kdnnen Sie den
Pinnower See und den Petersberger See zu Ful} erreichen. Ideal also fur Spaziergange,
zum Sport treiben etc. Des Weiteren finden Sie vor Ort einen Kindergarten,
Einkaufsmoglichkeiten, eine Sportanlage mit Tennisplatz und Tennishalle, einen Friseur,
eine Kirche, eine gemdutliche Gaststatte sowie ein Seniorenwohnheim und altersgerechtes
Wohnen vor.

Objekt

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer besonders ruhigen Wohnlage von Pinnow ohne
viel Durchgangsverkehr in direkter Lage zum Naherholungsgebiet und wird seit 2002 von
sehr ruhigen und zuverlassigen Mietern bewohnt. Das Objekt kann nach Absprache und frei
ubergeben werden. Das Haus wurde von der bekannten Firma KAMPA in Fertigbauweise
mit massiver Verblendung errichtet und hat ein Satteldach mit einer Dachneigung von 45
Grad. Die Aulenfassade besteht aus einem robusten roten Verblendstein. Die
hochwertigen Holzfenster bringen sehr viel Licht in jedes einzelne Zimmer und passen sich
harmonisch in das Gesamtbild der Wohngegend ein. Vom gro3en Wohnzimmer gelangen
Sie auf die sonnenausgerichtete Terrasse und in den Garten. Des Weiteren finden Sie im
Erdgeschoss eine abgeschlossene Kiche mit Essgelegenheit, ein Gaste-WC mit Dusche
und den Hauswirtschaftsraum mit Gasheizung. Von der Terrasse aus ist die massive
Garage ebenfalls zu betreten, so dass Gartenmaobel etc. auf kurzem Weg verstaut werden
konnen.

Uber eine massive Holztreppe gelangen Sie bequem in das Obergeschoss dieses Objektes.
Hier befinden sich ein Bad mit Dusche und Badewanne, ein Schlafzimmer und zwei grof3e
weitere Zimmer zur individuellen Nutzung.

Die Raumaufteilung in diesem Objekt ist sehr sinnvoll gestaltet worden. Alles In allem
erwerben Sie hier ein gepflegtes Haus mit einem traumhaften Grundstuck.

Auf der grofl3zligig angelegten Terrasse kdnnen Sie sich nach getaner Arbeit erholen und
entspannen. Bei der Auswahl der Sanitarobjekte, Bodenbelage usw. ist Wert auf eine sehr
hohe Qualitat und ein zeitloses Design gelegt worden.

Die Warmeversorgung erfolgt uber eine Gasheizung von Vaillant.

Das Haus ist aktuell vermietet, wird aber nach Absprache mit den Mietern zeitnah
freigezogen!

Das zum Feld liegende, freie Grundstiick mit der Bezeichnung Flurstiick 77/32 (siehe
beiliegenden Lageplan) in der GroRe von 820 m? kann ebenfalls erworben werden.
Bitte sprechen Sie uns dazu an.



Vorderseite zur StraBe mit Garage

Riickseite zum freien Feld



Abstellraum der Garage von auRen



Abstellraum an der Garage

Das weitere, optional zu erwerbende Grundstiick



Ausblicke in den Garten




Kiche mit Sitzgelegenheit

Wohnzimmer mit Ausgang zur Terrasse



Treppenhaus mit massiver Holztreppe



Bad im DachgeschoB mit Dusche und Wanne



Bad im DachgeschoB mit Dusche und Wanne
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Grundriss Erdgeschoss



.33
21 21
| 8,81 L
1 1
= o
o J-I. (-3}
=100 =som=ua s ECl —:p- i-- ...j .'r._j] ------- H=100 ™
o) ] | i ! L
! : : |
H&2.00 —-——— —"—":-—“1—"' —--- b ——e e Mb-—--—-- H=2.00
b= EIND 2 2 ol
2l i #%s qa
Lol Ll = =
q 2 FLUR
pr ol E H:'_':',:ﬂ 3 4lno
I E‘h,ilau-

LER 1]

ANGEGEBENE FLACHEN
SIND GRUNDFLECHEN

21 21
1L #.81 |

9.3

Grundriss Obergeschoss



awyeuyny Jayrigda sBuakia pun U {EEUBIY =
wsbejsagun Jeys e punibyre (Biyiegebuy st Jlins s o8 s s nm
uapumjaionn = 30 £r
97 £ EYIPRIEPOEL SN N 0 OIBNF = LAY =
oo 2 & uTYIeT|aE = LW il
t _ il
- iy
a
LEra
el
: :
il o
BE JEIMa
il I
L £
c
(]
)
L
o .
] | -
c W
_— 5
EBEL'ODOE Wi By piayatue 1Zlss Y Lt
&4 (2 45 ) 59 80 UaHEL RFbd HINgEINl4
oS §5081 'L punIDRdlES 1 anig
AU R, S :E._n_ Gusfsidsisg Bunyuewan
\epng uabanp Bul-1do 1571 aeisEEd

HHNESONNSSINGIA
Bunssawwmaapneqan 0z

uejdabe T

m
g3

m
-

-1
o

!

e
™~

Birkenwan

Lageplan mit Nordpfeil
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Lageplan mit MaRen
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Lage des Grundstiicks (gelb) und
Lage des optional zu erwerbenden Grundstiicks (rosa)



