UBERSICHTSBLATT
Objektart:
Bebauung:

Objektadresse:

Objektdaten:

Grundstiick:

Fidchen:

Wohngebdude

Wohngebaude mit Nebengebdude

Wohngebdude

Jahr der Fertigstellung:
Gesamtnutzungsdauer:
Restnutzungsdauer:
Baualter:

Nebengebdude

Jahr der Fertigstellung:
Gesamtnutzungsdauer:
Restnutzungsdauer:
Baualter:

Scheune mit Stall
Jahr der Fertigstellung:
Gesamtnutzungsdauer:
Restnutzungsdauer:
Baualter:

Werkstatt

Jahr der Fertigstellung ca.:
Gesamtnutzungsdauer:
Restnutzungsdauer:
Baualter:

Garage

Jahr der Fertigstellung ca.:
Gesamtnutzungsdauer:
Restnutzungsdauer:
Baualter:

Flursticknummer:

GrundstiicksgrdBe:
Bruttogrundflache EFH:

Bruttogrundfiache Nebengebéude:

Bruttogrundfléche Scheune mit
Stall

Bruttogrundfliche Werkstatt:
Bruttogrundflache Garage:
Wohnflache ca.:
Pkw-Stellpldtze:

1956
80 Jahre
18 Jahre
62 Jahre

1956
80 Jahre
18 Jahre -
62 Jahre

1954
80
16
64

1949
80
11
69

1968
70
20
50

1.425,00 m?
323,00 m?2
72,00 m?

227,40 m2

119,00 m?2

25,50 m2

118,00 m?2
3 Stpl.

e ————
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Obergeschoss 36,00
Bruttogrundflache Nebengebdude insgesamt 72,00
Bruttogrundfliche Nebengebiude insgesamt rd. 72,00

L

s

Bruttogrundflache (BGF) Wohngeb&ude

323,00
Bruttogrundfldche (BGF) Nebengebiude 72,00
Bruttogrundfldche Bewertungsobjekt insgesamt rd. 395,00

Die Garage im Anbau wurde Uber die Bruttogrundfiache im Erdgeschoss beriicksichtigt.

6.2.3 Kfz-Stellplitze

Erdgeschoss 25,50
Bruttogrundflache Pkw-Garage insgesamt 25,50
Bruttogrundfldche Pkw-Garage insgesamt rd. 26,00

SRR T

Erdgeschoss

Obergeschoss 94,50
Bruttogrundfldche Nebengebdude insgesamt 227,40
Bruttogrundfidche Nebengebiude insgesamt rd. 227,00

Untergeschoss 54,48
Erdgeschoss 54,48
Bruttogrundfléche Nebengebdude insgesamt . 108,96
Bruttogrundfliche Nebengebidude insgesamt rd. § 109,00
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4 GEBAUDEBESCHREIBUNG
4.1 Konstruktive Merkmale

Vorbemerkungen:

Geb&udeart:

Baujahr:

Anzahl Gasrchneee-

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein Einfamilien-
haus mit Anbau, Scheune mit Stall, Werkstatt und Garage. Das
Haus ist zweigeschossig, voll unterkellert, mit nicht ausgebautem
Dachgeschoss. Die Gebaude sind in Massivbauweise errichtet
und mit einem Satteldach eingedeckt. (Ziegeleindeckung)

Bewertet wird der Ist-Zustand der baulichen Anlagen zum Wert-
ermittiungsstichtag.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen stiitzen sich auf die Feststel-
lungen bei der Ortsbesichtigung, die zur Verfigung gesteliten”
Unteriagen, sowie auf die mindlichen Aussagen bei der Orts-
besichtigung. Da keine zerstorerischen Untersuchungen vorge-
nommen wurden, beruhen die Angaben hinsichtlich der nicht
sichtbaren und unzugénglichen Bauteile auf Auskinften und be-
griindeten Vermutungen. Dies gilt u.a. auch far die im Bodenbe-
reich des Grundstiickes vorhandenen Rohrleitungen. Diese wur-
den weder auf Dichtigkeit noch auf sonstige Schaden geprift.

Bezliglich der vorhandenen Geb&udetechnik wurden keine Funk-
tionsprifungen durchgefuhrt. Der Sachversténdige geht im Rah-
men der Wertermittiung von einer uneingeschrénkten Funktions-
fahigkeit bzw. von einer dem Aligemeinzustand entsprechenden
Funktionsfahigkeit aller geb&udetechnischen Anlagen und Ein-
richtungen aus. AR

Beschrieben wird die dominierende Ausstattung. Abweichungen
in Teilbereichen kénnen durchaus vorhanden sein, haber! jedoch
keinen Einfluss auf den Verkehrswert.

Freistehendes Wohngebaude mit Anbau
ca.1956 - 1959, nach den vorliegenden Planunteriagen

weineerhnasin mit nicht anenshaiitam Narhnaechnees



voll unterkellert, Anbau nicht unterkellert

Unterkellerung:
Fundamente: Nicht erkennbar, vermutlich baujahrtypisch Beton
Bauweise: massive BaMiw. Anbau teilweise Holz-Fachwerk
Fassade: verputzt und gestrichen
‘Balkon: Kein Balkon
Dach: Satteldach mit Ziegeldachpfannen eingedeckt, nicht gedammt

PR




| 4.2 Beschreibung des Gebdudestandards

AuRenwinde:
Dach:

| Fenster und AuRenti-
ren:

Innenwande und -
tiren:

Deckenkonstruktion
und Treppen:

FuBbéden:

Sanitareinrichtungen:

Heizung: -

sonstige technische
Ausstattung:

AuBRenstellpldtze:

Scheune mit Stall und
Holzanbau:

einschaliges Mauerwerk (24 cm), verputzt und gestrichen, nicht
zeitgemél&er Warmeschutz (vor ca. 1995)

ks 1. B "‘r»h*\
T dacngpgglm@ ; zeitgemaBe / keine Dachdammung (vor
1995)

Hoizfenster Zweifachverglasung (vor ca. 1995), mit Holz- Rolll&-
den (manuell), Haustir mit nicht zeitgemaRem Warmeschutz (vor
ca. 1995)

massive tragende und nicht tragende Innenwénde, leichte Tlren

Aus dem Baujahr entsprechende Holzbalkendecken mit Schit-
tung, geradlaufige Stahibetontreppen

Laminat-, PVC-, Teppich und Fliesen-FuRbaden einfacheg .Art
und Ausfihrung

EG: Wannenbad mit Dusche, Wand- und Bodenfliesen, halbhoch
gefliest, Stand-WC, Waschbecken, beheizt iber Wandlifter

DG: Stand-WC, Handwaschbecken, Uber ein Fenster belichtet
und belftet.

Elekirische Einzel- Nachtstromspeicherdfen (Stiebel Eltron, It
Online Abfrage kénnen die Ofen Asbest enthalten)

wenig Steckdosen, Schalter und Lichtauslasse, bauzeittypischer
Standard

Die Ausstattung entspricht einem Ausstattungsstandard der Standardstufen 2 der Sach-

wertRL.
4.3 Kfz-Stellipldtze / Scheune / Stall / Werkstatt
Garagen: Auf dem Bewertungsobjekt befinden sich eine Garage rgut einer
L4nge von ca. 8,28 m (Kipp Tor), das Dach ist it Welleternitplat-
ten eingedeckt sowie eine weitere Garage im Anbau des Wohn-
hauses, diese wurde in der Bruttogrundfiiche des Erdgeschos-
) ses beriicksichtigt.
Carports: nicht vorhanden

In den AuRenanlagen beriicksichtigt

Auf dem Bewertungsobjekt befindet sich eine Scheune mit Stall
und Glllegrube aus dem Baujahr ca. 1954
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Die Scheune ist teilweise in Massivbauweise und teilweise mit
Holzverkleidung erstellt und hat ein Holzscheunentor.

Im Inneren der Scheune ist teilweise eine Betondecke zum
Dachgeschof eingezogen und teilweise eine nach oben versetz-
te Holzbalkendecke.

Boden: Betonboden, teiiweise mit Ablaufrinne zur Gillegru-
be(Stall) )

Dach: Nicht geddmmtes Satteldach mit Ziegeldachpfannen ein-
gedeckt.

Belichtung Uber Fenster

Holzanbau an die Scheune: Nérdlich ist an die Scheune ein
Holzanbau angebaut. Die Zufahrt erfolgt iber ein Fllgeltor hier
bestehen weitere Kfz-Abstellplatze. .
Holzbalkendecke zum DG, Holzverkleidung, Belichtung tber )
Fenster i

Dach: Ziegeleindeckung nicht geddmmt

Werkstatt: Ehemalige Glaserei Baujahr ca. 1949
Teilweise im Bereich des Erdgeschoss Massivbauweise verputzt
.und gestrichen; DachgeschoR Holzverkleidung gestrichen ohne
Verkleidung zur Hofseite; unterkellert (Erdboden) iiber AuRen-
treppe erreichbar, Betondecke mit Stahitragem, teilweise Rost-
Bildungen sichtbar.
Erdgeschoss lber eine AuBentreppe erreichbar; mit Holzein-
gangstiire, Holzsprossenfenster einfach verglast. Wande gestri-

chen.
4.4 AuBenanlagen
Einfriedungen: Das Grundstiick eingefriedet.
Befestigungen: Die Zuwege und Zufahrten sind mit Betonpflastersteinen ange-
legt. ‘
Griinbereiche: Mit Wiese, Buschen und Baumen bewachsen.



6.2.1 Grundstiicksgrofe

Gebé&ude- und Freiflache 54 1.425,00

Gesamtfliche des Grundstiicks 1.425,00

6.2.2 Bruttogrundfliche

Erdgeschoss 80,75

Obergeschoss 80,75
Dachgeschoss 80,75
Untergeschoss 80,75
Bruttogrundflache Wohngebdude insgesamt 323,00

Bruttogrundfliche Wohngebdude insgesamt rd. 323,00
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7.5 Anlage 5: Kopien der Grundrisse:
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