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HIGHLIGHTS

Gepflegte 5-Zimmer-Eigentumswohnung
eines ruhigen Mehrfamilienhauses in
Titisee-Neustadt — ideal fur Eigennutzer
oder Kapitalanleger

Ein kleiner See direkt hinter dem
Haus bietet einen besonderen
Naherholungswert

Zentrale Lage mit hervorragender
Infrastruktur: Einkaufsméglichkeiten,
Apotheken, Arzte, Restaurants und Cafés
sind in wenigen Minuten erreichbar

Optimale Verkehrsanbindung:

Bahnhof und B31 sind nur wenige
Autominuten entfernt

Zur Wohnung gehéren eine Garage, ein
zusatzlicher AuRenstellplatz sowie ein
zugeordneter Gartenteil

Ndhe zu Titisee, Schluchsee und dem

SC..HLATTER IMMOBILIEN Schwarzwald - ideal zum Wandern,
SPURBAR ANDERS Radfahren und Schwimmen

Die Wohnung ist derzeit vermietet —
ideal far Kapitalanleger, Eigenbedarf ist
ebenfalls problemlos méglich.

m #diemitdemHirsch #folgedemHirsch



KEY FACTS

Das wichtigste auf einen Blick.

Massiv erbaute 5-Zimmer Eigen-
tumswohnung in einem gepflegten
5-Parteienhaus aus dem Jahr 1937

Gut aufgeteilte Gesamtwohnfldche
von ca. 80 m? verteilt auf 5 Zimmer
mit 1 Einbaukuche, 1 Badezimmer, 1
Stellplatz

Haustechnik basierend auf einer
Olzentralheizung ausgeflhrt mit
Radiatoren in den einzelnen Rdumen;
in dem Objekt sind zweifach verglaste
Holzfenster verbaut

Sowohl fur Eigennutzer als auch fur
Kapitalanleger geeignet

Aktuelle IST-Miete: Ca. 11400 € p.a.

SOLL-Miete: Ca.12.000 € p.a.

Kaufpreis: 225.000 €

Courtage: 3.57 % inkl. gesetzl. MwSt.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Attraktive 5-Zimmer-Wohnung in naturnaher Lage
von Titisee-Neustadt zu verkaufen

Diese gepflegte b-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich im
Dachgeschoss eines Mehrfamilienhauses in beliebter Lage von
Titisee-Neustadt. Mit rund 80 m? Wohnfl&che und einer funktionalen
Aufteilung ist die Wohnung sowohl fur Eigennutzer als auch fur
Kapitalanleger interessant.

Der Wohnbereich bietet eine helle und angenehme Atmosphdre. Die
Klche ist separat und bietet ausreichend Platz fur den Alltag. Das
Badezimmer verfugt Uber eine Dusche und rundet die praktische
Ausstattung ab. Die Raumaufteilung erlaubt die Nutzung mehrerer
Zimmer als Schlafzimmer — ideal fGr Familien.

Ein Highlight ist die zur Wohnung gehérende Garage sowie ein
zusdatzlicher Aufdenstellplatz — ein klarer Pluspunkt in dieser Lage und
ein wertvoller Beitrag zum Wohnkomfort. Die bestehende Vermietung
in Verbindung mit der gefragten Wohnlage macht die Immobilie
auch aus praktischer Sicht besonders attraktiv.

Ein kleiner, idyllischer See direkt hinter dem Haus unterstreicht
den hohen Naherholungswert dieser Wohnlage und macht die
Lage der Wohnung noch einmal zu etwas ganz Besonderem.

Die Umgebung von Titisee-Neustadt Uberzeugt durch eine
ausgezeichnete Infrastruktur und vielseitige Verkehrsanbindungen.
Innerhallb weniger Minuten erreichen Sie mit dem Auto sowohl den
Bahnhof Titisee — mit regelmdfRigen Verbindungen in Richtung
Freiburg und Donaueschingen — als auch die B3], eine der wichtigsten
Verkehrsachsen im Schwarzwald. Dartber hinaus befinden sich
der Titisee selbst, das beliebte Badeparadies Schwarzwald sowie
zahlreiche Wander- und Freizeitmoglichkeiten in unmittelbarer
N&he - ideal fur Naturfreunde, Pendler und Erholungssuchende
gleichermalien.

Die Wohnung wurde zuletzt im Jahr 2020 renoviert. Dabei wurden
unter anderem Wand- und Bodenflichen Uberarbeitet, sodass
sich die Einheit heute in einem gepflegten Zustand prdsentiert.
Kleinere Modernisierungsmafdnahmen kénnen je nach Anspruch des
K&ufers optional vorgenommen werden, sind jedoch nicht zwingend
erforderlich.

Unser Fazit: Diese Wohnung punktet mit ihrer naturnahen Lage und
demdirektenZugangzueinemkleinen, idyllischen See —grun, lebbendig
und mit hohem Freizeitwert. Gleichzeitig Uberzeugt sie durch eine sehr
gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung. Ob zur Eigennutzung oder
als Kapitalanlage — hier investieren Sie in Lebensqualitdt in zentraler
Lage von Titisee-Neustadt.




LAGE
BESCHREIBUNG

TITTISEE-NEUSTADT - IHR NEUES ZUHAUSE IN IDYLLISCHER LAGE!

Eingebettet in die malerische Landschaft des Hochschwarzwalds prdsentiert sich Titisee-
Neustadt als ein Ort mit hoher Lebensqualitdt und hervorragender Infrastruktur. Die zum
Verkauf stehende Wohnung befindet sich in zentraler Lage, nur wenige Autominuten vom
bekannten Badeparadies Schwarzwald und dem beliebten Titisee entfernt. Der kleine idyllische
See direkt hinter dem Haus |&dt zu Spaziergdngen, entspannten Stunden am Wasser oder
sportlichen Aktivitdten ein.

Die N&he zu Einkaufsmoglichkeiten wie Edeka, Drogeriemdrkten und weiteren Geschdften
des taglichen Bedarfs, ergdnzt durch Cafés, Restaurants und einen Bdcker direkt gegenuber,
macht den Alltag besonders komfortabel. Auch die medizinische Versorgung ist durch die
nahegelegene Helios Klinik gesichert.

Dank der verkehrsgunstigen Lage mit Anschluss an die B31 und dem nur etwa 10 Autominuten
entfernten Bahnhof Titisee ist eine optimale Anbindung an das regionale und Uberregionale
Verkehrsnetz gewdhrleistet — mit Direktverbindungen nach Freiburg, Donaueschingen und
Seebrugg.
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GRUNDRISS

CA. 80 M?

Zimmer
11.60m?

Zimmer Kammer

14.36m? 11.60m2

Kammer
13.99m?

Kiiche
13.99m?
Speicher
15.04m?

* Grundriss nicht MaRstabgetreu. Keine Haftung fur Fldichenangaben im Exposé. Alle Angaben erfolgen
nach bestem Wissen und Gewissen.

SCHLATTER IMMORBILIEN
SPURBAR ANDERS




WAS WIR
IHNEN BIETEN

Vermietung und Verkauf von
Immobilien

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre
Immobilie individuell und professionell.
Zufriedene Kunden stehen bei uns stets
im Fokus. Auch hier gilt unser Motto:
SPURBAR ANDERS

Facility Management Beratung

Wir beraten in allen Bereichen des
Facility n Managements. Organisa-
tionsentwicklung, Outsourcing, Leis-
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit-
ung und Beratungen im planungs- und
baubegleitenden FM kombinieren wir
mit den neuesten Denkansdtzen im FM
(.Internet of Things*).

Professionelle Immobilien
Bewertung

Abgestutzt auf verschiedenen Methoden
nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Vergleichswertverfahren, ermitteln wir
den Wert Ihrer Immobilie, unkompliziert
und kostenlos auf Basis Ihrer Angaben
und der aktuellen Marktlage.

Finanzierungsvermittiung

Wir ersparen Ihnen den hohen Aufwand
und  bereiten alle  notwendigen
Unterlagen auf, um eine Finanzierung
durch eine ausgewdhlte Bank zu
erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an
unsere Finanzierungspartner weiter.



Technische Due Dilligence

Die  Ermittlung eines Instandhal-
tungsstaus von Immobilien inkl. ein-
er Risikobewertung fur die ndchsten 10
Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands-
objekten sinnvoll. Unsere ausfuhrlichen
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer
Entscheidungsfindung.

Verwaltung von Immobilien

Die Verwaltung von gewerblichen Immo-
bilien oder ganzen Liegenschaftskom-
plexen erfordert die Kompetenz in einer
Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen
und bautechnischen Themen. Gerne
stehen wir Ihnen hierbei als kompeten-
ter Partner zur Verfigung.

Bauherrenberatung

Wir unterstUtzen Sie gerne bei der
Entscheidungsfindung Uber Ihr Neu-
oder Umbauvorhaben. Von der ersten
Idee bis zur Beantwortung von Detail-
fragen kénnen Sie auf uns zdhlen. Ein
Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Wir sind von der ersten Machbarkeit-
sanalyse bis hin  zum klassischen
Bauprojektmanagement ein verldassli-
cher Ansprechpartner fur den Bauher-
ren und versuchen stets durch eigene
Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern




UNSER TEAM
PROFESSIONELL. DYNAMISCH. INNOVATIV.

MICHAEL SCHLATTER DAVIDE ROSATO LINA SAUER
GESCHAFTSFUHRER; DIPL-WIRT~ING. LEITUNG VERTRIEB & FINANZIERUNG LEITUNG VERWALTUNG & MARKETING

SARAH SCHLATTER BERNHARD KUBLER LEON KESSLER
INTERIOR DESIGN SENIOR PARTNER; DIPL-BAUING. MARKETING & VERKAUF

MARIUSZ KACZMARCZYK KAZIMIERZ MROCZKA BELLA & RUBI
LEITUNG HAUSWARTUNG LEITUNG SANIERUNG & RENOVATION SICHERHEITSDIENST

“Well uns thre immobilie am Herzen Liegt”




Allgemeine Geschaftsbedingungen
1. Maklerprovision

Wirversichern Ihnen, dass wir Ihre Daten nur fur deninternen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.
Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Auskunfte erfolgen
unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tdtigkeit der Schlatter Immobilien GmbH betrdgt die
Vermittlung- bzw. Nachweisgebuhr bei Kauf 3 % zzgl. gesetzlicher MwSt. aus dem Kaufpreis. Der Interessent
erklart sich damit einverstanden, dass seine Angaben gespeichert werden und ein erfolgsabhdngiger
Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist
nach notarieller Beurkundung verdient und fdllig innerhalbb 7 Tagen.

2. Widerrufsbelehrung fur Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. ab dem Tag der
Exposéeinsicht.UmIhr Widerrufsrecht auszutiben, mussen Sie uns, SchlatterImmobilien GmbH, Kaiserstralie
60, 79761 Waldshut E-Mail: info@schlatter-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklérung (z.B. ein mit
der Post versandter Brief oder E—Moil) Uber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufs vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmbH Kaiserstralie 60, 79761 Waldshut

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschdftsverkehr mit ihm
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Gultigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht
berdhrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschaftlich gleichwertige und
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefuhrt. Das Exposé basiert
ausschlieRlich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
Verfugung gestellt werden sowie auf dem spezifischen Gebd&ude- und Grundstlckszustand, wie
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn
mundliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen
vor Ort einflieRen, so muss der Exposéverfasser bei entsprechender Plausibilitét in gutem Glauben
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die Aulden- und stichprobenartigen
Innenbegehungen zur Einschdtzung des baulichen Zustandes erfolgen anhand der Checklisten-
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die
Untersuchung erfolgt durch visuelle Prafung und zerstérungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmibbH kann
nicht ausschlielden, dass Uber die in den Exposé aufgefUhrten Geb&dudemdngel hinaus weitere Mdngel in
nichtzugdnglichen oder aufgrund von anderen Restriktionen nicht zu besichtigenden Gebdudebereichen
bestehen. Fur die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggeber oder Dritten zur Verfugung gestellten
Informationen Ubernehmen wir keinerlei Gewdhr. Haftungsanspriche von Dritten sind ausgeschlossen.




Warum Sie sich fr uns entscheiden sollten?

Entscheiden Sie selbst. Wir kdnnen Ihnen aufgrund breitgestutzter
Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME

©

Buro Waldshut Kaiserstralde 60 in 79761 Waldshut
Buro Villingen Bickenstrafe 7 in 78050 Villingen

NS

BUro Waldshut +49 (0) 7751 929 90 50
Buro Villingen +49 (0) 7721 29 69 280

&

info@schlatter-immobilien.de

www.schlatter-immobilien.de

SCHLATTER IMMOBILIEN
SPURBAR ANDERS




