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Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 <11 BauNVO

Reine Wohngebiete (WR) gem. § 3 BauNVO

In den Baufeldern WR1, WR2 und WR3 sind die nach §3

Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Laden,
nicht stérende Handwerksbetriebe, kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bed{irf-
nissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fiir kirchli-
che, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) gemaR § 1
Abs.6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig.

Allgemeine Wohngebiete (WA} gem. § 4 BauNVO

Im Baufeld WA sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen) gemaR § 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO nicht
zulassig.

Maf der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 -21 BauNVO und
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

Im reinen Wohngebiet WR 1 darf die zuldssige Grundflache
einschlieBllich der in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen

35 vom Hundert nicht Uberschreiten.

Im aligemeinen Wohngebiet WA darf die zulassige Grundflaiche
einschliefilich derin § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen

55 vom Hundert nicht liberschreiten.

Im Mischgebiet Ml 1 darf die zulassige Grundflache einschlieftlich
derin § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen 70 vom Hundert
nicht Gberschreiten.

Im Mischgebiet MI 2 darf die zuléssige Grundfliche einschlieftlich
der in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen 55 vom Hundert
nicht Gberschreiten.

Im Mischgebiet Ml 3 darf die zuléssige Grundfléche einschlieRlich
derin § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen 40 vom Hundert
nicht liberschreijten.

Héhe baulicher Anlagen

Die zulassige Firsthdhe der baulichen Anlagen im Mischgebiet M 1
wird auf 52,50m.0.NHN festgesetzt. Diese Hohe darf durch einen
Turmaufsatz auf das Geb&ude, dessen Grundfliche nicht mehr
als 1/10 der Grundflache der gesamten baulichen Anlage betragen
darf, bis zu einer Hohe von 63,00m (.NHN {iberschritten werden.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Im Plangebiet ist ein Vortreten von Gebaudeteilen, und zwar fiir
Gesimse, Dachvorspriinge, Balkone, Erker, Veranden, Vordacher,
Terrassen, Freitreppen bis zu 1,5m vor die Baugrenze zulassig.

Flichen fiir Stellplitze und Garagen,

gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 14 BauNvVO

In den Wohngebieten WA, WR1 und WR2 sowie in den zum
Baugrundstiick zugehdérigen privaten Griinflichen sind Stellplitze
und Garagen mit ihren Zuwegungen nur in den (iberbaubaren
Grundstiicksfiachen sowie in hierfir besonders ausgewiesenen
Flachen zulassig.

Verkehrsflichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB in Verb. mit
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

Anschluss an Verkehrsflichen

Die nérdliche Plangebietsgrenze entlang der Potsdamer Strale
ist zugleich Stralenbegrenzungslinie.

5.2 Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende

8.a

8.b

Verkehrsflachen

Die mit @ bezeichneten Geh-, Fahr und Leitungsrechte werden
zugunsten des Eigentiimers der Grundstiicke mit den Baugebieten

MI 3, WA, WR 1 und WR 2 sowie fiir die zusténdigen Ver- und
Entsorgungstrager festgesetzt. Zur verkehrlichen ErschlieBung darf in
der privaten Verkehrsflache ein bis zu 4,0m breiter Fahrweg angelegt
werden, Ausweichbuchten und Ausrundungen an Weganschliissen
sind zuiassng

Die mit Q/ bezeichneten Geh-, Fahr und Leitungsrechte werden
zugunsten des Eigentiimers der Grundstiicke in den Baugebieten
MI3, WA und WR1 sowie fiir die zustandigen Ver- und
Entsorgungstréger festgesetzt. Zur verkehrichen ErschlieBung darf in
der privaten Verkehrsflache ein bis zu 4,0m breiter Fahrweg angelegt
werden, Ausweichbuchten und Ausrundungen an Weganschliissen
sind zulassig.

Die m|t</ bezeichneten Geh-, Fahr und Leitungsrechte werden
zugunsten des Eigentiimers der Grundstlicke im Baugebiet WR2
sowie fiir die zustdndigen Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.
Die mit <4>bezeichneten Geh-, Fahr und Leitungsrechte werden
zugunsten der Eigentlimer der Grundstiicke in den Baugebieten WA,
WR1 und WR2 sowie fiir die zustandigen Ver- und Entsorgungstrager
festgesetzt. Zur verkehrichen ErschlieBung darf im Bereich der
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (F+R) ein bis zu
4,0m breiter Fahrweg angelegt werden.

Die mit ¢ 5\ bezeichneten Geh-, Fahr und Leitungsrechte werden
zugunsten des Eigentlimers der Grundstiicke im Baugebiet WA sowie
fur die zustandigen Ver- und Entsorgungstriger festgesetzt.

- gestrichen -

Fiihrung von unterirdischen Versorgungsanlagen gem.

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB in Verb. mit §9 (1) Nr. 21 BauGB

Fir im Plangebiet verlaufende unterirdisch verlegte Leitungen wer-
den die in der Planzeichnung mit \6\ und mit < 7\ bezeichneten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Verbundnetz Gas
AG festgesetzt. In den Bereichen dieser Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte dirfen fUr die Dauer des Bestehens der Anlage keine bau-
lichen Anlagen errichtet oder sonstige Einwirkungen vorgenommen
werden, die den bestand oder den Betrieb der Anlage voriiberge-
hend oder dauerhaft beeintrachtigen oder gefahrden kénnen. Die
innerhalb der mit \6 bezeichneten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
verlegten Leitungen sind dariiber hinaus in einem Abstand von 20m
beiderseits der Leitungen freizuhalten von Gebauden mit Raumen,
die dem standigen Aufenthait von Personen dienen, ein Bereich
von 10m beidseitig dieser Leitungen ist auch freizuhalten von Be-
bauung mit Nebengeb&uden wie z.B. Garagen oder Lagerrdumen.

Flachen fiir die Landwirtschaft

gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB

Auf den Flachen fiir die Landwirtschaft ist der Bau von Tierunter-
stdnden mit einer Grundflache von insgesamt 200gm sowie der Bau
von Gewachshdusern mit einer Grundflache von insgesamt 200gm
zulassig. Die Errichtung der baulichen Anlagen ist nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Flachen fiir Aufschiittungen

gem. § 9 (1) Nr. 17 BauGB

Auf der Flache fiir Aufschiittungen sind Auffiillungen mit einer
Gesamtflache von 2000gm und einer maximalen Héhe von
36,0m 0. NHN zulassig.

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Boden, Natur und Landschaft

gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)|

Die Befestigung der Flachen fiir Stellplatze hat mit einem luft- und
wasserdurchléssigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenab-
stand von 1 bis 3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben)
zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und Was-
serdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z.B. Betonun-
terbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzulssig.

10. Bindungen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Biumen,

Strauchern und und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB

10.1 Bindungen zum Erhalt von Biumen, Striauchen und

sonstigen Bepflanzungen

Alle innerhalb der 'Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen' befindlichen Gehdlze im Plangebiet sind zu erhalten.

10.2 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchen und

sonstigen Bepflanzungen

Als Ausgleich fiir den Eingriff in die Schutzgiiter sind innerhalb der
'Fléache zum Anpflanzen von Bédumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen' insgesamt 92 Obstbdume anzupflanzen und zu er-
halten. Fir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Obstbaume der
Pflanzliste zu verwenden. Der Unterwuchs der Fléche ist extensiv
zu entwickeln.

Als Ausgleich fiir die Fallung von 14 Baumen in den Baugebieten
MI1 und WA sind innerhalb der Flurstiicke 175/2, 181 und 184 ins-
gesamt 28 Baume anzupflanzen und zu erhalten. Fiir diese
Pflanzung sind ausschlieflich Laubbiume der Pflanzliste zu
verwenden.

Als Ausgleich fur den Eingriff in die Schutzgliter im Bau-

gebiet WR 3 sind innerhalb der Flurstiicke 202, 203, 204 und
226/7 7 Badume anzupflanzen. Altemnativ kénnen hier pro

Baum 10 Straucher angepflanzt werden.

10.3 Ausfiihrung der festgesetzten Bepflanzungen

Bei PflanzmaRnahmen sind soweit méglich ausschlieRlich
einheimische, standortgerechte Gehélze der Pflanzliste anzu-
pflanzen. Bei der Auswahl der Gehdlzarten fiir Ausgleichs-
pflanzungen ist der Erlass vom 26. August 2004 des MLUR zur
Sicherung gebietsheimischer Herklinfte bei der Planzung von
Gehdlzen in der freien Landschaft zu beriicksichtigen. Im Bereich
der Streuobstwiese sind alte einheimische brandenburgische
Obstsorten zu verwenden (siehe Pflanzliste Textteil 8.8 der
Begriindung).

10.4 Pflanzliste

Gehdlzart Bdume Wuchshéhe
Acer campestre Feldahomn bis 15m
Acer platanoides Spitzahom bis 30m
Acer pseudoplatanus  Bergahom bis 30m
Alnus glutinosa Schwarzerle bis 30m
Betula pendula Birke bis 26m
Carpinus betulus Hainbuche bis 20m
Malus domstica Kultur-Apfel bis 10m
Prunus svium Siikirsche bis 20m
Pyrus communis Kultur-Bire bis 15m
Quercus petraea Traubeneiche bis 30m
Quercus robur Stieleiche bis 30m
Salix fragilis Bruchweide bis 30m
Sorbus aucuparia Eberesche bis 15m
Tilia cordata Winterlinde bis 30m
Tilia platyphyllus Sommeriinde bis 30m
Ulmus glabra Berguime bis 30m
Ulmus laevis Flatterulme bis 30m
Ulmus minor Feld-Ulme bis 30m
Gehdlzart Strducher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel bis 4m
Corylus avellana Haselnuss bis  5m

Crataegus laevigata  Zweigriffliger WeiRdorn bis 6m
Crataegus monogyna  Eingriffliger WeilRdom  bis 5m
Euonymus europaea  Spindelstrauch bis 6m
Prunus spinosa Schlehe bis 4m
Rhamnus carthaticus  Purgier-Kreuzdomn bis 6m
Ribes rubrum Rote Johannisbeere  bis 1,5m
Ribes uva-crispa Stachelbeere bis 1,6m
Rosa canina Hundsrose bis 3m
Rosa corumbifera Heckenrose bis 3m

Rubus fructicosus Brombeere bis  2m
Rubus idaeus Himbeere bis 2m
Salix cinera Graue Weide bis 5m
Salix myrsinifolia Schwarzweide bis 5m
Salix pentandra Lorbeer Weide bis  5m
Salix repens Kriechweide bis  5m
Salix triandra Mandelweide bis  5m
Salix viminalis Korbweide bis 5m
Sambucus nigra Schwarzer Holunder  bis 10m
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder bis 7m
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball bis 4m

Hinweise

1. Nicht verunreinigter Bodenaushub ist méglichst im Bereich

des Baugrundstiickes einer geeigneten Wiederverwertung
zuzufithren. Mutterboden im Sinne der DIN 18300, der bei
der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Anderungen der Erdoberfliche aus-
gehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
der Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Mit dem Vorhandensein von bislang unentdeckien Boden-
denkmélern ist zu rechnen. Sollten bei Erdarbeiten ur- und
friihgeschichtliche Bodendenkmale entdeckt werden (z.B.
Scherben, Knochen, Metallgegenstande, Steinsetzungen,
Mauerwerk, Hozpfahle oder -bohlen, Erdverfarbungen 0.3.),
sind diese unverziiglich beim Brandenburgischen Landesamt
fur Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum,
AuBenstelle Prignitz/Havelland, Forstweg 1 Haus 4, 14656
Brieselang, Tel. 033232-36940 oder der unteren Denkmal-
schutzbehérde anzuzeigen (§11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).
Die Fundstéatte ist mindestens 1 Woche nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten (§11 Abs.3 BbgDSchG).
Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§11 Abs. 4
und §12 BbgDSchG). Die Bauausfiihrenden sind tiber die
gesetzlichen Grundlagen zu belehren.

Veranderungen und Teilzerstérungen von Bodendenkmalern
bedirfen gemaf §§9, 10, 19 und 20 Abs.1 BbgDschG einer
denkmalrechtlichen Eraubnis/Baugenehmigung. Der Antrag
auf Erteilung einer derartigen Erlaubnis ist durch den
Vorhabentrager gem. §19 Abs.1 BbgDschG schriftlich mit den
zur Beurteilung der MaRBnahme erforderlichen Unterlagen bei

der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises zu stellen.

Im Falle eines Baugenehmigungsverfahrens ist der Anirag an
die untere Bauaufsichtsbehérde zu richten.

Die Pflanzmafnahmen fiir die festgesetzten Baumpflanzungen
sind in der auf Beendigung der BaumaRnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April} durch-
zufiihren. Sie haben geman DIN 18915 (Bodenarbeiten} und
DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Der
Unterwuchs der Pflanzfléchen ist extensiv durch eine einmalige
jahrliche Mahd, ab September des jeweiligen Jahres, oder aber
durch eine extensive Weidenutzung zu entwickeln. Innerhalb
der Pflanzflachen besteht ein generelles Verbot des Auf-
bringens von synthetischem Diinger, des Einsatzes von
Pflanzenschutzmitteln und des Umbruchs von Griinland.

Alle Arbeiten in den Schutzstreifen entlang der im Plangebiet
verlaufenden Ferngasleitungen und Steuerkabel bediirfen

der schriftlichen Zustimmung der Verbundnetz Gas AG.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde
gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sind Bauaktivitaten
(inklusive bauvorbereitender MaBnahmen) im Zeitraum vom

1. April bis 31. Juli zu unterlassen.

Planzeichenerlauterung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVvOQ) ,
siehe textl. Festsetzung Nr. 1

Reines/ Aligemeines Wohngebiet

WRWA | (53 und §4 BauNvO)
e Mischgebiet
- Ml | (56BaunvO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 16 bis 21a BauNVO)

0,4
08)
]

FH 50,0miiNN  zulassige Firsthéhe als Hochstman

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

/ \\\ nur Einzelhauser zulissig
o] offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie
offent. Strasse

StraRenverkehrsflache
offentl. Strasse

Verkehrsflache offentlich,
Zweckbestimmung "FuR-
und Radweg

StralRenverkehrsflache
privat

Ein- und Ausfahrt

R Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

-

Fldche zur Versorgung
mit Erdgas

6. Versorgungsleitungen (§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

& <

Erholungsgarten
Ziegengehege

unterirdisch verlegte Versorgungsleitungen

(nachrichtliche Ubernahme)

7. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache

Zweckbestimmung:
Erholungsgarten

Zweckbestimmung:
Ziegengehege

8. Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und 6 BauGB)

Wasserflache

9. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

Flache fir die Landwirstschaft

Flache fur Wald
(nachrichtliche Ubernahme)

10. Bindungen fiir Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

siehe textl. Festsetzung Nr. 9

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewassemn

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Bindung fiir den Erhalt von Bdumen

Bindung fiir den Erhalt von
sonstigen Bepflanzungen

11. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgranbungen und fiir
die Gewinnung von Bodenschétzen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Y

Flache fir Aufschiittungen

12. Ortliche Bauvorschriften

SD, PD nur Satteldacher und Pultdacher zuldssig
SD/WD nur Satteldacher und Walmdacher zulassig
FD/PD nur Flach- oder Pultdacher zuléssig
30°-45° zuldssige Dachneigung

25° max. zulassige Dachneigung

FH, TH max. zulassige First- bzw. Traufhthe

13. Sonstige Planzeichen (§1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

. 17239 vorh. Geldnde-/Strassenhthe in m
o bezogen auf NHN

-0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z. B. von Baugebieten, oder Abgren-
zung des MaBes der baulichen Nutzung

innerhalb eines Baugebietes

Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-

I Iy -
U

g - rechten zu belasten sind (§9 Abs.1 Nr.21
S BauGB), siehe textl. Festsetzungen Nr. 6
- - und Nr. 7
( - TI Umgrenzung von Flachen fiir Neben-
L. __ _ | anlagen, Stellplatze und Garagen mit
ihren Zufahrten
Zweckbestimmung:
ST Stellplatze
GA Garagen
Sauna  Sauna
Ml Millstellplatze
Zufahrt  Zufahrt

Nachrichtliche Darstellung bestehender
Gebaude

Fo72707 77 Nachrichtliche Darstellung geplanter

p i e Gebaude

b i v e A

I ™ = 7 Nachrichtliche Darstellung des Geltungs-
L Jd bereichs angrenzender Bebauungsplane

Denkmal nach Landesrecht
(nachrichtliche Ubernahme)

D
D

Denkmalbereich nach Landesrecht
(hier Bodendenkmal Paretz Nr.8 als
nachrichtliche Ubernahme)

Sonstige nachrichtliche Darstellungen
(Flurstiicksgrenzen)
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