DUNES RESIDENCES

SERVICED APARTMENTS UNTER REET

SELTENES INVESTMENT ZWISCHEN ZWEI MEEREN
RANTUM | SYLT




DUNES
RESIDENCES

Ein Reetdach-Ensemble, das Sylter Tradition mit moderner
Premium-Lebenskultur verbindet: In Rantum, zwischen Nordsee
und Wattenmeer, prasentieren sich die Dunes Residences als

durchdachtes Investmentprodukt mit klarer Struktur und starker
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Marktposition.

Die Residenzen sind hochwertig saniert, architektonisch einge-

bettet in die Landschaft und konsequent auf eine professionelle

Vermietung im gehobenen Feriensegment ausgerichtet. Flexible
Einheitenlogiken, Gemeinschaftsbereiche mit erlebbarem Quali-
tatsniveau und optionale Serviceleistungen machen die Dunes
Residences zu einem Produkt, das im Betrieb funktioniert — und
im Markt sichtbar ist.

Anleger wahlen zwischen dem Erwerb einzelner Residenzen oder

dem Kauf des gesamten Ensembles.

02 03



AUF EINEN BLICK

EIN EINMALIGES OBJEKT

STANDORT
Rantum ‘ Sylt - einer der seltensten Wohn- und Standorte
fur Ferienimmobilien der Insel zwischen Nordsee und Wattenmeer

OBJEKT
Saniertes Reet-Ensemble mit klarer Gestaltung und

Serviced Apartments Konzept

EINHEITEN
S Ferienwohnungen, teilweise als Twin-Einheiten konzipiert
1 groBzugige Dauerwohnung mit Tiefgarage

1 ergénzendes Einliegerapartment

KONZEPT
Serviced Apartments mit hochwertigen Gemeinschaftsflachen
wie Kamin-Lobby, Wellness- und Fitnessbereich,

Hotelanbindung an Hotel Dune

NUTZUNG
Kapitalanlage mit Eigennutzung und Hotelanbindung

ERWERBSOPTIONEN

Erwerb einzelner Residenzen oder Kauf des gesamten Ensembles

STELLPLATZ
Zu jeder Einheit gehort ein Stellplatz

BESONDERHEIT

Die Kombination aus einmaliger Reetarchitektur, klar
strukturierter Einheitentypologie und hoher Flexibilitat in Bezug
auf Nutzung und Betreiberkonzepte macht Dunes Residences zu
einer aul3ergewohnlichen Investitionsmoglichkeit auf Sylt
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SYLT

EINE BEWUSSTE ENTSCHEIDUNG

Sylt ist Naturraum und Premiumstandort zugleich - einzigartig in Lage, Qualitat und
Ausstrahlung. In den vergangenen Jahren hat sich Sylt architektonisch weiterent-
wickelt und neu positioniert. Zeitgemalle Konzepte, neue Interpretationen und eine
starkere Verdichtung pragen heute vielerorts das Bild. Damit ist auch der Anspruch an

Qualitat, Haltung und Substanz deutlich gewachsen.

Die Insel ist ein lebendiger Markt mit hoher Nachfrage. Immobilien uberzeugen hier

durch Stimmigkeit, Lage und Nutzbarkeit — Werte, die langfristig Bestand haben.
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Fur Kaufer bedeutet das: Entscheidend ist nicht allein das Baujahr, sondern die Quali-
tat des Konzepts und die Klarheit der Idee. Sylt bleibt ein Ort, an dem Menschen

bewusst Zeit verbringen.

Die Nachfrage ist vielfaltig, die Entscheidungen sind Gberlegt. Wer heute auf Sylt
kauft, entscheidet sich fur ein durchdachtes Produkt — uberzeugend in der Nutzung,
tragfahig in der Vermietung und passend zum eigenen Anspruch. Konzepte mit Mal3,
Qualitat und Weitsicht finden hier besondere Wertschatzung.

RANTUM

ZWISCHEN ZWEI MEEREN

Rantum gehort zu den Orten auf Sylt, die man kennt und schatzt - ein Ort, an den
man gerne zuriickkehrt und an dem man langer verweilt. Als klassischer Ferienort zwi-
schen Nordsee und Wattenmeer steht Rantum fur Qualitat, die sich Uber Jahrzehnte

bewahrt hat und auch in einem veranderten Markt Bestand hat.

Hier beginnt der Tag mit Weite und endet im besonderen Licht der Insel. Strand und
Wattenmeer liegen fulllaufig beieinander, der Ort ist uberschaubar, gewachsen und ge-
pragt von einer Architektur, die sich harmonisch und selbstverstandlich in die Landschaft

einflgt. Rantum steht fur Bestandigkeit, Klarheit und eine ruhige, verlassliche Qualitat.

Gerade diese Eigenschaften machen den Ort so attraktiv. Rantum Uberzeugt durch
Vertrautheit und Orientierung - ein Ort, an den Gaste bewusst zurtickkehren und an
dem sie sich sofort zuhause fihlen. Das sorgt fur Kontinuitat, sowohl in der Nutzung

als auch in der Vermietung.
Mit Dunes Residences entsteht fur Eigennutzer ein authentischer Ruckzugsort mit

hoher Aufenthaltsqualitat. Kaufer mit Vermietungsabsicht profitieren von einem Fe-

rienprodukt, das klar verstanden wird und langfristig gefragt bleibt.
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EINMALIGES
INVESTMENT
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Klassischer, etablierter Ferienort auf Sylt L 1‘
4

4

NACHFRAGE & VERMIETBARKEIT
Breite Zielgruppenansprache

it | Gute Auslastung bei gleichzeitig stabiler Preisstruktur
=

LAGEQUALITAT
Strand- und Wattenmeer zwischen zwei Meeren
Ruhiges Ortsbild, gewachsene Infrastruktur

Dunes Residences wurde als konsequente Kapitalanlage entwickelt. Im Mittelpunkt steht
Beliebter RUCkZUgSOFt ein Produkt, dass sich professionell betreiben, klar positionieren und flexibel weiterentwi-
ckeln lasst. Die Kombination aus klassischer Reetarchitektur, hochwertiger Sanierung und

durchdachter Einheitenstruktur schafft ein Investment, das im Markt Bestand hat — und

INVESTITIONSSICHERHEIT

Keine experimentelle N\ikrolage sich zugleich an unterschiedliche Strategien anpassen kann.

Etablierte Lage mit klarer Ausrichtung und Bestandigkeit . o S
. . . . Das Ensemble vereint mehrere Qualitaten, die in dieser Form selten zusammenkommen:
Bewahrter Ferienmarkt mit hoher Wiederkehrquote . . . : : L :

eine etablierte Ferienlage auf Sylt, ein architektonisch nicht reproduzierbares Bestandsob-

jekt und ein Konzept, das betriebliche Effizienz mit Premiumanspruch verbindet. Twin-Re-

PERSPEKTIVE

Begrenztes Angebot hochwertiger Ferienimmobilien
Bestandsschutz und Werthaltigkeit

sidenzen, hochwertige Gemeinschaftsflachen und optionale Services mit Hotelanbindung
sind dabei integraler Bestandteil der Wirtschaftlichkeit.

Fir Investoren entsteht ein Uberschaubares, hochwertiges Asset mit klarer Struktur,
stabiler Nachfragebasis und strategischem Spielraum — sei es im Einzelerwerb einzelner

ausgewahlter Residenzen oder im Erwerb des gesamten Ensembles.
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REETARCHITEKTUR

MIT HALTUNG & STIL

Das Reetdach steht fur Bestandigkeit und eine Architektur mit Haltung.
Die Dunes Residences fugt sich selbstverstandlich und harmonisch in ihre
Umgebung ein - ruhig, stimmig und landschaftsverbunden. Die Sanierung
des Objekts folgte einer klaren und konsequenten Idee: die bestehende
Substanz wertschatzen, die Qualitat weiterentwickeln und eine verlassliche

Nutzung sicherstellen. Im Inneren pragen ruhige Naturtone, hochwertige

Materialien und eine zeitlose Gestaltung das Ambiente. Das Ergebnis ist ein

Interieur von nachhaltiger Qualitat, das den Anspruch des Premiumseg-

ments erfullt und uberzeugt.
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DIE STARKEN

EINES EINMALIGEN ASSETS

Ein Globalerwerb bundelt alle Starken des Projekts in einem Asset: ein
saniertes Reetdach-Ensemble in Rantum mit klarer Einheitenstruktur,
Gemeinschaftsbereichen und Twin-Logik. Das Ergebnis ist ein Portfolio-
objekt, das in dieser Form selten verfugbar ist — und genau deshalb eine
besondere Attraktivitat besitzt.

Dunes Residences sind kein statisches Objekt, sondern ein Ensemble mit
Struktur: Uberschaubar in der Grol3e, hochwertig im Anspruch und offen
fur eine klare, investorenorientierte Weiterentwicklung. Sie erwerben
nicht nur eine Immobilie — sondern ein funktionierendes Produkt mit

strategischem Spielraum.
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HOCHWERTIG SANIERT

STILVOLL INSZENIERT

Das exklusive Ensemble vereint funf genehmigte Ferienwohnungen, eine
grofzigige Dauerwohnung sowie ein zusatzliches Einliegerapartment und wird
durch stilvoll gestaltete Gemeinschaftsbereiche erganzt. Ein besonderes Merkmal
stellen die sogenannten Twin-Residenzen dar - ein in dieser Lage seltenes
Konzept, das flexible Nutzungsmoglichkeiten auf hochstem Niveau eroffnet.

Im Zuge einer umfassenden Kernsanierung wurde das Reetdachhaus mit groBer
Sorgfalt und einem klaren gestalterischen Anspruch neu interpretiert. Im Fokus
standen die vollstandige Neugestaltung der Raumlichkeiten, die elegante, weil3e
Fassadengestaltung sowie ein durchdachtes Interior-Konzept, das zeitlose Asthetik
mit modernem Wohnkomfort verbindet. Auch die technische Infrastruktur wurde

auf den neuesten Stand gebracht.

Die gemeinschaftlichen Bereiche prasentieren sich als stilvolle Riickzugsorte -
mit einladender Kamin-Lobby, einem hochwertig ausgestatteten Wellness- und

Fitnessbereich sowie harmonisch aufeinander abgestimmten Aufenthaltszonen.

Die einzelnen Einheiten uberzeugen durch neu gestaltete Bader, eine klare,
zeitlose Einrichtungslinie und ein stimmiges Raumgefihl. Bestehende Kichen
wurden modernisiert; zusatzliche Kiichenlosungen konnen individuell und flexibel

integriert werden.
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AUFTEILUNG

VIELFALT MIT KONEZPT

Das Ensemble entfaltet sich Uber vier Ebenen und vereint unterschiedlich
geschnittene Einheiten mit privaten Auflenbereichen zu einem stimmigen

Gesamtbild, das vielfaltigen Lebens- und Nutzungsansprichen gerecht wird.

Ein architektonisches wie auch konzeptionelles Highlight ist die durchdachte
Doppelstruktur zahlreicher Residenzen: Zwei eigenstandige Apartments
verschmelzen hier zu einer Einheit, die sich flexibel entweder gemeinsam oder
separat als Feriendomizile nutzen und vermieten lasst - eine seltene Qualitat,

die sowohl Individualitat als auch wirtschaftliche Attraktivitat vereint.

DR 21+ DR 22 EG Twin-Apartment 67,68 m?
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DR26 ................................................ 1 OGAPartment ............................. 32,24m2
DR27+28 ......................................... 1 OG+DGTwm_APartment ...................... 99,17m2
DauerWOhnung(Dw) ........................... UG + EG Apartment ............................ 166’99 m2
Emhegerapartment(ElN) ..................... UG Apartment .............................. 17,96m2
Geme mSChaFtSbe re ICh e (GEM) ............. U G + EG ................ _ ........................................... 1 81 ,23 m2
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DR 21+22
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DR 23

DR 23

Wohnen 18,73 m?
Schlafen 12,10 m?
Bad 3,58 m?
GESAMTFLACHE 34,41 m?
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DR 24+25

DR 24 DR 25
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DR 27+28

DR 27 DR 28
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DAUERWOHNUNG

ERDGESCHOSS UNTERGESCHOSS
Wohnen/Kochen 39,78 m? Hobbyraum 1 19,39 m?
Schlafen 13,40 m? Hobbyraum 2 11,18 m?
Bad 2,71 m? Bad 5,55 m?
WC 2,55 m? WC 1,52 m?
Treppenhaus/Flur 7,97 m? Treppenhaus/Flur 9,22 m?
GESAMTFLACHE (EG) 66,41 m? GESAMTFLACHE (UG) 45,34 m?
UNTERGESCHOSS
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EINLIEGERAPARTMENT

EINLIEGERAPARTMENT
w ohnen/S chlafen ........................... 14 61 m
Bad 3,35m
GESAMTFLACHE 17,96 m
LAGE IM UNTERGESCHOSS l
=mE -
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Sylt ist ein Ort in stetiger Bewegung. Wind, Licht und Jahreszeiten
verandern die Insel jeden Tag aufs Neue - und machen sie genau

dadurch so besonders. Und doch gibt es Orte, die bleiben.

Rantum ist ein solcher Ort. Zwischen Nordsee und Wattenmeer
gelegen, gepragt von Weite, Klarheit und einer Ruhe, die selten
geworden ist, steht dieser Teil der Insel fur eine Bestandigkeit, die

man spurt — und zu schatzen weil3.

Inmitten dieser besonderen Lage steht dieses Reetdachhaus.
Eingebettet in die Landschaft, getragen von Materialien, die
uberdauern, und einer Architektur, die sich selbstverstandlich
einfugt. Ein Ort, der nicht nur Raum bietet, sondern ein Gefuhl

von Ankommen - und von bleibendem Wert.

Es ist mehr als eine Immobilie. Es ist die seltene Moglichkeit, sich

einen der besonderen Orte auf Sylt zu sichern.

Ihr Interesse ist geweckt? Dann freuen wir uns darauf,

mit lhnen ins Gesprach zu kommen!

Julia Scharfe

Sylt Sotheby’s International Realty
T+ 49 465188 6120
office@sylt-sothebysrealty.com

Stefh Petersen

Sylter Immobilien Kontor GmbH
T +49 4651 83 6980

info(@sylter-immobilien-kontor.de
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Sylt | Sotheby’s ; I(

SYLTER IMMOBILIEN
INTERNATIONAL REALTY ONTOR CMEL

Keitumer Chaussee 10 | 25980 Sylt / Westerland | www.sylt-sir.com Stiindeelke 1 | 25980 Sylt / OT Rantum | sylter-immobilien-kontor.de

Angabenvorbehalt
Die in diesem Exposé vorgestellten Inhalte reprasentieren den Stand bei Druck und sind nicht verbindlich. Insbesondere sind sie nicht als Beschaffenheits- oder Haltbarkeitsgarantien i.S.v. §§ 443, 444 BGB anzusehen. Alle Angaben
in diesem Exposé stammen vom Verkaufer. Die ausgeschriebene Gesamtflache ist nicht auf eine genormte Berechnung laut DIN oder Il. BV zuriickzufiihren. Es handelt sich vielmehr um eine Berechnung aller in Haus, Anbau und
Garage enthaltenen Flachen, gemessen an den FuBleisten. Die Sylt Sotheby’s International Realty und das Sylter Immobilien Kontor haben insbesondere die Angaben zum Baujahr und zur Wohnflache bzw. Nutzflache nicht im Einzel-
nen Uberpriift und Gbernehmen keine Haftung fiir die Richtigkeit der Exposé-Angaben. Eine Gewahr fiir die Vollstandigkeit der Informationen kann nicht Gbernommen werden. Verbindlich fir die Ausfiihrung sind allein diejenigen
Angaben, die Gegenstand des jeweiligen Kaufvertrages sind. Stand: Marz 2026. Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. der gesetzlich geltenden MwSt. — zu zahlen im Fall der Beurkundung eines notariellen Kaufvertrages zu gleichen
Teilen an die Sylt Sotheby’s International Realty ImmobilienTeam Sylt GmbH & Co. KG und die Sylter Immobilien Kontor GmbH.
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