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Ziemetshausen ist eine Gemeinde im Landkreis Glinzburg in Bayern, Deutschland. Die Gemeinde liegt etwa 20
Kilometer sidlich von Glinzburg und ungefahr 30 Kilometer von Augsburg entfernt. Die Region zeichnet sich
durch eine landliche Umgebung mit viel Griin und landwirtschaftlichen Flachen aus.

Die Gemeinde Ziemetshausen bietet eine gute Infrastruktur mit verschiedenen Geschaften, Schulen, und
Freizeiteinrichtungen. Ein neuer Kindergarten liegt gleich um die Ecke in unmittelbarer Nahe.

In der Ndhe des Standorts befindet sich auch ein &ffentlicher Park, der zu Spaziergangen und Erholung einladt.
Zudem befinden sich verschiedene Einrichtungen des tdglichen Bedarfs wie Supermarkte, Backereien, Apotheken
und Restaurants vor Ort.

Die Verkehrsanbindung ist gut, da Ziemetshausen an die Bundesstrale B300 (Ziemetshausen/Augsburg)
angebunden ist, die eine schnelle Anbindung an umliegende Stadte und Autobahnen bietet. Im Kiirze sind Sie in
Augsburg (30km), Minchen (100 km), Krumbach (16 km), Glinzburg (35 km), Ulm (55 km) und Stuttgart (125 km).

Die ersten Eindriicke...




Objektbeschreibung

Willkommen in lnrem neuen Familienparadies! Dieses liebevoll gestaltete Zweifamilienhaus aus
dem Jahr 1991 bietet Ihnen und Ihren Liebsten auf ca.141 m? Wohnfliche reichlich Platz fiir eine
individuelle Lebensgestaltung, welche im Besonderen flir Familien und Generationen geeignet
ist. Mit einem groRziigigen Grundstiick von 1103 m? k&énnen Sie sich hier Ihren Traum vom
Eigenheim erfiillen.

Schon bevor Sie das Haus betreten, empfangt Sie ein liebevoll gestalteter Eingangsbereich,
welcher, passend zu der Terrasse in mediterranem Stil aufwendig ca.2020/2021in Szene
gesetzt wurde.

Im Haus selbst, gelangen Sie durch den Flur direkt in das Herzstiick des Hauses. Das
lichtdurchflutete Wohnzimmer im Erdgeschoss, das mit seinen groRen Fenstern und dem
gemitlichen WAMSLER Kachelofen eine warme Atmosphdre schafft verspriitht mit seiner
offenen Grundrissgestaltung eine gewisse Leichtigkeit und Moderne. So wie man es
heutzutage liebt!

Von hier aus gelangen Sie zur traumhaften, im mediterranen Stil gestalteten Terrasse.

Die grofRziigige und vielseitig nutzbare obere Etage im Haus bietet eine ideale L&sung fiir Familien, die
zusdtzlichen Raum bend&tigen, oder fiir jene, die ein Generationenhaus schaffen mdchten. Diese Ebene besteht aus
zwei hellen Zimmern, einem sonnigen Westbalkon, einer ausgestatteten Kiiche, einem modernen Bad mit Dusche
sowie einem praktischen Abstellraum. Dank der durchdachten Aufteilung eignet sich die Wohnung sowohl zur
Integration in das bestehende Familienhaus als auch als eigenstéandige Wohneinheit.

FAMILIENERWEITERUNG - Nutzen Sie diese Etage als Erweiterung des Wohnraums fiir Ihre Familie. Sie k&nnen die
zusédtzlichen Zimmer beispielsweise als Schlafzimmer, Home-Office oder Spielzimmer einrichten. Durch die interne
Verbindung bleibt die Familie nah beieinander, wahrend gleichzeitig jeder mehr Privatsphare und
Rickzugsmdglichkeiten erhalt.

GENERATIONENHAUS - Die Wohnung eignet sich perfekt flir die Unterbringung von Eltern, GroReltern oder
anderen Familienmitgliedern. Hier kénnen die dlteren Generationen komfortabel und selbststédndig leben,
widhrend sie gleichzeitig nah beiihren Liebsten sind. Die getrennte Wohnfldche schafft Unabhdngigkeit, wahrend
der familidre Zusammenhalt gestarkt wird.

VERMIETUNG - Alternativ bietet sich diese Wohnung auch zur Vermietung an. Mit ihrer separaten Aufteilung und
eigenem Zugang ist sie eine attraktive Option flr Mieter, sei es als langfristiges Mietobjekt oder als
Ferienwohnung. Der Balkon und die praktische Raumaufteilung bieten Wohnkomfort auf hohem Niveau.




360-Grad-Rundgang ansehen:

https://tour.ogulo.com/xLUR




Grundriss

Erdgeschoss

Terrasse

Grundriss

Dachgeschoss
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EIN TRAUM WIRD WAHR




lhr Ansprechpartner
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