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Die Gememnde Fahrenzhausen erlalst autgrund 88 1 bis 4 sowie § 8 tf. Baugesets
buch BauGB . Art. 98 Bayensche Bauordnung BayBO und Art. 23 Gememdeord
nung tar den Freistaat Bayern GO diesen Bebauungsplan als

Sateung.




A1 FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

C -

Grenze des raumhchen Geltungsbereichs

Z. Art der baulichen Nutzung

a)

b)

Das 8auland 1st nach 8 9 Baugesetzbuch in Verbindung mit 8 4 Baunut
zungsverordnung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Ausnahmen gemald § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung sind nicht zulassiq.

3. Mald der baulichen Nutzung

a)l

b)

G

d)

Die maximale Grundflachenzahl betragt im Bebauungsplangebiet:

ber emngeschossiger Bebauung. 0,30
beir zweigeschossiger Bebauung 0,25

Gemald $ 19 Abs 4 BauNVO sind
Garagen und Steliplatze mnt ihren Zufabrten
Nebenanlagen in Sinne des ®* 14 BauNVO
- bauliche Anlagen untertialb der Gelandeobertlache, durch die das
Baugrundstuck ledighch unterbaut wird
ber der Ermuttiung der Grundflachenzahl dahingehend su berucksichtigen, dafd
die testgesetzte Grundtfachenzahl durch diese Anlagen nur um max. 50 "«
uberschrtten werden dart
[350) maximal zuinssige Gescholdtlache i Quadratmetern in
nerhalb emer uberbaubaren Grondstackstiache als Hochst
werl ¢ B haohstens 300 m

£+D Zahl der Vollneschaosse als Hochstgrenze hier 1 Vollge
scholt und ¢ Dachgeschold rals VoligesoholR zuldssig
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstyrenze  hier hochstens 2

Vollgeschosse

Die Flachen von Autenthaltsraumen in anderen als Volilgeschol3en eimn
schheldhch der 2uhnen gehorenden Treppenraums und emschhefShch ihrer
Umtassungswande sind ber der Ermittlung der Gescholdtlache mitzurechnen




Bauweise, Gberbaubare Grundstuckstlache

!}

D)

RS RN BHU(UHH/("

lim Baugebiet wird die offene Bauweise testgesetst Es sind nur Einzel oder
Doppelhauser zulassig

Hohenlage der Gebaude

a) Die Hohe der Oberkante des Erdgescholioohtulthodens dart 455 80 n 1 NN
nicht uberschreiten

b)  Die Gebaude sind bis zu einer Hohenlage von 455 80 m . NN wegen
moghcher Hochwasser wasserdicht und auttniebssicher auszutuhren. Eimne
Auttullung des Gelandes auf diese Kote ist nicht zulassig.

c)  Die Wandhohe darf ber eingeschossiger Bebauung (E + D) hochstens 3 80 m
ber zweigeschossiger Bebauung (1) hochstens 5,90 m, gemessen ab der
festgesetzten Hohenkote von 455,80 m u.NN, betragen.

d)  Die Ernichtung eines Kniestocks st nur unmittelbar oberhalb des Erdgeschos
ses zulassig

Gestaltung

al - - Hauptfirstrichtung

b)  Als Dachtorm fur Hauptgebaude 1st nur das Satteldach zulassig.

c)  Die Dachneigung mul betragen:

ber eingeschossigen Gebauden (E +D): 38°  42°
- ber zweigeschossigen Gebauden (I1): 30°  35°¢
d) Dachemnschnitte sind unzulassig.
e)  Dachgauben und Dachflachenfenster sind zulassig. Dachgauben sind erst ab

emer Dachneigung von 35 zulassig. Die Summe der Breite aller Oftnungen
und Aufbauten am Dach darf je Dachseite maximal 1'3 der Hauslange
betragen.




f)

g)

h)

Als sichtbare Maternialien sind zulassig:

- fur AulBenwande: geputztes oder geschlammtes Mauerwerk oder Holz

- fur Fenster, Taren, Balkonverkleidungen: Holz oder nicht glanzendes und
nicht eloxiertes Maternial
fur Dacher: Ziegel oder Dachstein in roter Farbe

Turen und Fenster sowie sonstige Wandoffnungen sind so zu untergliedern,
dafld sie sich mal3stablich in die Fassade einfligen.

Gebaudevorbauten aus Glas (z.B. Veranden oder Wintergarten) sind innerhalb
des Bauraums allgemein zuldssig sowie bei einer Uberschreitung der Bau-
grenzen um nicht mehr als 2,50 m ausnahmsweise zulassig. Die ausnahms-
weise Zulassigkeit 1st nur gegeben, wenn nachbarschiatzende Rechte nicht
verletzt werden.

Anlagen zur Energiegewinnung sind an Dach und Wand bei gestalterischer
Embindung in den Baukorper allgemein zulassig.

Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen

al
b)
C)

d)

el

f)

gl

h)

k)

ey Flache tur Garagen

il it g

Ga Garage :

* Garagenzutahrt/Grundstuckszufahrt

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen. Die Flache vor Garagen ist
als Stellplatznachweis nicht zulassig.

Je Wohngebaude bzw. Doppelhaushalfte sind zusatzlich zu den Garagenstell
platzen nur 2 Stellplatze zulassig.

Garagen und Stellplatze sind nur mnerhalb der uberbaubaren Flache und der
Flache fur Garagen zulassig. Ausnahmsweise konnen Garagen oder Stell
platze auch an anderer Stelle zugelassen werden, sofern sie den Vorschriften
der BayBO, insbesondere dem Art. 7 Abs. 4 BayBO, entsprechen.

Garagen, die an der Grundstucksgrenze zusammengebaut werden, mussen in
Hohe, Dachform, Dachneigung und Dachdeckung einander angeglichen
werden,

Als Garagen sind auch uberdachte Holzkonstruktionen mit begrunten
Spalierwanden zulassig. Ansonsten gelten die nach Ziffer 6 erlassenen
Gestaltungsfestsetzungen auch fur Garagen. Die Dachausbildung und
Dachneigung sind an das Hauptgebaude anzupassen. Dies gilt auch fir
uberdachte Holzkonstruktionen.

Fur die Befestigung von Grundstuckszufahrten sowie der privaten Verkehrs
flachen sind nur wasserdurchlassige Belage wie z.B. wassergebundene
Decke oder Pflaster mit Rasenfugen zulassig.

Standplatze fur Abfallbehalter sind in die baulichen Anlagen zu integrieren.
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10.

Grunordnung

a)
b)
¢
d)

e)

t)

g)

h)

oftentliche Grunflache

Spielplatz

private Grunflache

extensiv genutzter Wiesenstreifen
zu erhaltende Baume

zu erhaltende Geholzreihe

zu ptlanzende Baume
gennge Abweichungen gegenuber der Planzeichnung sind

zulassig

. .. Ortsrandeingrunung
Bei der Ortsrandeingriinung ist kein durchgehender Grun

gurtel vorzusehen. Die Beptlanzung ist mit einem Grol3
baum je Grundstuck sowie mit emnem einreithigen Geholz
streiten mit Freihaltung von Blickbeziehungen nach aul3en
vorzusehen. Zur Verwendung kommen nur heimische
Geholze.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstucke sind, soweit sie nicht als
Geh- und Fahrflachen ader als Steliplatze fur Kraftfahrzeuge angelegt sind
gartnerisch zu gestalten. Es sind mindestens so viele Baume zu pflanzen, dal}
auf je 150 gm unbebaute Grundstucksflache ein Baum kommt. Die Bepflan
zungen der Ortsrandeingrunung nach A.10.g) werden angerechnet

Die als Strallenbegleitgrun (A.9.c) festgesetzten Flachen sind, soweit nicht
schon Baumpftlanzungen testgesetzt sind, mut Kleinstrauchern gruppenweise
Zu beptlanzen F

-

Bei allen autgrund der Festsetzungen notwendigen Pflanzmalinahmen sind
nur im Ampertal heimische Geholze sowie die nachtolgend autgefihrten
Baume und Straucher zulassig.




Ottenthche Gruntflachen

Bodendecker und Klemstraucher

Funtfingerstrauch Potentiella 1. Sorten
Bodendeckende Rosen Rosa i Sorten
Kugelweide Salix purpurea "Nana”

Private Gruntlachen:

Baume Wuchsklasse 1l tuber 10 25 m Hohe)

Feldahorn Acer campestre

Birke Betula verrucosa
Eberesche Sorbus aucuparia
Hambuche Carpinus betulus

und Obsthaume Halbstamm Hochstaimm

Straucher Wuchsklasse 1l (uber 4 6 m Hohe
Haselnuss Corvius avelianag

Straucher Wuchsklasse tuber 2 4 m Hohe

Hartriegel Cornus sanguinea
Weilddorn Cratacgus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lomcera xylosteum
Hundsrose Rosa canina

Ptlanzgrofse der Baume tmit Ausnahme der Obstbaume):
Hochstamme 2 bis 4 mal verpflanzt,
Stammumtang mindestens 12 14 ¢m

PtlanzgrolBe der Straucher
2 3 mal verptlanzt, Hohe 60 100 cm

) Die Obertlachen von micht emmgefriedeten Vorgarten sind hinsichthch Maternal
Beptlanzung und Gestaltung den oftenthchen Flachen anzupassen; sie durten
nicht versiegelt werden

m)  Betesugte Flachen, Pflasterungen und Plattenbelage sind mit otfenen
Rasenfugen herzustellen, so dald das Niederschlagswasser nach Moghchkent
versickern kann,

n) - Die Ferugstellung der Aulienanlagen und die Beptianzung der privaten
Gruntlachen sowie der Garten mul spatestens in der 2. Ptlanzpeniode nach
Becsugstertigkeit erfolgen. Die otfenthche Grintlachen sind 1m Zuge der
Erschhelsung 2o beptlanzen.
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