Wohn-und Geschaftshaus DYNASTIE
Munchner Strafe 10-12in 86316 Friedberg







H IGHLIGHTS IM UBERBLICK

« MODERNES WOHN- UND GESCHAFTSHAUS IN ZENTRALER LAGE
¢ 20 WOHNEINHEITEN, 3 GROSSE UND 2 KLEINE GEWERBEEINHEITEN

o ZWEI- BIS DREI ZIMMER-WOHNUNGEN VON 70 BIS 125 QM WOHNFLACHE

e BARRIEREFREIE WOHNUNGEN MIT PERSONENAUFZUG VON KG BIS 2.0G

¢ DURCHDACHTE ARCHITEKTUR UND HELLE, LICHTDURCHFLUTETE RAUME
o ALLE WOHNUNGEN VERFUGEN UBER EINE TERRASSE ODER EINEN BALKON
« JEDE WOHNUNG VERFUGT UBER EIN KELLERABTEIL

¢ MODERNE GASHEIZUNG, LUFTUNGSANLAGE MIT WARMERUCKGEWINNUNG
e TIEFGARAGE

e MODERNE HEIZ- UND HAUSTECHNIK MIT FUSSBODENHEIZUNG

¢ HOCHWERTIGE SANITAREINRICHTUNG NAMHAFTER HERSTELLER

e HOCHWERTIGE KUNSTSTOFFFENSTER MIT 3-FACH VERGLASUNG UND
ELEKTRISCHEN ROLLLADEN

~Darstellung aus Sicht des lustratorg




DYNASTIE - DAS MODERNE WOHN- UND GESCHAFTSHAUS IM HERZEN VON FRIEDBERG

Die Wohnanlage bestehend aus 20 Eigentumswohnungen sowie 5 Gewerbeeinheiten verbindet moderne Architektur mit
zukunftsorientierter Konzeption. Die Eigentumswohnungen werden barrierefrei errichtet und bestechen durch helle Raume
sowie einer durchdachten Grundrissgestaltung.

Die einzelnen Wohnungen zeichnen sich durch eine hochwertige Ausstattung mit zeitgemaf3en, energieeffizienten Losungen
aus. Sie werden in hochwertiger, massiver Bauqualitat errichtet, was ein modernes und angenehmes Wohnen garantiert.

Die grofdziigigen Terrassen laden zum Verweilen und Erholen mit Familie und Freunden ein. Die Wohnungen in den Ober-
geschossen iberzeugen mit grofden, sonnigen Balkonen.

Der Name des Projekts, DYNASTIE" ist Programm. Dieser wurde ausgewabhlt, da einerseits der Wunsch besteht, etwas Bestandiges
zu schaffen, sowie gleichzeitig die Idealvorstellung, dass viele Generationen in diesem Gebaude zusammenleben werden. Aus
diesem Grund wird ein Teil der modernen und hellen Wohnungen barrierefrei. Die Gréf3en variieren zwischen 70 und 120 m?%
Fiir das gesellige Zusammenleben, die gegenseitige Unterstiitzung und das warmherzige Miteinander ist das schone Fleckchen
Friedberg sehr bekannt. Der Projektname DYNASTIE erginzt sich also perfekt mit dem was die Stadt Friedberg ausmacht.
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FRIEDBERG

HISTORISCHE ALTSTADT MIT UBER 750 JAHREN
STADTGESCHICHTE - "HABE DIE EHRE!"
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Das ist die wunderschone, altbayerische Herzogstadt Friedberg ‘ N\
in Bayern. Sie begeistert nicht nur ihre Einwohner, sondern
zieht jahrlich auch viele Besucher mit ihrem wohlbehaltenen, '
historischen Altstadtensemble in ihren Bann. Neben zahlreichen
Sehenswiirdigkeiten und Baudenkmalern, welche die Glanzzeiten
der iiber 750-jahrigen Friedberger Geschichte widerspiegeln, ist
vor allem das Wittelsbacher Schloss ein beliebtes Ausflugsziel.
Uber mehrere Jahre lebten hier viele verschiedene Herzoginnen
und Herzoge. Diese veranstalteten prachtige Feste, spannende
Turniere und vieles mehr. Friedbergist noch immer bekannt fiir das
warmbherzige Miteinander und gesellige Zusammenleben. Hier wird
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sich geholfen und unterstiitzt. Viele attraktive Freizeitaktivitaten o Rantgens

und Veranstaltungen runden das historische Flair ab. Besonders kL “ %
das alle drei Jahre stattfindende Altstadtfest erfreut sich grofder g T i = g
Beliebtheit. =7 i T :

Kurzum: Friedberg begeistert mit einem ganz besonderen und [
einzigartigen Charme. Also worauf warten Sie? Lassen auch Sie sich ‘
verzaubern.

LAGE UND VERKEHR
Das Stadtgebiet von Friedberg erstreckt sich iiberwiegend am e

Westrand des tertidren Donau-Isar-Hiigellandes an der Lechleite.
Die StadtFriedbergbestehtaus 22 Gemeindeteilen.
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Friedberg ist infrastrukturell hervorragend erschlossen. Die
unmittelbare Anbindung an die Autobahn A8 sowie die Bundesstrafde
B300 machen den Standort auch besonders fiir Pendler sehr
interessant. Mit dem Auto gelangen Sie in weniger als 60 Minuten in
das Zentrum von Miinchen; in das Zentrum von Augsburg in gerade
einmal 20 Minuten. Aber auch die 6ffentlichen Verkehrsanbindungen
sind bemerkenswert. 280 m entfernt liegt der Friedberger Bahnhof.
Von hier aus kénnen Sie - egal ob mit Zug oder Bus - entspannt und mit
wenig Zeitaufwand nach Augsburg, Miinchen oder auch Ingolstadt
fahren.

DAS MODERNE FRIEDBERG LASST KEINE WUNSCHE OFFEN

Zahlreiche kulturelle, sportliche sowie kulinarische Angebote
reprasentieren heute das moderne Friedberg.

Eine abwechslungsreiche Freizeitgestaltung garantieren beispiels-
weise das zentral gelegene Stadtbad sowie der Friedberger Baggersee.
Dieser ist ein gern genutzter Treffpunkt und bietet neben einem
Spielplatz fiir die Kleinen auch einen Volleyballplatz sowie eine
Wasserskianlage fiir Sportbegeisterte. Auch in Sachen Bildung bietet
das Stadtchen jungen Leuten und Familien samtliche Perspektiven.
Zahlreiche Kindertagesstiatten, Grundschulen sowie verschiedene
weiterfiihrende Schulen sind nahe dem Stadtzentrum angesiedelt. Die
Universitat Augsburgistca. 10 km entferntund kann mitdem Auto und
offentlichen Verkehrsmitteln schnell erreichtwerden.

Einwohner und Besucher finden hier alles, was man zum alltiglichen
Leben braucht. Von einem kleinen regionalen Hofladen, tber
familiengefiihrte Backereien und Cafés, bis hin zu einem der
bekanntesten Mobelhduser im Umkreis - alles kann ohne grofden

Zeitaufwand erreichtwerden.




Individuelle Grundrissgestaltung moglich

Edgeschoss
Gewerbe Hummer 1

Mit Preisity/ leiasse

Flachenaufstellung
Ladenfliche 203,35 m?
LagerL 40,51 m?
Teekiiche L 8,64 m?
FlurL 13,96 m?
WCHL 12,61 m?
WCDL 14,35 m?

Freisitz/ Terrassezu50% 6,25 m?

Gesamt: 299,67 m?

<---MiinchnerStraBe --->

Darstellung aus Sicht des Illustrators




Individuelle Grundrissgestaltung moglich

Ehdgeschoss
Gewerbe Hummer 2

Mit Preisity/ leiasse

Flachenaufstellung

Biirofliche 229,10 m?
Nebenraum B1 12,28 m?
Teekiiche B1 8,00 m?
Flur B1 19,48 m?
WCDB1 8,01 m?
WCHB1 9,05 m?
Lager B1 51,98 m?

Fresiitz/ Terrassezu50% 6,25 m?

Gesamt: 344,15 m?

<---MiinchnerStraBe --->

Darstellung aus Sicht des Ilustrators




Individuelle Grundrissgestaltung moglich

Edgeschoss
Gewerbe Hummerr §

Mit Preisity/ leviasse

Flachenaufstellung

Biirofliche 305,30 m?
Nebenraum B2 12,47 m?
Teekiiche B2 7,77 m?
Flur B2 19,44 m?
WCDB2 8,13 m?
WCHB2 8,74 m?
Lager B2 51,74 m?

Freisitz/ Terrassezu50% 6,25 m?

Gesamt: 419,84 m?

<---MiinchnerStraBe --->

Darstellung aus Sicht des Illustrators
Seitel0










1. Obehgeschoss
Gewerbe Huummer 4

HMit Balkon

Flachenaufstellung
Gewerbe Zimmer 1 22,89 m?
Gewerbe Zimmer 2 15,45 m?
Diele 3,65 m?
Bad 5,23 m?
Balkon zu 50% 1,84 m?

Gesamt: 49,06 m?

<---MiinchnerStraBe --->

Darstellung aus Sicht des Ilustrators




1. Obergeschoss
Wetwung Hummer 5
Mt Balkow uad leriasse

Flachenaufstellung
Diele 10,21 m?
Bad 7,83 m?
Kochen, Essen, Wohnen 30,07 m?
Schlafen 19,30 m?
Abstellraum 3,22 m?
Balkon zu 50% 1,84 m?
Terrasse zu 50% 7,04 m?

Gesamt: 79,51 m?

<---MiinchnerStraB3e --->

Darstellung aus Sicht des Illustrators










1. Obehgeschoss
Wetwung Humoer 6
Mit ehrasse

Flachenaufstellung
Diele 5,29 m?
Bad 774 m?
Kochen, Essen, Wohnen 27,25 m?
Schlafen 21,09 m?
Abstellraum 3,03 m?
Abstellraum 3,25 m?
Terrasse zu 50% 6,38 m?

Gesamt: 74,03 m?

Darstellung aus Sicht des Ilustrators
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1. Obergeschoss
Wotnung Hummes ¥
AMit lerasse

Flachenaufstellung
Diele 6,30 m?
Bad 8,89 m?
Kochen, Essen, Wohnen 37,60 m?
Schlafen 17,75 m?
Ankleide 10,03 m?
Abstellraum 3,62 m?
Terrassezu 50% 6,38 m?

Gesamt: 90,57 m?

<---MiinchnerStraB3e --->

Darstellung aus Sicht des Illustrators
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1. Obehgeschoss
Wetwung Hummer 8
Mt Terrasse

Flachenaufstellung
Diele 6,15 m?
Bad 8,93 m?
Kochen, Essen, Wohnen 37,19 m?
Schlafen 17,70 m?
Ankleide 10,00 m?
Abstellraum 3,59 m?
Terrasse zu 50% 6,36 m?

Gesamt: 89,52 m?

<---MiinchnerStra3e --->

Darstellung aus Sicht des Ilustrators




1. Obergeschoss
Wotnvng Humuer 9
AMit lerasse

Flachenaufstellung
Diele 6,32 m?
Bad 8,91 m?
Kochen, Essen, Wohnen 37,43 m?
Schlafen 17,70 m?
Ankleide 10,00 m?
Abstellraum 3,59 m?
Terrassezu 50% 6,38 m?

Gesamt: 90,33 m?

<---MiinchnerStraB3e --->

Darstellung aus Sicht des Illustrators
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1. Obehgeschoss
Wotnwng Hwmmer 10

HMit Balkon

Flachenaufstellung
Diele 6,03 m?
Bad 9,60 m?
Kochen, Essen, Wohnen 49,96 m?
Schlafen 17,75 m?
Abstellraum 3,91 m?
Terrasse zu 50% 6,38 m?

Gesamt: 90,63 m?

<---MiinchnerStraBe --->

Darstellung aus Sicht des Ilustrators
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1. Obergeschoss
Wotnvng Hwmumer 77

Mt Tehiasse

Flachenaufstellung
Diele 5,90 m?
Bad 9,57 m?
Kochen, Essen, Wohnen 46,74 m?
Schlafen 17,67 m?
Abstellkammer 3,86 m?
Terrasse zu 50% 6,36 m?

Gesamt: 90,10 m?

<---MiinchnerStraB3e --->

Darstellung aus Sicht des Illustrators










1. Obehgeschoss
Wetwung Humumer 12

Mit lehiasse

Flachenaufstellung
Diele 6,26 m?
Bad 8,87 m?
Kochen, Essen, Wohnen 37,40 m?
Schlafen 17,71 m?
Ankleide 10,01 m?
Abstellkammer 3,59 m?
Terrasse zu 50% 6,42 m?

Gesamt: 90,26 m?

<---MiinchnerStra3e --->

Darstellung aus Sicht des Ilustrators




1. Obergeschoss
Wetwung Humumer 13

Mt Tehiasse

Flachenaufstellung
Diele 6,17 m?
Bad 8,93 m?
Kochen, Essen, Wohnen 37,33 m?
Schlafen 17,69 m?
Ankleide 10,00 m?
Abstellraum 3,59 m?
Terrassezu 50% 6,36 m?

Gesamt: 90,07 m?

<---MiinchnerStraB3e --->

Darstellung aus Sicht des Illustrators



info
Texteingabe
Reserviert !








1. Obehgeschoss
Wotnwng Hummer 4

Mit lehiasse

Flachenaufstellung
Diele 5,94 m?
Bad 9,35 m?
Kochen, Essen, Wohnen 54,13 m?
wC 3,18 m?
Schlafen 19,08 m?
Arbeiten 16,22 m?
Abstellraum 3,00 m?
Terrasse zu 50% 14,37 m?

Gesamt: 125,27 m?

<---MiinchnerStra3e --->

Darstellung aus Sicht des Ilustrators



AlexanderSemidubersk
Bild platziert

AlexanderSemidubersk
Texteingabe
Alternativgrundriss 4 Zimmer - Wohnung 


2. Obergeschoss
Gewebe Hummer 15

it Ballon

Flachenaufstellung
Gewerbe Zimmer 1 22,90 m?
Gewerbe Zimmer 2 15,48 m?
Diele 3,65 m?
Bad 5,32 m?
Balkonzu 50% 1,84 m?

Gesamt: 49,19 m?

<---MiinchnerStra3e --->

Darstellung aus Sicht des Illustrators



AlexanderSemidubersk
Textfeld
Verkauft !








2. Obergeschoss
Wolnung Hummer 16

HMit Balkon

Flachenaufstellung
Diele 8,30 m?
Bad 6,27 m?
Kochen, Essen, Wohnen 27,64 m?
Schlafen 12,61 m?
Abstellraum 2,49 m?
Balkonzu 50% 1,84 m?
Terrasse zu 50% 6,35 m?

Gesamt: 65,50 m?

<---MiinchnerStra3e --->

Darstellung aus Sicht des Ilustrators



AlexanderSemidubersk
Textfeld
Verkauft !


2. Obergeschoss
Wotnung Hummes T
AMit levrasse

Flachenaufstellung
Diele 5,01 m?
Bad 8,01 m?
Kochen, Essen, Wohnen 21,89 m?
Schlafen 13,41 m?
Abstellraum 3,17 m?
Terrasse zu 50% 6,35 m?

Nebenraum (=Nutzfliche) 12,51 m?
Galerie (=Nutzfliche) 14,12 m?

Gesamt (=Ohne Nutzfliche): 57,84 m?
Gesamt (=Mit Nutzfliche): 84,47 m?

<---MiinchnerStraB3e --->

Darstellung aus Sicht des Illustrators
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2. Obergeschoss
Wotnwng Hwmmer 18

Mt Tehiasse

Flachenaufstellung
Diele 5,10 m?
Bad 9,12 m?
Kochen, Essen, Wohnen 34,57 m?
Schlafen 14,38 m?
Abstellraum 2,29 m?
wcC 2,39 m?
Terrasse zu 50% 6,37 m?

Nebenraum (=Nutzfliche) 21,62m?
Galerie (=Nutzfliche) 20,03 m?

Gesamt (=Ohne Nutzfliche): 74,22 m?

Gesamt (=Mit Nutzflache): 115,87 m?

<---MiinchnerStra3e --->

Darstellung aus Sicht des Ilustrators
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2. Obergeschoss
Wotnung Humues 79

Mt leviasse

Flachenaufstellung
Diele 5,07 m?
Bad 8,38 m?
Kochen, Essen, Wohnen 34,65 m?
Schlafen 14,34 m?
Abstellraum 2,29 m?
wC 2,38 m?
Terrassezu50% 6,57 m?

Nebenraum (=Nutzfliche) 21,55m?
Galerie (=Nutzfliche) 19,98 m?

Gesamt (=Ohne Nutzfliche): 73,68 m?

Gesamt (=Mit Nutzfldche): 115,21 m?

<---MiinchnerStraBe --->

Darstellung aus Sicht des Ilustrators



AlexanderSemidubersk
Texteingabe
Verkauft !


2. Obergeschoss

Wetwung Hummer 20
Mt Terrasse
Flachenaufstellung
Diele 5,09 m?
Bad 8,42 m?
Kochen, Essen, Wohnen 34,60 m?
Schlafen 14,43 m?
Abstellraum 2,31 m?
WC 2,40 m?
Terrasse zu 50% 6,35 m?
Nebenraum (=Nutzfliche) 21,64 m?

Galerie (=Nutzfliche) 20,01 m?

Gesamt (=Ohne Nutzfliche): 73,60 m?

Gesamt (=Mit Nutzflidche): 115,25 m?

<---MiinchnerStraBe --->

Darstellung aus Sicht des Ilustrators




2. Ubergeschoss

Wetawung Hummer 27
Mt leviasse
Flachenaufstellung
Diele 5,06 m?
Bad 8,38 m?
Kochen, Essen, Wohnen 34,61 m?
Schlafen 14,40 m?
Abstellraum 2,31 m?
WwC 2,39 m?
Terrasse zu 50% 6,37 m?
Nebenraum (=Nutzfliche) 21,56 m?

Galerie (=Nutzfliche) 19,87 m*?

Gesamt (=Ohne Nutzfliche): 73,52 m?

Gesamt (=Mit Nutzfliache): 114,95 m?

<---MiinchnerStraBe --->

Darstellung aus Sicht des Ilustrators
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2. Obergeschoss
Webtwung Hummer 22

Mt Tehiasse

Flachenaufstellung
Diele 5,04 m?
Bad 8,35 m?
Kochen, Essen, Wohnen 34,42 m?
Schlafen 14,38 m?
Abstellraum 2,31 m?
WwC 2,39 m?
Terrasse zu 50% 6,35 m?

Nebenraum (=Nutzfliche) 21,57 m?
Galerie (=Nutzfliche) 19,89 m?

Gesamt (=Ohne Nutzflidche): 73,24 m?

Gesamt (=Mit Nutzfliche): 114,70 m?

<---MiinchnerStraB3e --->

Darstellung aus Sicht des Ilustrators
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2. Obergeschoss

Wetawung Hummer 23
AMit levrasse
Flachenaufstellung
Diele 5,06 m?
Bad 8,39 m?
Kochen, Essen, Wohnen 34,35 m?
Schlafen 14,47 m?
Abstellraum 2,33 m?
wC 2,41 m?
Terrasse zu 50% 6,36 m?
Nebenraum (=Nutzfliche) 21,64 m?

Galerie (=Nutzfliche) 19,78 m?

Gesamt (=Ohne Nutzfliche): 73,37 m?

Gesamt (=Mit Nutzfliche): 114,79 m?

<---MiinchnerStraB3e --->

Darstellung aus Sicht des Ilustrators




2. Obergeschoss
Wetwung Humuer 24

Mt Terhasse

Flachenaufstellung
Diele 5,05 m?
Bad 8,38 m?
Kochen, Essen, Wohnen 34,39 m?
Schlafen 14,47 m?
Abstellraum 2,33 m?
WwC 2,42 m?
Terrasse zu 50% 6,35 m?

Nebenraum (=Nutzfliche) 21,64 m?
Galerie (=Nutzfliche) 19,92 m?

Gesamt (=Ohne Nutzflache): 73,39 m?

Gesamt (=Mit Nutzfliche): 114,95 m?

<---MiinchnerStraB3e --->

Darstellung aus Sicht des Ilustrators
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2. Obergeschoss
Webtwung Hummer 25

Mt Ballon

Flachenaufstellung
Diele 8,75 m?
Bad 8,27 m?
Kochen, Essen, Wohnen 33,32 m?
Schlafen 14,09 m?
Abstellraum 2,83 m?
= wC 3,35 m?
Arbeiten 10,99 m?
Terrasse zu 50% 13,47 m?

Gesamt: 95,07 m?

<---MiinchnerStraB3e --->

Darstellung aus Sicht des Ilustrators
Seide 48
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BAUBESCHREIBUNG

GRUNDSTUCK

Das zu bebauende Grundstiick ist bereits frei von
Bestandsgebauden. Das Grundstiick ist baubereit
und versorgungstechnisch erschlossen.

ROHBAUARBEITEN

Wir lassen das Gebdude abstecken, erstellen das
Schnurgeriist und sorgen fiir die behordliche
Abnahme. Die Baustelle wird fachgerecht einge-
richtet, gesichert und iiberwacht. Es werden
Baustellen-WC und Schuttcontainer vorgehalten.
Anfallender Bauschutt wird von sonstigem Abfall
umweltfreundlich getrennt und vorschriftsmafiig
entsorgt.

ERDARBEITEN

Der Mutterboden (Humus) wird abgeschoben und an
einer geeigneten Stelle vom iibrigen Aushubmaterial
gelagert bzw. abtransportiert. Die Baugrube,
einschliefilich der Rohrgraben und Fundamente,
wird ausgehoben und auf dem Grundstiick gelagert
bzw. abtransportiert.

Nach Fertigstellung der erdberiihrten Bauteile wird
der Arbeitsraum mit dem vorhandenen Material
wieder verfiillt und verdichtet. Die Baugrube wird
gegen Tagwasser geschiitzt.

BETON UND STAHLBETONARBEITEN

Die Fundamente werden je nach den ortlichen
Gegebenheiten und statischen Erfordernissen
in Beton- oder Stahlbeton nach VDE-Vorschrift
ausgefiihrt. Die Kellergeschossaufsenwande werden
in Ortbeton ausgefiihrt. Die innenseitigen Fugen
zwischen den Wandelementen werden ebenso wie
diejenigen in der KG-Decke (Filigrandecke) nicht
verspachtelt, um spatere Abplatzungen infolge

schwindbedingter und thermischer Dehnungen zu
vermeiden. Die Fugen zwischen den Aufdenwanden
und den Bodenplatten bzw. Fundamenten werden
mittels eingelegtem Fugenband oder beschichtetem
Fugenblech nach Ausfiihrungsplanen abgedichtet.
Zwischen Wand- und Fundamentenanschluss wird
auflenseitig eine Hohlkehle ausgebildet. Zum
Teil sichtbare Dammung, Holzfaserplatten sowie
Vlieskaschierte Dammung werden nicht gestrichen.
Betonwidnde sowie Decken im KG/TG erhalten
keinen Anstrich. Gemauerte KG-Wande werden
verputzt und erhalten einen Anstrich in Weif3.

Die Kellerinnenwdnde werden gemauert. Wenn
statisch erforderlich, werden Innenwinde betoniert,
nach Angaben der Statik, ausgefiihrt.

Die Wande und Stiitzen im Bereich von Keller und
TG erhalten Einzel- bzw. Streifenfundamente nach
Angabe der Statik. Im Bereich der Kellerraume
kommen wasserundurchldssige Stahlbeton-
Bodenplatten nach Angabe der Statik zur Ausfiihrung.

Stahlbetondecken zwischen den Geschofden werden
als Filigrandecken nach DIN 4109 (Starke ergibt sich
aus dem Werkplan/Statik sauber abgezogen und
verdichtet, inkl. Baustahl) ausgefiihrt. Deckendosen
werden in die Filigrandecken gemafd Werkplan
eingebaut. Die Deckendosen sind fiir Deckenspots
nicht geeignet. Es ist jeweils eine Deckendose pro
Raum im Preis berticksichtigt.

GEBAUDE UMFASSUNGSWANDE

Die Geschofshohen ergeben sich aus dem Eingabe-
planen bzw. Werkpldnen. Das Aufdenmauerwerk wird
nach Angaben der Statik sowie EnEV Berechnung
ausgefiihrt, Starke und Qualitadt ergeben sich aus




der EnEV Berechnung sowie aus dem Werkplan.
Es wird ausdriicklich die EnEV 2016 vereinbart.
Im Festpreis enthalten ist eine Gebaudehiille in
Stahlbeton nach statischen Angaben. Tragende
Innenwdnde sowie Kommunwinde werden aus
Stahlbeton ausgefiihrt.

Verkleidung der Vorwandinstallationen, Schachte
sowie nicht tragende Innenwdnde werden in
Trockenbauweise ausgefiihrt.

Im gesamten Gewerbegeschof werden keine Innen-
wande ausgefiihrt. Hier sind lediglich Unterziige und
Stiitzen nach statischen Erfordernissen im Festpreis
enthalten. Eine bauliche Aufteilung sowie genaue
Grundrissgestaltung kdnnen nach Vereinbarung
und Angaben durch den Auftraggeber gesondert
im Sinne eines Nachtrages beauftragt werden.

ENTWASSERUNG - KANALARBEITEN

Die Abwassergrundleitungen werden innerhalb
des Gebdudes zusammengefasst und an den
bereits vorhandenen Revisionsschacht ange-
schlossen. Der Anschluss des Hauses an das
offentliche Kanalnetz (Wasser, Abwasser, Gas,
Strom, Telekom) erfolgt gemafd Vorschriften. Die
gesamten Erschlieffungskosten sind im Festpreis
enthalten. Die Vorschriften des Bebauungsplans,
der Baugenehmigung sowie der genehmigten
Entwasserungsplane werden berticksichtigt. Das
Regenwasser wird gemafd der Vorgaben der Stadt
Friedberg bzw. der Baugenehmigung abgeleitet.

DACH

Zur Ausfiihrung kommt ein Satteldachstuhl (Pfetten-
oder Sparrendach nach statischer Berechnung). Die
gesamte Dachflache wird mit Holzfaserdammplatten
liberdeckt, dariiber wird eine Konterlattung zur

Hinterliiftung und die Dachlattung zur Aufnahme der
Dacheindeckung ausgefiihrt. Die Dacheindeckung
erfolgt mit Betonpfannen (Fabrikat Braas oder
gleichwertig). Sichtbare Holzteile im Vordachbereich
sind gehobelt, gefast und ggf. weifs gestrichen. Die
Dachflachenfenster sind im Festpreis enthalten,
die Anzahl und Gréf3en ergeben sich aus dem
genehmigten Eingabeplanung.

SPENGLERARBEITEN

Samtliche Spenglerarbeiten wie Regenrinnen,
Fallrohre, Kaminverkleidungen und Anschlussbleche
werden in Titanzink oder gleichwertig gemaf3
Werkplan ausgefiihrt. Im Bereich von Hauseingangen
werden Schneefangvorrichtungen auf das Dach
gebaut.

AUSSEN- UND INNENPUTZARBEITEN
Der Aufienputz wird wie folgt ausgefiihrt und ist
im Festpreis enthalten.

. WDVS 140 mm unter Einhaltung der
Brandschutzvorschriften

. Gewebespachtelung nach Herstellerangaben
. Oberputzlage

. Farbanstrich weif3

. Der Sockel wird mit Zementputz fein

verrieben und farblich abgesetzt zu
der Fassade gestrichen.

Der gesamte Innenputz auf Stahlbeton bzw./und
gemauerten Wanden wird als Maschinenputz nach
den aktuellen Werksvorschrift ausgefiihrt. Glatte
Oberflachen in Qualitat Q2. In den Nassrdumen,
wie z.B. Bad, WC, Heizung, Keller 0.d. wird nach
Herstellerangaben fiir feuchteraum geeignetes
Material verwendet.

™
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Das Treppenhaus wird mit Kalkgipsputz fein-
verrieben fertiggestellt. Die gemauerten Kellerwande
werden verputzt, die Betonwadnde und Betondecken
im Kellergeschoss werden nicht verputzt und nicht
gestrichen.

Wande in Trockenbauweise (sofern vorhanden)
erhalten keinen Putz. Diese werden gespachtelt
und gestrichen.

SCHALLSCHUTZ

Vereinbart wird die Schallschutzmafinahme ge-
mafd DIN 4109. Ein erhohter Schallschutz wird
ausdriicklich nicht vereinbart, soweit dieser nicht
gefordert ist.

SCHLOSSER

Balkon- und Dachterrassengeldnder werden aus
Edelstahl mit Glaseinsatz ausgefiihrt. Geldnder an
Treppen sowie/bzw. Handlauf im Treppenhaus
werden aus Edelstahl erstellt. Die Kellerabteile
werden durch verzinkte Metallgitterwdnde oder
Beton-, bzw. Mauertrennwande getrennt. Bei
Metallgitterwdanden kommen Metalllamellentiiren
zur Ausfiihrung mit PZ-Schloss Vorrichtung,
gleichschliefend mit der jeweiligen Wohnung.
Briefkastenanlage im Eingangsbereich.

FENSTER / GLASER / ROLLLADEN

Zur Ausfiihrung kommen dreifachverglaste Fenster
und Fenstertiiren ausschliefRlich aus Kunststoff,
die im Preis berticksichtigten Fensterelemente
weisen einen Uw-Wert von 0,85 W/m?K. Die
[solierverglasungen erfolgen nach DIN und der EnEV
2016, die im Preis berticksichtigten Fensterelemente
haben folgende Verglasung 4-14-4-14-4 Ug 0,6
Argon - Schallschutz 32dB.

Ausnahme und im Festpreis enthalten sind insgesamt
21 Fenster mit erh6hten Schallschutzanforderungen:

Pos. Stockwerk / Raum Anzahl in Stck.

1.0G/ Gewerbe, Zimmer 1 2
1.0G/ Whg. 1 a, Wohnen 3
1.0G/ Whg. 10, Wohnen 2
1.0G/ Whg. 10, Arbeiten 2
1.0G/ Whg. 10,, Schlafen 1
2.0G/ Gewerbe, Zimmer 1 2
2.0G/ Whg. 2, Schlafen 1
2.0G/ Whg. 2, Wohnen 3
2.0G/ Whg. 11, Wohnen 3
0 2.0G/ Whg. 11, Arbeiten 2

R OO N UTLs WN -

Die Festlegung der Fensterelemente (6ffenbar
oder festverglast) erfolgt in den Werkplanen,
offenbare Fenster und Fenstertiiren erhalten
einen Dreh-Kipp-Beschlag. Zweifliiglige Fenster
und Fenstertiiren, die breiter als 1.50 Meter sind,
konnen aus statischen Griinden mit Mittelholm
ausgefiihrt werden. Bodentiefe Fensterelemente in
den oberen Geschossen erhalten ein festverglastes
Briistungselement, Ausfithrung in VSG. Das Fenster
im Bad / WC erhalt eine satinierte Verglasung.

Der Laubengang wird mit hochwertiger Profilit-
verglasung ausgefiihrt.

Fensterbleche im Aufdenbereich werden in Alu-
minium eloxiert ausgefiihrt. Fensterbanke innen
werden als Marmor-, bzw. Kunststeinfensterbank,
Starke 20 mm, Oberflache poliert eingebaut.

Alle Fenster und Fenstertiren der Wohnraume
(Gewerbe im EG ausgenommen) im Ober-,




sowie im Dachgeschoss (mit Rollladenkasten)
erhalten PVC-Rollliden mit elektrischen Motoren
und Rollladenfiihrungsschienen. Fenster mit
Schragen, Rundungen, Dachflachenfenster sowie
Fenster im EG o0.4., erhalten keine Rollladen bzw.
Beschattungsanlagen. Aufgrund technischer
Erfordernisse kann die Durchgangshohe (lichte)
auf die Terrassen anstatt geforderten 2,00m unter
Umstdnden ca. 1,96 m betragen.

FUSSBODENAUFBAU

Die Ausfiihrung des Estrichs mit den darunter-
liegenden Dammungen erfolgt nach EnEV-
Berechnung, nach DIN 18353 und nach den gelten-
den Schallschutzvorschriften. Es ist eine Ausfiihrung
als Zementestrich geplant.

Miullraume und Fahrradabstellriume erhalten
als Bodenaufbau einen Verbundestrich ohne
Beschichtung.

INNENTUREN / EINGANGSTUREN

Die Zimmertiiren in den Wohnungen werden
als Rohrenspantiiren mit CPL-Beschichtung in
weifd ausgefiihrt. Zugrundegelegt wird ein Preis
pro Innentiire incl. Zarge, Driickergarnitur und
inkl. Einbau von maximal 400,00 Euro brutto
Ladenverkaufspreis.

Im Plan dargestellte Glasinnenwande oder
Schiebetiiren sind Gestaltungsvorschldage und
nicht im Festpreis enthalten. Gegen Aufpreis ist
eine Ausfiihrung gemafd Plandarstellung oder
Sonderwunsch des Kunden méglich, sofern dies der
Baufortschritt zulasst. Die Wohnungseingangstiiren
werden passend zu den Wohnungsinnentiiren
schallddmmend mit Holzzarge ausschliefdlich in

weifd, ausgefiihrt. Im Preis bertiicksichtigt sind
Wohnungseingangstiiren mit SSK2 und Klima-
klasse 2.

Diese sind in Form von VDS-Tiiren herzustellen
(Vollwandig, dicht und selbstschliefdend mit
Obertiirschliefier). Es wird ein Sicherheitszylinder
eingebaut. Die Schliefdanlage schlief3t sowohl die
Hauseingangs- als auch die Wohnungseingangsttire,
sowie Kellerabteil und Tiefgaragentor gleich-
schlieflend. Komplettpreis der Tur inkl. Zarge,
Driickergarnitur und inkl. Einbau von 780,00 Euro
brutto Ladenverkaufspreis. Das Kellergeschoss
erhalt Metalltiiren inkl. Eck-Zarge, diese werden nicht
lackiert. Feuerschutztiiren und Rauchschutztiiren
werden nach Angaben der Planung bzw. nach
Brandschutzkonzept eingebaut.

TREPPEN UND GELANDER
Gemeinschaftsflaichen wie Flure, Treppen, Treppen-
podeste, Treppenvorrdume, Laubenginge etc.
erhalten einen Steinbelag aus Naturstein, Kunststein
oder Keramik, nach Farbkonzept des Bautragers.
Kellerrdume und KG-Flure zu den Kellerabteilen
sind ausgenommen und erhalten einen geeigneten
Farbanstrich auf Verbundestrich oder geglatteten
Betonoberflache.

Das Treppengelander, wo vorhanden und not-
wendig, wird aus Edelstahl mit Ober- und Untergurt
und senkrechten Fiillstdben erstellt bzw. Handlauf
aus rundem Edelstahl.

In den Wohnungen im OG mit Dachspitz kommen
aufgesattelte Raumspartreppen aus Buche mit
maximaler Laufbreite von 90 cm und 15 Stufen zur
Ausfithrung. Lichtseits sowie oben an der Galerie
wird passendes Gelander ausgefiihrt.
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FLIESENARBEITEN

In den Wohnungen wird in den Rdumen Bad und
WC eine Bodenfliese nach Wahl eingebaut.

Die Wande der WC’s werden bis ca. 1.20m Hoéhe
gefliest. In den Badern werden die Wande der
Nassbereiche bis ca. 2.10m Hohe gefliest, sonstige
Wande ebenfalls auf eine Hohe von ca. 1,20m.
Bemusterung der Wand-, sowie Bodenfliese
bei dem Grofdhdndler der SAS Bau GmbH.
Fliesengrofde betragt 30cm x 60cm, zugrunde
gelegt wird ein qm-Materialwert i.H.v. 25,00 €
brutto Handlerverkaufspreis. Alternative Formate,
Fliesen bzw. sonstige Ausfiihrung sind jederzeit
nach Rucksprach bzw. im Sinne eines Nachtrages
moglich.

Fiir die Gewerbeeinheit sind keine Fliesenarbeiten
sowohl an der Wand als auch am Boden im
Festpreis enthalten, diese kdnnen als Nachtrag nach
Vereinbarung und Angaben durch den kiinftigen
Eigentiimer der jeweiligen Einheit gesondert im
Sinne eines Nachtrages beauftragt werden.

BODENBELAGE

In den Wohnungen wird in allen Rdumen (aus-
genommen Bad/WC) ein schwimmend verlegter
Vinyl-, bzw. Laminatboden einschliefdlich weifser
Sockelleisten nach Bemusterung bei dem
Grofshandler der SAS Bau GmbH zur Ausfiihrung
kommen. Zugrunde gelegt wird ein qm-Material-
wert i.H.v. 25,00 € brutto Handlerverkaufspreis.
Alternative Ausfiihrung bzw. Material bzw. sonstige
Ausfithrung sind jederzeit nach Riicksprache bzw.
im Sinne eines Nachtrages moglich.

In der gesamten Gewerbeeinheit ist kein Boden-
belag im Festpreis enthalten, dieser kann nach

Vereinbarung und Angaben durch den Eigentiimer
der jeweiligen Einheit gesondert im Sinne eines
Nachtrages beauftragt werden.

BODENBELAGE TERRASSEN/BALKONE

Die Terrassen im Ober-, und Dachgeschof}
werden mit Betonterrassenplatten mit einer
Plattengrofie von 40/40 cm auf Splitt verlegt.
Balkone werden als Fertigteilbalkone, bzw.
Halbfertigteilbalkone ausgefiihrt und bekommen
keinen Belag. Die Betonterrassenplatten werden
aus dem Standardprogramm des Bauunternehmens
einheitlich im gesamten Objekt verbaut.

MALERARBEITEN

Samtliche Wande und Decken in den einzelnen
Wohnungen sowie in den Gewerbeeinheiten, erhalten
einen weifden Anstrich mit einer Dispersionsfarbe
in Objektqualitat. Alle Betonfertigteilwande sowie
Decken in TG und KG, Fahrradraumen, Miilltonnen-
raum sowie sonstige Allgemeinrdume erhalten
keinen Anstrich. Wande und Decken im Hausflur
und im Treppenhaus von EG bis DG erhalten
einen Farbanstrich an Decken und Wanden nach
Farbbemusterung durch den Bauunternehmer.

HAUSTECHNISCHE-, SOWIE HEIZUNGSANLAGE

Die Ausfiihrung erfolgt durch eine regionale
Fachfirma. Warmeschutz nach EnEV 2016,
Schallschutz nach der Schutzverordnung DIN 4109.
Die Warmwasseraufbereitung erfolgt durch einen
separaten Speicher mit Vorlauftemperaturregelung.
Es kommt eine Fuf3bodenheizung entsprechend den
technischen Erfordernissen und den Bemessungen
des Warmebedarfs durch eine Fachfirma zur
Ausfiithrung. Die Fuf$bodenheizung wird durch




eine elektronische Einzelraumsteuerung geregelt.
Kleine Raume (WC, Diele/Flur 0.4.) diirfen auf eine
Einzelraumsteuerung zusammengefiihrt werden.
Die Dimensionierung und Ausfiihrung richtet sich
nach der benétigten Heizleistung. In WCs, Diele/
Flur und Abstellraum kommt die Fu3bodenheizung
jeweils nur dann zur Ausfithrung, wenn dies
aufgrund der Heizlastberechnung erforderlich
ist. Die Versorgungsleitungen fiir Gas, Wasser
und Strom werden im Kellergeschoss eingefiihrt
und entsprechend verteilt. Die Vorrichtung fiir
Wassermengenzdhler und Warmemengenzahler
werden vom Auftragnehmer vorgerichtet.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden
im Bereich der Wohnraume unter Putz oder in
Schéchten und ausreichend dimensioniert verlegt,
sowie fachgerecht gegen Schalliibertragung und
Warmeverlust nach der geltenden DIN Norm isoliert.
Vollautomatische Warmwasserzentralheizung mit
aufdentemperaturgefithrter Regelung. Warme-
erzeugung uiber eine Gas-Heizungsanlage.

Das Treppenhaus und die Kellerraume bleiben
unbeheizt. Die Brauchwasserbereitung wird mit
der Brennwerttechnik sowie zur Unterstiitzung
mit einer Solaranlage zur Brauchwasserbereitung
erzeugt. Die eingeschlossenen Keller werden ohne
Liftungsmoglichkeit geplant. Es wird ausdriicklich
darauf hingewiesen, dass keine mechanische
Liftung vorgesehen ist. Aus diesem Grund haben
die Eigentiimer bzw. Nutzer auf die Durchliiftung zu
achten. Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen,
dassin den ersten 3-5 Jahren in den Kellerraumen
nichts was schimmelanfillig ist gelagert werden
sollte.

Fiir die Gewerbeeinheiten wird die Moglichkeit einer
Kernbohrung vom EG in einen KG-Raum fiir den
Einbau einer Kima-bzw. Liiftungsanlage vorgesehen.

Die Inbetriebnahme der Heizung sowie die Ein-
weisung der Bauherren bzw. des Verwalters erfolgt
durch den ausfiihrenden Installateur und ist im
Festpreis bereits enthalten.

Zur Sicherstellung des erforderlichen Mindest-
luftwechsels (gemafd EnEV-2016 Standard) wird
in allen Aufenthaltsraumen sowie in fensterlosen
Badern eine dezentrale Liiftungsanlage mit Warme-
riickgewinnung eingebaut.

Im Gesamten Gewerbegeschofs ist Fufdbodenhei-
zung vorgesehen, Aufteilung in Heizkreise erfolgt
nach Angabe und nach Vereinbarung mit dem
Auftraggeber. Eine zusatzliche Heizung ist im
Festpreis nicht enthalten. Die Gewerbeeinheiten
erhalten nur eine Grundausstattung nach Bau-
beschreibung.

SANITARINSTALLATION

Die Abflussleitungen bestehen aus Kunststoffrohren.
Die Wasserleitungen bestehen aus Edelstahl- bzw.
Kunststoffrohren, einschliefilich Warme- und
Schallisolierung.

Sanitarobjekte fiir die Wohnungen, Aufputz-
Armaturen und Zubehor fiir Bad und WC/Dusche
konnen aus folgender Serie ausgewahlt werden:
VIGOUR DERBY oder gleichwertig.

Die Sanitareinrichtung kommt wie folgt zum Einbau,
Anzahl gem. Grundrissplan:
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WC (falls separat vorhanden):

Wand-Tiefspiil-WC DERBY ohne Spiilrand, sichtbare
Befestigung weifs VIGOUR. WC-Sitz DERBY slim ES,
Scharnier abnehmbar mit Absenkautomatik weif$
VIGOUR. WC-Driickerplatte Sigma20 weif3/hgl.
verchr. fiir 2-Mengen-Spiilung, Handwaschbecken
DERBY 45 x 35 cm weifd VIGOUR, Einhand-
Waschtischbatterie DERBY XS Piccolo mit
Ablaufgarnitur verchromt VIGOUR

Bad:

Waschtisch DERBY 60 x 48 cm weifd VIGOUR, Einhand-
Waschtischbatterie DERBY mit Ablaufgarnitur
verchromt VIGOUR. Falls gemaf3 Eingabeplanung
Badewanne eingeplant: Korperformwanne Acryl
DERBY 170x 75 cm weifs VIGOUR, Einhand-Aufputz-
Badebatterie DERBY o. Brausegarnitur verchromt
VIGOUR, Wannenset individual 3.0 m. Wandhalter
Schlauch u. Handbrause 1-fach verchromt VIGOUR.
Falls gemafd Eingabeplan Dusche eingeplant:
Duschsystem Dallmer Duschrinne CeraWall Select
Edelstahl matt (5 mm, massiv), Duschsystem DERBY
Thermostat Safe-Tec m. KB 250 mm verchromt
VIGOUR. Wand-Tiefspiil-WC DERBY ohne Spiilrand,
sichtbare Befestigung weif3 VIGOUR, WC-Sitz DERBY
slim ES, Scharnier abnehmbar mit Absenkautomatik
weifd VIGOUR. WC-Driickerplatte Sigma20 weif3/
hgl. verchr. fiir 2-Mengen-Spiilung

Gewerbe:

Es ist keine Sanitdrausstattung im Festpreis ent-
halten, wird nach Angaben des Auftraggebers bzw.
des Mieters/Eigentiimers der jeweiligen Einheit
im Sinne eines Nachtrages gesondert vereinbart.

ELEKTROINSTALLATION NACH VDE 100
Samtliche Leitungen werden nach den einschlagigen

VDE-Vorschriften eingebaut. Die Verteilung
inkl. Verteilerkasten und Sicherungen wird im
Kellergeschoss erstellt. Enthalten ist die komplette
Einrichtung einschlief}lich den zuséatzlichen
erforderlichen Messeinrichtungen, Verteilungen
und Zahlertafeln. Alle Leitungen werden in den
oberirdischen Geschossen unter Putz in Leerrohren
verlegt, im Keller erfolgt die Verlegung von Leitungen
Aufputz.

Bei Aufputzinstallationen im KG und TG kommen
handelstibliche Aufputzschalterprogramme zur
Ausfiihrung.

Gemeinschafsbereiche wie Hauseingang, Keller-
flur, Treppenhaus, Tiefgarage und Schleusen
(ausgenommen sind Terrassen, Dachterrassen
und Balkone der Sondereigentumseinheiten, sowie
Aufdenbeleuchtung bei Gewerbe und Aufdenanlage)
werden mit Beleuchtungskorpern ausgestattet. Im
Treppenhaus und der Tiefgaragenschleuse, sowie
in allen Fluren im Keller werden Bewegungsmelder
fiir die Lichtschaltung eingebaut.

In der Tiefgarage ist die Grundbeleuchtung immer
eingeschaltet und die zusatzliche Beleuchtung wird
liber Bewegungsmelder aktiviert. Die Ausstattung
der einzelnen Raume der Wohneinheiten erfolgt
gemaf$ Elektropldanen des Projektanten bzw. nach
DIN 18015-2 (Elektrische Anlagen in Wohngebauden
- Teil 2: Art und Umfang der Mindestausstattung).
Die Entscheidung obliegt dem Auftragnehmer.

Alle Wohnungen erhalten je einen Medienverteiler
sowie ein Leerrohr fiir die kauferseitige Verkabelung
eines Telefonanschlusses vom Hausanschlussraum
im Keller bis zum Medienverteiler in der Wohnung.




Die im Kombiplan dargestellten Telefondosen sind
Leerdosen mit Blinddeckel.

Die Wohnungen miissen gemaf3 den gesetzlichen
Vorgaben mit Rauchmeldern ausgestattet werden.
Umgehend nach der Ubergabe hat der Kaufer
die Rauchmelder zu installieren. Diese kénnen
batteriebetrieben sein, ohne Anschluss an eine
Brandmeldezentrale oder Brandmeldeanlage.
Der Eigentiimer/Kaufer kann diese im Miet- oder
Leasingmodell anschaffen, mit Abrechnung der
laufenden Kosten iiber die Hausverwaltung.

In den Wohnungen wird die Elektroinstallation nach
den neuesten VDE-Vorschriften fiir Wohnraume
ausgefiihrt.

Folgende Aufstellung giltlediglich als Orientierung
und nicht als Vorgabe:

Kellerrdume:

je 1 Lichtauslass, 1 Schalter-Steckdosen-Kombi-
nation neben der Tiire

WC und Abstellraum:

je 1 Lichtauslass, 1 Schalter-Steckdosen-Kombi-
nation neben der Tiire

Diele:

je 1 Lichtauslass mit Aus-, Wechsel- bzw.
Kreuzschaltung, aufderdem wird

1 Doppelsteckdose sowie 1 Leerdose fiir den
Telefonanschluss eingebaut, 1 Raumthermostat,
1 Tirsprechanlage mit Video-Farbmonitor
Wohn- und Esszimmer:

2 Lichtauslasse mit Serienschalter, 2
Einfachsteck-dose, 2 Doppelsteckdosen, 1
Leerdose fiir TV, 1 Raumthermostat

KUCHE:

1 Lichtauslass mit Schalter; bis zu 3 Einzelsteckdosen,
maximal 2 Doppelsteckdosen, 1 Elektro-Anschluss
fir Elektroherd, 1 Raumthermostat.
Kinderzimmer, Biiro, Galerie und /bzw. Studio:

je 1 Lichtauslass mit Schalter-Steckdosen-
Kombination neben der Tiire, 1 Einzelsteckdose
und 1 Doppelsteckdose, 1 Raumthermostat
Schlafzimmer:

1 Lichtauslass mit Schalter-Steckdosen-
Kombination neben der Tiire,

2 Doppelsteckdosen,1 Raumthermostat sowie 1
Leerdose fiir Telefon/TV

Bad:

2 Lichtauslasse (Decke und Spiegel) mit Serien-
oder Kontrollschalter und 1 Doppelsteckdose
am Waschtisch, 1 Raumthermostat

Terrasse, Balkon sowie Dachterrasse:

1 Steckdose, 1 Lichtauslass mit Schalter im
Wohnzimmer

Aufderdem sind die Elektroanschliisse fiir Elektro-
herd, Waschmaschine und Geschirrspiiler mit
einem eigenen Stromkreis vorgesehen.

Zusatzliche Elektroinstallationen sind als Sonder-
wunsch der Erwerber moglich.

ALLGEMEINFLACHEN

Heizung:

1 Notschaler, 1 Lichtauslass, 1 Steckdose,
Brenneranschluss

Kellerrdume:

1 Lichtauslass, 1 Lichtschalter; 1 Steckdose - pro
Raum, die Elektroleitungen werden als Aufputz-
installation verlegt, an den Zahler der jeweiligen
Wohnung angeschlossen und im Zahlerraum
(Untergeschoss) abgesichert.

je Flur:
1 Lichtauslass mit 3 Tasterschaltern oder 1 Be-

wegungsmelder

Treppenhaus pro Geschoss:
1 Lichtauslass mit Tasterschaltung

Eingangsbereich:
1 Lichtauslass mit Bewegungsmelder

Die Schalter und Steckdosen werden in einem
weifden grofdflichigen Standardprogramm (Gira
Standard 55, Busch Jager Reflex Sl oder gleichwertig)
ausgefiihrt.

Gewerbe:

Fiir das gesamte Gewerbegeschoss sind insgesamt
80 Steckdosen sowie 20 Lichtausladsse im Festpreis
enthalten. Zusatzliche Elektroinstallation erfolgt
nach Riicksprache mit dem Eigentiimer der
jeweiligen Einheit im Sinne eines Nachtrages. Es
wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass
sonst keine Elektroausstattung innerhalb der
Gewerbeeinheit im Preis berticksichtigt wurde.

AUFZUGE

Es wird jeweils ein Personenaufzug pro Treppen-
haus gemafd Werkplanung (Fabrikat Otis in der
Standardausfiihrung) eingebaut. Der Aufzugs-
schacht wird in Beton erstellt und schalltechnisch
getrennt. Ausfiihrung der Kabine erfolgt in der
Designlinie MODERN, Ausfiihrung Standard. Der
Fahrkorb GenLife, Tragfahigkeit max. 630 kg oder
8 Personen, Unit 1.
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AUSSENANLAGEN:

Die gesamte Aufdenanlage, Garten- und Landschafts-
bauarbeiten werden gemafd Vorgaben der Ge-
meinde bzw. des Bautragers ausgefiihrt. Eine
Einfriedungist nicht vorgesehen. Die Hauszugéange
sowie der Bereich zwischen Gebdudewand und
Grundstiicksgrenze (Miinchner Str.) entlang des
Gebaudes werden mit ,,Doppel-T“ Betonsteinpflaster
versehen. Der Zufahrtsweg zu der Garage erhalt
ebenfalls einen Betonsteinpflaster. Eingebaut
werden ,Doppel-T“ Pflastersteine mit einer Starke
von 8 cm oder gleichwertig. Wege sowie Bepflanzung
auf dem Grundstiick, die in den Visualisierungen,
Eingabeplanen und/oder Werkplanen dargestellt
werden, sind lediglich Gestaltungsvorschlage und
miissen nicht identisch ausgefiihrt werden. Die
Flache wird mit vorhandenem Material humusiert
und mit Rasensaat versehen.

Auf dem Spielplatz werden insgesamt 3 Gerate
geliefert und montiert (z. Bsp. 1 x Einfachschaukel
2,50 m hoch, 1 x Einzelwippentier, 1 x Sandkasten
114 mm x 114 mm).

TIEFGARAGE

Die Anzahl der Stellplatze in der Tiefgarage wird
gemafd behordlichen Mindestanforderungen
im Eingabeplan festgelegt. Der Boden wird mit
versickerungsfahigen ,Doppel-T“ Betonsteinpflaster,
mit einer Stirke von 8 cm, versehen. Die Wande
werden in Betonbauweise erstellt, die TG-Decke
und ggf. einzelne Wande werden entsprechend
warme- und schallschutztechnischer Vorschriften
gedammt und bleiben unbehandelt. Aufgehende
Betonbauteile der Tiefgarage (Fundamente, Saulen,

Wande) werden nach DIN mit einer OS 5b Be-
schichtung vor Korrosionsschaden geschiitzt.

Die Ein- und Ausfahrt erfolgt iber eine zweispurige
Rampe mit einem Kipptor aus Metall, bedienbar
liber einen Handsender je Stellplatz, sowie
Schliisselschalter und Zugschnur. Ferner wird
eine entsprechende Ampelanlage eingebaut. Die
Schleusen zum Haus sind mit feuerhemmenden
Tiiren nach Anforderung ausgestattet.

Die natiirliche Be- und Entliiftung erfolgt tiber
Zuluftschachte aus Beton oder Aussparungen in
den Wanden. Eine maschinelle Be-, und Entliiftung
der TG ist nicht vorgesehen.

An der Deckenunterseite und an den Innenwanden
der Tiefgarage sowie der Tiefgaragenstellplatze und
auch im gesamten UG, bzw./und Kellerabteilen des
jeweiligen Sondereigentums kénnen waagrechte
oder senkrechte Versorgungsstrange und Leitungen
verlaufen, die teilweise auch tiefer als 2 Meter lichte
Hohe und Aufputz liegen kénnen.

TECHNISCHE BESCHREIBUNG DER DUPLEX-
PARKER:

Anlage MultiBase 2078i-195 DB - 2 doppelbreite
Plattformen fiir insgesamt 4 Pkw:
Multiparking-Anlage zum unabhéngigen Parken
von 2 x 2 Pkw (DB) iibereinander. Abmessungen
gemafd Produktdatenblatt MultiBase 2078i und
den zugrunde gelegten Gruben-, Breiten- und
Hohenmafden. Befahren der oberen Stellplatze
geneigt (ca. 2° Steigung). Befahren der unteren
Stellplatze geneigt (ca. 8°Neigung). Einbautoleranz
+/- 1%. Die Bedienung erfolgt iiber ein Bedienele-
ment mit selbsttatiger Riickstellung mittels
gleichschlief3ender Schliissel. Lichte Plattform-

breite: 460 cm, Grubentiefe: vorne 170 cm, hinten
165 cm, lichte Hohe: 290 cm (bei mehr Deckenhdhe
konnen oben entsprechend hohere Fahrzeuge
abgestellt werden). Fahrzeughohe: oben 150 cm (nur
Limousine), unten 150 cm (Limousine und Kombi),
Fahrzeuglange: 500 cm, Stellplatzbelastung: 2,0 t.
Stellplatz-Nummern: 26 /87,28/87,30/87,32/87,
34/87,36/87,38/87,40/87,42/87,44/87,77/87,
79/87,81/87,83/87,85/87,87/87

Anlage MutliBase 2072i-215 DB - 2 doppelbreite
Plattformen fiir insgesamt 4 Pkw:
Multiparking-Anlage zum unabhéngigen Parken
von 2 x 2 Pkw (DB) iibereinander. Abmessungen
gemafd Produktdatenblatt MultiBase 2078i und
den zugrunde gelegten Gruben-, Breiten- und
Hohenmafden. Befahren der Stellpldatze waagrecht
(Einbautoleranz +/- 1%). Die Bedienung erfolgt tiber
ein Bedienelement mit selbsttatiger Riickstellung
mittels gleichschliefiender Schliissel. Lichte
Plattformbreite: 460 cm, Grubentiefe: vorne 170
cm, hinten 165 cm, lichte Hohe: 320 cm (bei mehr
Deckenhoéhe kénnen oben entsprechend héhere
Fahrzeuge abgestellt werden). Fahrzeughdhe: oben
150 cm, unten 150 cm, Fahrzeuglange: 500 cm,
Stellplatzbelastung: 2,0t.

Stellplatz-Nummern: 61/87,63/87,65/87,67 /87,
69/87,71/87,73/87,75/87

Sofern es der Baufortschritt noch zulisst, kann nach
Riicksprache die Traglast auf 2,60 t im Sinne eines
Nachtrages erhoht werden.

SCHLUSSELUBERGABE

Die Wohnungen sowie das gesamte Objekt
werden nach Fertigstellung besenrein und nach
gemeinsamer Begehung an den Kaufer tibergeben.




Eine Feinendreinigung wird ausdriicklich nicht
vereinbart.

ANDERUNGEN

Konstruktive Anderungen und Anderungen
der Normalausstattung, sowie Anderungen
durch Produktweiterentwicklungen bleiben
vorbehalten, soweit diese keine Wertminderung
fir das Kaufeigentum bedeutet. Ebenso sind
Forderungen der Baugenehmigungsbehorde und
technische Auflagen im Bereich der Standsicher-
heit Baugenehmigungsgegenstand und kénnen
zu Anderungen fiihren. Sollten wir aus Griinden
von Lieferschwierigkeiten, hoherer Gewalt oder
behordlicher Anordnung gezwungen sein, von dieser
Baubeschreibung und Planung abzuweichen, so
sind nur gleichwertige Materialien zu verwenden
und sich an die behordliche Planung weitgehendst
anzulehnen. Bei eventuellen Widerspriichen oder
Unklarheiten gilt grundsatzlich die Baubeschrei-
bung vor darstellenden Prospekten oder Planungs-
vorlagen.

SONSTIGES

Die in den Planen und Prospekten eingezeichneten
Einrichtungsgegenstdnde sind, soweit in der Baube-
schreibungnichtausdrticklich als Vertragsgegenstand
bezeichnet, lediglich Einrichtungsvorschlage, Fotos
sind Beispiele und nicht verbindlich zu verstehen.

In Bauteilen, Putzen, Beldgen usw. konnen aufgrund
bauphysikalischer Eigenschaften Haarrisse ent-
stehen, diese stellen keinen Mangel dar und miissen
auch innerhalb der Gewahrleistungsfrist durch den
Eigentiimer gewartet werden. Nachdem es sich
um ein neu erstelltes Haus handelt, ist mit einem
erh6hten Wasserdampfgehalt in den Raumen zu

rechnen. Es obliegt dem Nutzer durch geeignetes
Liften und Heizen (sog. Stof3liiftung) diesen
Wasserdampfgehalt auf ein verniinftiges Maf3 zu
reduzieren.

Elastische Verfugungen (z.B. bei Badewannen,
Duschwannen, zwischen Bodenfliesen und Wand-
fliesen etc.) sind Wartungsfugen und unterliegen
nicht der Gewahrleistung. Anstriche, insbesondere
flir Bauteile, die der Witterung ausgesetzt sind
(z.B. Haustlire, Holzteile Aufdenputz), sind in
entsprechenden Zeitabstidnden nach Vorgaben
der Hersteller auch innerhalb der Gewahrleistungs-
zeit des Auftragnehmers durch die Hauseigentiimer
zu warten und falls erforderlich nachzubehandeln.

Die Gewahrleistungsfrist betragt generell 5 Jahre. Die
Fristfiir das Sondereigentum beginntmitder Ubergabe
der Wohnanlage, fiir das Gemeinschaftseigentum mit
der Abnahme desselben. Die Gewdahrleistungsfrist
fir die Aufdenanlagen (Garten, Zaune, Terrassen,
Pflasterungen etc.) sowie fiir alle beweglichen
und maschinellen Bauteile (Scharniere, Beschlage,
Heizungs-/Liftungsanlagen, elektrische Anlagen,
Motoren etc.) betragt 2 Jahre. Fiir technische Anlagen
sind durch den Kaufer oder die Gemeinschaft
der Wohnungseigentiimer bzw. den Verwalter
zur Wahrung der Gewahrleistungsanspriiche die
erforderlichen Wartungsvertrage ab-zuschlief3en.

Die OS 5b Abdichtung bei aufgehende Betonbauteile
in der Tiefgarage (Fundamente, Sdulen, Wande) ist
im Rahmen regelmafdiger Revisionsintervalle zu
warten. Betrieb, Pflege und Wartung sind ab der
Ubergabe in der Verantwortung des Eigentiimers,
insbesondere das richtige Liiften und Heizen.

Der Kaufer kann sich bei Vertragshandlern
Bodenbeldge und Fliesen innerhalb der genannten
Bruttopreise frei auswahlen. Bei einer Auswahl
des Kaufers unter den angegeben Materialpreisen
kann keine Verglitung der Differenz erfolgen.
Bei einer Auswahl iiber den angegebenen
Materialpreisen bzw. Verlegungsart oder
Ausfiihrung wird der verhandelte Nachtrag direkt
zwischen dem Kaufer und der SAS Bau GmbH
abgerechnet.

ZUSATZLEISTUNGEN

Kosten fiir Telefonanschluss, Kabelanschluss,
Energieverbrauch nach Einbau der Zahler und
Duschkabinen gehen zu Lasten des Kaufers.

Weitere Sonderwiinsche, sowie uber diese
Baubeschreibung hinausgehende Einbauten
oder Materialverbesserungen gehen zu Lasten
des Kaufers. Der jeweilige Mehraufwand wird in
einer gesonderten Vereinbarung festgehalten.
Verschiebt sich wegen der Ausfiihrung der
Sonder-, bzw. Zusatzleistungen die Fertigstellung
des Bauvorhabens, so verschiebt sich auch der
vereinbarte Fertigstellungstermin stillschweigend.
Sonderwiinsche obliegen der Zustimmung des
Auftragnehmers, diese diirfen auch ohne Angabe
von Griinden verweigert werden.




FIRMENGESCHICHTE
DER SAS BAU GMBH

Seit der Grindung als Handwerksbetrieb widmen wir
uns dem Roh- und Schlisselfertigbau von Einfamilien-,
Doppel-, Reihen-sowie Mehrfamilienhausern.

Durch unsere langjdhrige Erfahrung hat sich dieser
Schwerpunkt zur Kernkompetenz entwickelt, die
heute gern sowohl von privaten Bauherren als auch
von renommierten Unternehmern genutzt wird. Das
Erfolgsgeheimnis dabei: Bei uns erhalten Sie alles aus
einer Hand!

Die fundierte Ausbildung im Bereich Architektur und
Bauingenieurwesen wird komplementiert durch ein
Studium der BWL, Internationalem Management mit
dem Schwerpunkt Real Estate Management sowie
umfangreichen Weiterbildungen in den Bereichen der
Immobilienbewertung und vielem mehr.

Unser familiengefiihrtes Unternehmen vereint so
einschlagiges Know-how im ausfiihrenden Baubereich
mit betriebswirtschaftlichen Kenntnissen und bietet
unseren Kunden vollumfanglichen und fachmannischen
Servicevon AbisZ.

Kundenzufriedenheit steht fir unser Team an erster
Stelle!

Im Fokus unseres Unternehmens steht seit der
Firmengriindung die Synergie von individuellen
Kundenwiinschen und zukunftsweisender Kon-
zeption, die das funktionale Wohnen mit der
Emotion eines einzigartigen Wohnens verbindet.

Dynamik, Kompetenz und Innovation sind die
Grundbausteine der SAS Bau. Fiir uns ist das
Schaffen von neuem Wohnraum eine Passion, die
uns stets antreibt taglich auf héchstem Niveau zu
agieren.

Beinahe zu jeder Bauphase konnen Ergin-
zungen und Anderungen bei der Ausstattung
und den Grundrissen realisiert werden, ganz
individuell nach Kundenwunsch.

Auch nach Fertigstellung und Schliisseliiber-
gabe sind wir selbstverstandlich fiir Sie da und
stehen Thnen jederzeit beratend zur Seite. So
fithlen Sie sich nicht nur heute, sondern auch
morgen in [hren eigenen vier Wanden rundum
wohl.







hr Ansprechpartner

4SASBAU:

SAS Bau GmbH
Sudtiroler Strasse 6 1/2
86165 Augsburg

Tel.: 0821 9985924
Mobil: 0176 24655587
E-Mail: info@sas-bau.de
Internet: www.sas-bau.de






