WEG RomerstraRe 11 in 77933 Lahr

auRerordentliche Eigentiimerversammlung am 10.04.2024

Anlasstich der Versammlung der Wohnungseigentimer am
Mittwoch, den 10.04.2024 wird folgendes

gefertigt:

Versammlungsort:

Versammlungsbeginn:
Versammiungsende:

Versammlungsleiter:
Protokollant:
Stimmenauszéhler

Hausmeister:

; Vﬁ/éﬁ.@?x&’

Uwe Koch
Versammiungsleiter

PROTOKOLL

Bilrgerzentrum
Mauerweg 9
77933 Lahr
15:30 Uhr
16:30 Uhr

Herr Uwe Koch Mitarbeiter der
Grand City Property Ltd., Zweigniederlassung Deutschland

Frau Nicole Friedrich Mitarbeiterin der
Grand City Property Ltd., Zweigniederlassung Deutschland

Herr Sebastian Uhlig Mitarbeiter der
Grand City Property Ltd., Zweigniederlassung Deutschland

Herr Daniel Knoppek Geschiftsfiihrer der Firma
Hausmeister Service Offenburg

Berg, Alexander
Wohnungseigentiimer

f1dep s

Eegg, Whichdel Eric
Wohnungseigentliimer

Grand City Property Ltd. — Zweigniederlassung

Deutschiand WittestraRe 30, Haus F, 13509 Berlin, Deutschland, Fax +49 30 374 381 -4222, post@grandcitypropety.de, www.grandcityproperty.de
Niederlassungsteiter David, Fischer Handelsregister Amtsgericht Charlottenburg, Berlin HRE 148650 B




TOP 1 Beschlussfihigkeit feststellen
Zur Versammilung wurde mit Schreiben vom 15.03.2024 eingeladen.

Die Eigentiimer der insgesamt 209 Wohneinheiten waren zu Beginn der Versammlung um 15:30 Uhr mit
75.015 MEA vertreten. Persénlich waren 5.543 MEA von 100.000 MEA und in Vollmacht waren
68.472 MEA von 100.000 MEA vertreten.

Die Versammlung war damit beschlussfihig.

GemdR der Regelung der Teilungserklarung/Gemeinschaftsordnung resp. § 24 Abs. S WEG fiihrte der
Verwalter, vertreten durch Herrn Koch, den Vorsitz der Versammlung.

Der Eigentiimer Herr Berg und Herr Gegg erkldrt sich bereit das Protokoll im Anschluss/Nachgang der
Versammlung zu unterschreiben.

AnschlieRend wurde um Protokallierung nachstehender Beschliisse gebeten.

TOP 2 Bericht des Verwalters

- Vorstellung des neuen PM Sebastian Uhlig und Vertretung Nicole Friedrich

- Klingelanlage wurde gemaR Beschluss 09/2022 erneuert, am 30.03.2024 ist Bauabnahme

- Zahlungsklage wurde wegen offenen Riickstinden gegen die Miteigentiimer Andreas
Blrgerhausen, Rafael Martinez de Albeniz, Alexander Block und Ulrich Weigel eingereicht

- Kostenerhdhung um 3% der Hausmeisterkosten ab April 2024

- Bericht des Hausmeisters:

- Erh&hte Verschmutzung durch Bewohner, es wird beriumt halbe Stunde spdter liegt wieder
Verunreinigung im Objekt

- Miillentsorgung iber Fenster und Balkon

- Erhohte Sperrmiillablagerungen

- Beim Kauf von Waschmarken miissen die Offnungszeiten bzw. Erreichbarkeiten von Frau
Lange beriicksichtig werden. Diese hingen im Haus/vor dem Hausmeisterbiiro aus.

- Im 16. OG wird im Flur uriniert ~ wird bereits mit zustdndigen Betreuern geklart

- Vermehrtes Treffen von fremden Jugendlichen im Treppenhaus, es werden Winde
beschmiert und Alkohol konsumiert

o GroRwasserschaden Erlduterung den Stand der Dinge. Das Gutachten der Versicherung wird
zeitnah der Hausverwaltung vorgelegt.

GCP




TOP3 Beschluss iiber die Beauftragung eines Gutachtens iiber das gesamte Flachdach
Hinweis: Auf Antrag vom Eigentiimer Herrn Berg wird der TOP 3 wie folgt gedndert.

In vorbezeichnetet Angelegenheit, soli vorerst ein Gutachten Uber das Gesamten Flachdachs
erfolgen um nach diesem, begutachten zu kdnnen, inwieweit eine Instandsetzung oder eine
Komplettsanierung des Flachdaches notwendig wird.

Aus dem Beschluss 07/2023 aus der ordentlichen Eigentlimerversammlung 2023 sind bereits
beschlossenen Kosten in Héhe von 15.000,00 € / brutto noch nicht verbraucht und kénnen somit
fur das Gesamtgutachtes des Flachdaches genutzt werden. Die Verwaltung empfiehlt eine
Erweiterung der Beschlussfassung des Gutachtens auf das gesamte Flachdach.

Beschluss 01/2024

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieRt, ein Gutachten fur das gesamte Flachdach an den
Bausachverstindigen Herr Ing. Kuderer in Auftrag zu geben. Die Finanzierung der Kosten in Hohe von
maximal 15.000,00 € / brutto erfolgt aus dem bereits in Beschluss 07/2023 freigegebenen Betrag. Der
Verwalter holt auf Grundlage des Gutachtens mehrere Angebote fiir die Dachsanierung ein und bereitet
diesen Sachverhalt fiir die ordentliche Eigentimerversammiung vor.

Der Beschlussvorschlag wurde mit

Ja: 75.015 / 100.000 MEA
Nein: 0 / 100.000 MEA
Enthaltungen: 0 / 100.000 MEA

x angenommen / 0 nicht angenommen.

Das Beschlussergebnis wurde miindlich verkiindet.
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TOP 4 Beschluss iiber die Beauftragung eines Sachverstindigen (Ing.Biiro) oder einer
Brandschutzfirma, welcher die Brandabschottung im Versorgungsschacht priift.

Hinweis: Bei der Ursachenforschung des GroRwasserschadens und in Verbindung mit dem Dachgutachten
wurde vom Gutachter nachtriglich darauf hingewiesen, dass die Brandabschottung im
Versorgungsschacht der Wohnung 205 fehlen wiirde. GemaR den baurechtlichen Vorschriften
entfillt der Bestandsschutz, sobald man den Schacht 6ffnet (Die Schachtwand in der WE 205
musste im Rahmen der Schadensbeseitigung gedffnet werden). Die Verwaltung weist darauf hin,
dass die WEG die Verkehrssicherungspflicht hat und im Brandfall haftet.

Derzeit prifen diverse Fachleute (Sanierungsfirma, Versicherungsgesellschaft und die
Fachabteilung der Verwaltung) die rechtliche und bauliche Sachlage. Die Verwaltung rdt eine
Kostenfreigabe zu den maximalen Kosten mit der Finanzierung aus der Erhaltungsriicklage von
30.000,00 € brutto fir evtl. kommende SofortmaBnahmen zur Einhaltung der rechtlichen
Vorgaben zu beschlieRen. Es wird empfohlen die evtl. Beauftragung nachtrdglich mit den
genaueren Parametern in einem Umlaufbeschluss mit einfacher Mehrheit zu beschlieRen.

Beschluss 02/2024

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieRt, die maximalen Kosten in Hohe von 30.000,00 € /
brutto, fiir evtl. anfallende SofortmaRnahmen fiir die Brandabschottung flir die vom GroRwasserschaden
betroffenen Wohnungen freizugeben und die Finanzierung aus der Erhaltungsriicklage vorzunehmen.

Der Beschlussvorschlag wurde mit

Ja: 74.714 / 100.000 MEA
Nein: 0 / 100.000 MEA
Enthaltungen: 301 / 100.000 MEA

x angenommen /  nicht angenommen.

Das Beschlussergebnis wurde mundlich verkiindet.
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TOPS Beschlussfassung iiber die AbschlieBung einer Anpassungsvereinbarung des
Kabelvertrages mit der Firma Vodafone

Hinweis; Beschlussantrag durch die Eigentﬁmergesellschaft Rust Oak Property GmbH.

Das Gesetz zur Abschaffung des ,,Nebenkostenprivilegs" fir Kabelgebiihren ist seit dem
01.12.2021 in Kraft. Die Ubergangsfrist geht noch bis zum 30.06.2024. Dies bedeutet ab
01.07.2024 sind Kabelgebiihren nicht mehr ,umlagefahig”.

Die Verwaltung empfiehlt den Abschluss einer Anpassungsvereinbarung mit dem Kabelanbieter
Vodafone. Dies bedeutet, dass jeder Nutzer einen Direktvertrag mit einem Kabelanbieter
abschlieRen kann. Sowie die Kabelversorgung und Finanzierung der Kabelgebiihren dann nicht
mehr im Aufgabenbereich der Wohnungseigentﬁmergemeinschaft liegen, sondern bei jedem
Nutzer. Nach Verhandlung mit dem Kabelanbieter Vodafone werden die gleichen Konditionen wie
bisher angeboten, egal ob 100 oder nur 10 Nutzer einen Vertrag abschlieRen. Weiterhin ist eine
freie Wahl zwischen den Kabelanbietern gegeben. Der Kabelanbieter Vodafone wird eigenstandig
auf jeden Bewohner bezugnehmend eines Direktvertrages zukommen,

Beschluss 03/2024

Die Wohnungseigentﬁmergemeinschaft beschlieRt den Abschluss der Anpassungsvereinbarung des
Kabelvertrages ab 01.07.2024 mit der Firma Vodafone. Demzufolge werden die Kabelgebithren ab
01.07.2024 nicht mehr Uber die Wohnungseigentﬂmergemeinschaft finanziert, sondern jeder Bewohner
schlieft einen Direktvertrag mit einem Kabelanbieter seiner Wahi ab.

Ja: 74.714 / 100.000 MEA
Nein: 301 / 100.000 MEA
Enthaltungen: 0 / 100.000 MEA

x angenommen / O nicht angenommen.

Das Beschlussergebnis wurde miindlich verkiindet.
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TOP 6 Beschiussfassung iiber eine Liquiditdtsentnahme aus der Erhaltungsriicklage, wenn
das Hausgeldkonto Liquiditdtsengpisse aufzeichnet

Hinweis: Hier soll die Liquiditit der WEG Gber das Jahr hinweg gesichert werden, da die Einnahme des
Hausgeldes immer {ber 12 Monate erfolgt und es in den ersten Quartalen zu Rechnungen
kommen kann, die beglichen werden missen, obwohi die Zahlung der Hausgelder erst viel
spater auf den Konten verzeichnet, werden kénnen. Daher bittet die Verwaltung um
Beschlussfassung einer Liquidititsentnahme aus der Erhaltungsriicklage in einer maximalen
Héhe von 30.000,00 €. Im Falle einer Entnahme wird der Betrag bis spdtestens Ende des
aktuellen Wirtschaftsjahres auf das Erhaltungsriicklagenkonto zuriickiiberwiesen.

Hierbei wird sichergestellt, dass bei unvorhersehbaren beziehungsweise nicht kalkulierbaren
Kosten die Liquiditit der Wohnungseigentiimergemeinschaft sichergestellt wird.

Beschluss 04/2024

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieRt eine Liquidititsentnahme in maximaler Héhe von
30.000,00 € aus der Erhaltungsriicklage. Die Entnahme darf nur aufgrund von Liquiditatsengpassen von
nicht kalkulierbaren Kosten erfolgen. Weiterhin muss die Héhe der Entnahme im gleichen Wirtschaftsjahr
wieder der Erhaltungsriicklage zugefithrt werden.

Der Beschlussvorschlag wurde mit

Ja: 74.068 / 100.000 MEA
Nein: 646 / 100.000 MEA
Enthaltungen: 301 / 100.000 MEA

x angenommen / o1 nicht angenommen.

Das Beschlussergebnis wurde miindlich verkiindet,
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TOP7 Beschlussfassung iiber die Aufhebung des Beschlusses TOP 6 / 2023 zur Instandsetzung der
Dachterrassen der Wohnungen TE 205 & 206

Hinweis: GemdR dem Antrag Eigentiimer Herr Berg und der vorbezeichneten Angelegenheit siche TOP 3,
wird empfohlen der Beschluss 06/2023 aus der ordentlichen Eigentiimerversammlung 2023
aufzuheben.

Beschluss 05/2024

Die Wohnungseigentimergemeinschaft beschlieRt die Aufhebung des TOP 6 Beschiuss 06/2023 der
Eigentiimerversammlung vom 20.12.2023.

Der Beschlussvorschlag wurde mit

la: 74.714 / 100.000 MEA
Nein: 0 / 100.000 MEA
Enthaltungen: 301 / 100.000 MEA

x angenommen / o nicht angenommen.

Das Beschlussergebnis wurde miindlich verkiindet.

- Diskussion zur Videoliberwachung im Objekt
o Baulichen Verdnderungen, welche das duRere Erscheinungsbild oder das Gemeinschaftseigentum
beeintrdchtigen. miissen gemaR der Teilungserklirung vorab beantragt werden, alle Eigentiimer
sind aufgefordert sich daran zu halten.
o Der Eigentimer Herr Oeser erkldrt sich bereit, der Abwasserschacht der Duplexparker in der
Tiefgarage zu reinigen (Verstopfungen), auch um zu testen, ob die Tauchpumpe noch funktioniert.
Es soli gepriift werden, ob eine Kanaireinigungsfirma zum Einsatz kommen kann

Lahr, den 10.04.2024 Lahr, den 10.04.2022
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