BARBARA GUT
IMMOBILIEN

3,56 ZIMMER WOHNUNG MIT AUSBLICK IN DIE NATUR
78465 KONSTANZ - DETTINGEN

Gebaudeart: Mehrfamilienhaus
OBJEKTART Eigentumswohnung GrundstlicksgréBe: 5485 m?
Zimmer: 3

. Stockwerk: 2tes Stockwerk von oben
WOHNFLACHE ca. 94 m? Schlafzimmer: 1

Mehrzweckraum: 1

Badezimmer: 1

Terasse: 1

Garage: 1 (im Preis inbegriffen)
KAUFERPROVISION 3.57 % (inkl. MwSt.) Zustand: Gepflegt

Besonderheiten: GroBzlgige Terrasse,
Loggia

KAUFPREIS 339.000,00 Euro

VERFUGBARKEIT: SOFORT OBJEKTNR: 163

Energieausweis: Bedarfsausweis
IHRE ANSPRECHPARTNERIN: Endenergiebedarf: 152 k\Wh/(m?2a)
Primarenergieverbrauch: 167 kWh/(m?2"a)
Energieausweis gultig bis: 24.02.2031
Baujahr lt. Energieausweis: 1973
78465 Konstanz Befeuerung: Leichtes Heizdl
Telefon: 07533 4991649 Heizungsart: Zentralheizung

Mobil; 0160 8710091
. . e Bei den Daten zum Objekt handelt es sich um
Mail:info@barbara-gut-immobilien.de Angaben des Eigentiimers. Wir kénnen daher trotz

Web: www.barbara-gut-immobilien.de sorgfaltiger Prufung keine Haftung Ubernehmen

Barbara Gut
Allensbacher StraBe 10

www.barbara-gut-immobilien.de




RUHE UND NATUR GENIESSEN -

78465 KONSTANZ - DETTINGEN
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AUSSENANSICHT

www.barbara-gut-immobilien.de

GEMUTLICHE 3 ZIMMER WOHNUNG

AUSSTATTUNG

Die gut geschnittene 3 Zimmer
Wohnung befindet sich in ge-
pflegtem Zustand. Der charmante,
offene Schnitt des \Wohn- / Ess-
zimmer ladt zum gemeinsamen
Verweilen und gemutlichen Mit-
einander ein. Ein groBes Schlaf-
zimmer, ein geraumiges Bad mit
Dusche, ein separates Gaste \WC,
sowie die praktisch geschnittene
Klche machen diese Wohnung zu
einem optimalen Zuhause. In der
Wohnung befindet sich auBerdem
noch ein kleinerer Raum, den Sie
als Kinderzimmer oder als Buro
nutzen kénnen.

In der kompletten Anlage wurden
Schallschutzfenster verbaut, die
Ihre neue Wohnung zu einem Ort
der Ruhe machen. Als Ubergang
zur weitlaufigen Terrasse haben die
Eigentumer durch eine hochwerti-
ge Schiebeture einen praktischen
Windfang gestaltet. An sonnenrei-
chen Tagen schutzt die elektrische
Markise Ihren Lieblingsplatz auf
der Dachterrasse. Lassen Sie lhren
Blick uber die Baumwipfel gleiten,
wahrend Sie die Freiheit lhrer weit-
[aufigen Terrasse Uber den Dachern
von Dettingen genieBen.

Die in Terrassenform angelegten
Wohneinheiten geben dieser An-
lage eine besondere Note, und
bieten ihren Bewohnern absolute
Privatsphare. Das angenehme
Wohnklima wird unterstrichen
durch eine sehr gepflegte und pro-
fessionell betreute Anlage. Im un-
teren Teil des Gebaudekomplexes
befindet sich ein Schwimmbad und
eine Sauna. Diese Einheit wurde
zum Teil renoviert. Die Fertigstel-
lung der Renovierung ist noch nicht
absehbar.



Sind Sie eine kleine Familie die auf
der Suche nach einem heimeligen
Familiennest ist, ober jemand, der
seinen Lebensabend hier in der
wunderschéonen Bodenseeregion

i) B, verbringen machte? Uberzeugen
& : Sie sich selbst vom Wohnwert dieser
% ; Immobilie, und sprechen Sie mich
8 } ] gerne jederzeit auf eine Besichti-
> I ‘H gung an.
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In idyllischer Lage finden Sie viele
Freizeitangebote fur die ganze
Familie. Die direkte Nahe zum
Bodensee bietet einen groBen
Freizeitwert durch das Strand-
bad Wallhausen und die Boden-
seeschifffahrt. Der angrenzende
Bodanruck mit dem Bisongehege,
dem Mindelsee und dem Wild-
und Freizeitpark Allensbach laden
naturbegeisterte Wanderer jeden
Alters ein, die vielfaltige Natur zu
genieBen. Die Konstanzer Altstadt
ist mit ihrem historischen Flair und
den kleinen vertraumten Gassen
wunderschon erhalten, und ein
Anziehungspunkt fur Einheimische
und Gaste gleichermalen.
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DETTINGEN

Dettingen ist mit ca. 4500 Einwoh-
nern ein Teilort der Universitatsstadt
Konstanz. Das charmante Mehrfami-
lienhaus liegt in einer ruhigen Sei-
tenstraBe im Randbezirk des Ortes.
Dettingen ist ein familienfreundlicher
Ort mit einer sehr guten Infrastruk-
tur, Kindergarten und Grundschule.
Im gut strukturierten Ortskern finden
Sie alle Einrichtungen des tagli-
chen Bedarfs wie Backer, Metzger,
Lebensmittelmarkte, Apotheke,
Schreibewarengeschaft, Post, Arzte,
Zahnarzte, Physiotherapiepraxis und
Banken. Die Verkehrsanbindung
nach Konstanz wird durch die Bus-
verbindung in regelmasiger Taktung
gewahrleistet. Die Entfernung zur
Innenstadt betragt ca. 12 km und zur
Autobahn ca. 5 km.

WOHNZIMMER

www.barbara-gut-immobilien.de
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MEHRZWECKRAUM

www.barbara-gut-immobilien.de
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GARAGE

ENERGIEAUSWEIS
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_BW-2021-003548508

“Registriemummer 7

1371555

ista Energieausweis-Nummer

Energieausweis firr Wohngebzude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

24.02.2031
“Giiltig bis

Mehrfamilienhaus - freistehend o R |
Geb3udetyp

Ringstr. 87 - 121 ; 78465 Konstanz

WEG Ringstrate

Adresse

Ringstr. 113-121 = = =

Gebiudetei

1973 — — Gebaudefoto |
Baujahr Gebiude (freiwillig)

Baujahr Warmeerzeuger 1

Anzahl Wohnungen
961,90 m*
Geb:uﬂenulzﬂ:(he (An)
Leichtes Heizél S
Wesentliche Energietrager fur Heizung und Warmwasser ?
keine _ keine

Verwendung der emeuerbaren Energien

nach §19 EnEV aus der Wohnfliiche ermitelt

Art der emeuerbaren Energien

Art der i Anlage 2ur
ohne Warmerii Kiihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
Neubau isi Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten

oder durch die des mitelt werden, Al Benvgstiche dien die energetiche
Gebiudenutzfliche nach der EnEV dle sich in der Regel von den
Vergleiche siehe Seite 5). Teil des
(Seite 4)
D e Energleauets wirde auf der Grundiage von des erstellt Die
g auf seit Zusitzliche um freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von des erstellt

Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer [ Aussteller

[[) pem sind

Qualitit beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der dient lediglich der Die Angaben im beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude
oder den oben Gebiudeteil. Der is ist lediglich dafir gedacht, einen Gberschiagigen Vergleich von
Gebiuden zu ennagllchen

Austeller
ista Deutschland GmbH
Ronny Thieme
Walter-Kéhn-Strale 4d
04356 Leipzig |

1) Datum de
2) Bel nicht rechtzeitiger
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Energieausweis firr Wohngebzude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 7 18112013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BW-2021-003548508

Registriemummer ?

dieses
152 kWh/(m#-a)

c D E | F

i dieses ]
167 kWh/(m#-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen]

225 > 260

152 wnir-2)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Anteil |
Zeitraum Energietriger? e, | Energieverbrauch | " - |antell Heizung| Kima-
faktor fxwnj Twh] flwn] | faktor |

Leichtes Heizol 1,10 438.331 62753 |

375578 | 1,07

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte DEZIEhEﬂ sich
auf Gebude, in denen die Warme fir Heizuny
Warmwasser durch Heizkessel im Gebude wengesteut

wird
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebiudes verglichen werden,ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 1S bis 30% geringerer

s b t

Kesselheizung zu erwarten st

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittlung d t durch 2 Die Werte der Skala sind
spezmsche Werte pro Q G (A.) nach der die roRer ist als

ebiudes. Der tats3 einer Wohnung oder eines Gebudes welcht m;besandmmgm
- h andernd

1) shehe Funote 1 auf Seite 1des Enerpleausweises

2)siche Fuinote 2 auf Seite 1des Encrgicausweises
3)pened Warmwasser P

www.barbara-gut-immobilien.de



