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Die Doppelhaushélfte befindet sich in der ruhigen und familienfreundlichen Umgebung von 89537 Giengen an der
Brenz / Hohenmemmingen.

Die Immobilie zeichnet sich durch eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und Einkaufsméglichkeiten
aus, was sie zu einem praktischen Standort fiir den taglichen Bedarf macht.

In unmittelbarer Ndahe der Immobilie befinden sich ein Kindergarten und eine Grundschule, wahrend weitere
Schulen direkt in der angrenzenden Stadt Giengen zu finden sind. Dies gewdhrleistet eine solide
Bildungsinfrastruktur fir Familien.

Die Lage ist geprdgt durch ihre Ndhe zur Natur, was eine angenehme Balance zwischen stadtischem Leben und
natdrlicher Umgebung schafft. Hohenmemmingen, als Stadtteil von Giengen an der Brenz im Landkreis
Heidenheim, bietet somit eine ansprechende Mischung aus urbaner Anbindung und der Méglichkeit, die Natur in
unmittelbarer Nahe zu genielRen.

Die ersten Eindriicke



Immobilienbeschreibung

Die Doppelhaushélfte befindet sich in der ruhigen und familienfreundlichen Umgebung von 89537
Giengen an der Brenz / Hohenmemmingen. Die Immobilie zeichnet sich durch eine gute Anbindung an
sffentliche Verkehrsmittel und Einkaufsméglichkeiten aus, was sie zu einem praktischen Standort fiir
den tdglichen Bedarf macht.

In unmittelbarer Nahe der Immobilie befinden sich ein Kindergarten und eine Grundschule, wahrend
weitere Schulen direkt in der angrenzenden Stadt Giengen zu finden sind. Dies gewahrleistet eine solide
Bildungsinfrastruktur flir Familien. Die Lage ist geprdgt durch ihre Ndhe zur Natur, was eine angenehme
Balance zwischen stadtischem Leben und natlirlicher Umgebung schafft. Hohenmemmingen, als
Stadtteil von Giengen an der Brenz im Landkreis Heidenheim, bietet somit eine ansprechende Mischung
aus urbaner Anbindung und der Mé&glichkeit, die Natur in unmittelbarer Ndhe zu genieRen.

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause! In einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend
erstrahlt diese bezaubernde Doppelhaushalfte in einem véllig neuen Glanz, nachdem sie im Jahr
2023/2024 umfassend kernsaniert wurde. Der Ersteinzug in diese Immobilie wird zu einem
unvergesslichen und emotionalen Moment. Mit einer Wohnfldche von 76,91 m? erstreckt sich lhr neues
Heim Uber zwei Etagen, und hier beginnt der einzigartige Charakter dieser Immobilie: Es ist ein Haus, das
sich mit seiner Wohnfldche dennoch behaglich in die Dimension einer Wohnung einfligt. Diese smarte
Raumaufteilung verbindet das Beste aus beiden Welten und schafft eine unvergleichliche
Wohnatmosphare.

# 2024 Kernsaniert

# Baujahr 1975
# 76,91 m? Wohnfliche
# 4-Zimmer-Wohnung
# FuRbodenheizung
# Badezimmer im OG
# WCimEG
# Abstellraum
# Stellplatz flir 10.000,-€

KAUFPREIS Doppelhaushélfte 299.000,- €
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