Bauhoffer & Frank Hausverwaltung GmbH - Siebenburgenstr. 1 - 70825 Komtal
Deutschland

Protokoll
Ordentliche Eigentiimerversammiung

Wohnungseigentimergemeinschaft: Blumenstr. 53 - 63
Versammlungsort: Hotel Krone, HaupstraBBe 28, 70839 Gerlingen
Datum: 18.09.2023

I. Protokollarische Feststellung des Versammlungsleiters

1. Tagesordnung
Die Tagesordnung ergibt sich aus dem Einladungsschreiben vom 25.08.2023. Die Einladung
erfolgte unter Einhaltung der Mindestfrist nach § 24 Abs. 4 WEG. Die Einberufung erfolgte
somit ordnungsgemaR. '

2. Stimmrecht
GemaB Teilungserkldrung ist nach den Miteigentumsanteilen abzustimmen. Der Einfachheit
halber sprechen sich jedoch alle Anwesenden dafiir aus, nach Stimmen (Kopfprinzip)
abzustimmen. Nur bei unklaren Abstimmungsergebnissen wird nach Miteigentumsanteilen
ausgezahlt, sofern dies ein MiteigentUmer beantragt.

3. Beschlussfahigkeit
Die Versammlung ist beschlussfahig

4. Versammlungsdauer
Die Versammlung wurde vom Versammlungsleiter um 18:05 Uhr er&ffnet und um 19:30 Uhr
geschlossen.

5. Versammlungsleitung
Versammlungsleiter war Johannes Frank, Geschéftsfiinrer der Bauhoffer & Frank
Hausverwaltung GmbH.

6. Protokolifiihrer
Die Protokollfihrung lag bei Johannes Frank, Geschéftsfiihrer der Bauhoffer & Frank
Hausverwaltung GmbH.

7. Abstimmungsregelung
Die Abstimmung der Beschllisse wurde offen volizogen.



Il. Tagesordnungspunkte und Beschliisse

TOP 1 - Jahresabrechnung samt Falligstellung

Beschluss:

Die Nachschlsse bzw. Anpassungen der beschlossenen Vorschiisse aus den Einzelabrechnungen
flr das Wirtschaftsjahr 2021/2022 vom 28.07.2023 werden genehmigt und fallig gestellt. Der
Einzug der Forderungen per SEPA Lastschrift erfolgt frihestens zwei Wochen nach
Beschlussfassung. Etwaige Guthaben der Eigentimer aufgrund der Anpassung der
beschlossenen Vorschisse hat der Verwalter - sofern kein anderweitiger Riickstand besteht — zu
diesem Termin zu Gberweisen.

Abstimmungsprinzip: Kopfprinzip
Abstimmungsergebnis: 26 Ja-Stimmen / 26 Stimmrechtsanteile anwesend

DerVersammlungsleiter verkiindet den Beschluss als mehrheitlich angenommen.

TOP 2 - Wirtschaftsplan samt Falligstellung

Beschluss:

Die Vorschlsse aus den Einzelwirtschaftsplénen fiir das Jahr 2023/2024 vom 28.07.2023 werden
genehmigt. Die Vorschlsse aus den Einzelwirtschaftsplanen fir das Jahr 2023/2024 gelten so
lange, bis ein neuer Beschluss Uber Vorschiisse aus Einzelwirtschaftsplénen gefasst wird.

Abstimmungsprinzip: Kopfprinzip
Abstimmungsergebnis: 26 Ja-Stimmen / 26 Stimmrechtsanteile anwesend

DerVersammlungsleiter verklindet den Beschluss als mehrheitlichangenommen.

TOP 3 - Entlastung des Verwaltungsbeirats

Beschluss:

Die Eigentimergemeinschaft beschlieBt, den Verwaltungsbeirat flir seine Tatigkeit im
zurtickliegenden Wirtschaftsjahr zu entlasten.

Abstimmungsprinzip: Kopfprinzip
Abstimmungsergebnis: 26 Ja-Stimmen / 26 Stimmrechtsanteile anwesend

DerVersammilungsleiter verkiindet den Beschluss als mehrheitlich angenommen.

TOP 4 - Entlastung der Verwaltung



Beschluss:

Die Eigentimergemeinschaft beschlieBt, die Verwaltung flir lhre Tatigkeit im zurlickliegenden
Wirtschaftsjahr zu entlasten.

Abstimmungsprinzip: Kopfprinzip
Abstimmungsergebnis: 26 Ja-Stimmen / 26 Stimmrechtsanteile anwesend

DerVersammlungsleiter verkiindet den Beschluss als mehrheitlich angenommen.

TOP 5 - Weiteres Vorgehen hinsichtlich der Balkon- und Fassadensanierung

Beschluss:

Die Hausverwaltung wird bevollméchtigt und beauftragt, das Ingenieurbiiro Grandel damit zu
beauftragen, die notwendigen Sanierungsarbeiten an den Balkonen der Hiuser 53 - 59
auszuschreiben und nach Vergabe der Arbeiten zu koordinieren und zu begleiten. Die MaBnahme
wird zu 100.000 Euro aus der Riicklage bestritten, die Restsumme in Héhe von voraussichtlich
210.000 Euro wird per Sonderumlage gemaB Miteigentumsanteil nach vorheriger Ankiindigung
von der Hausverwaltung erhoben. Fiir die MaBnahme werden zum jetzigen Zeitpunkt von der
Gemeinschaft insgesamt 310.000 Euro freigegeben.

Abstimmungsprinzip: Kopfprinzip
Abstimmungsergebnis: 19 Ja-Stimmen / 5 Nein-Stimmen / 2 Enthaltungen / 26 Stimmrechtsanteile
anwesend

DerVersammlungsleiter verkiindet den Beschluss als mehrheitlich angenommen.

TOP 6 - Neuanlage des Gartens nach der Tiefgaragensanierung, Pflege des AuBenbereichs und
der Gartenfldche

Beschluss:

Die Eigentliimergemeinschaft wlinscht eine verschénerte und verbesserte Wiederherstellung der
AuBenanlage nach Abschluss der Tiefgaragensanierung. Anfallende Mehrkosten, die lber die
Kosten der Wiederherstellung des alten Zustandes hinausgehen, werden auf alle
Wohnungseinheiten nach Miteigentumsanteil verteilt und aus der Instandhaltungsricklage
finanziert.

Die Treppenaufgange von der StraBenebene zu den Hauszugdngen werden durch
Betonsteintreppen ersetzt, ebenso werden auch die derzeitigen Waschbetonplatten an den
Gehwegen durch Betonplatten ersetzt. Die Treppe bei Haus Nr. 53 soll mit einer Rampe fiir bspw.
Kinderwagen versehen werden. Von Haus 55 zu Haus 59 wird quer lber die Rasenfliche ein
Gehweg geschaffen, die Zuwegung von der StraBe vorbei an Haus 53 und 55 zu Haus 57 wird
begradigt.

Die Gemeinschaft legt die Entscheidung liber die MaBnahmen hinsichtlich Planung und Gestaltung
der AuBenflache in die Hande des Beirats.




Abstimmungsprinzip: Kopfprinzip
Abstimmungsergebnis: 26 Ja-Stimmen [ 26 Stimmrechtsanteile anwesend

DerVersammlungsleiter verkiindet den Beschluss als mehrheitlichangenommen.

TOP 7 - Erweiterung des Verwaltungsheirates

Beschluss:

Der aktuell aus drei Mitgliedern bestehende Beirat wird um Frau Petra Schroder aus dem Haus 53
erganzt.

Abstimmungsprinzip: Kopfprinzip
Abstimmungsergebnis: 26 Ja-Stimmen / 26 Stimmrechtsanteile anwesend

DerVersammlungsleiter verkiindet den Beschluss als mehrheitlichangenommen.

TOP 8 - Abstellverbot von privaten Gegenstinden auf Aligemeinflichen

Momentan werden teilweise die Allgemeinflichen wie z.B. Kellerflure dazu genutzt, private
Gegenstande nicht nur kurzzeitig zu lagern. Aus WEG-rechtlicher und Brandschutzsicht ist dies
nicht zulassig.

Beschluss:

Private Gegenstande sind in den Wohnungen und privaten Kellerrdumen zu lagern, eine Lagerung
auBerhalb der eigenen Raumlichkeiten ist nicht gestattet, es sei denn, die Allgemeinflichen sind
daflr vorgesehen (wie z.B. Fahrradrdume).

Abstimmungsprinzip: Kopfprinzip
Abstimmungsergebnis: 26 Ja-Stimmen / 26 Stimmrechtsanteile anwesend

Der Versammiungsleiter verkiindet den Beschluss als mehrheitlich angenommen.

TOP 9 - Kindigung des Vodafone-Sammelvertrages aufgrund des Entfalls des
Nebenkostenprivilegs von Kabelgebiihren

Der Sammelvertrag von Yodafone fiir die Kabelgebiihren (Kabel-TV) wird geklndigt. Die Bewohner
sind ab 01.01.2024 selbst dafiir zustandig, einen Vertrag mit Vodafone abzuschlieRen.,

Die Hausverwaltung wird eine kostenlose, sogenannte Versorgungsvereinbarung mit Vodafone
abschlieBen, die gewahrleistet, dass die Wohnanlage weiterhin mit Kabelsignal versorgt wird. Die
Geblhren je Wohnung betragen nach dem Abschluss der individuellen Vertrdge durch die
Bewohner 9,99 Euro je Monat mit einer Laufzeit von 24 Monaten.



TOP 10 - Sonstiges

- Die Fahrradparkplétze in der TG werden von der WEG kostenpflichtig vermietet. Interessenten
konnen sich bei der Hausverwaltung melden. Ein Abstellen von Fahrradern ohne Riicksprache ist
nicht gestattet.

- Die Eigentimer wilinschen sich ein paar Fahrradabstellpldtze im neu gestalteten Innenhof. Diesem
Wunsch kann nachgekommen werden.

- Die zweite Zahlung der Sonderumlage wird zum 15. Januar fillig.
- Die Eigentlimer erhalten als Nachweis flr das Finanzamt eine Zahlungsiibersicht mit dem Inhalt

welche Betrdge wann an die TG-Sanierungsfirma bezahlt wurden und welcher Anteil auf den
jeweiligen Eigentiimer entfallt.
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