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Angaben zum Objekt:
Baujahr:
Grundstiicksflachen:
Hauptgrundstiick:

Mégl. Anbaugrundstiick:
Gesamt:

Wohnfléche:

Nutzflache:

Zimmer:

Heizung:
Garagenplatze:
Stellplatze:

Bezugsfrei:

Ihr Kaufpreis:

Den Kaufpreis der Immobilie inkl. Kiichen mit Elektrogera-
ten, Grundstiick und Garage erfahren Sie gern bei uns auf
Anfrage (zzgl. 3,57% Maklercourtage inklusive Mehrwert-

steuer, 5% Grunderwerbsteuer, sowie Notar- und Grundbuch-

kosten).

1953

2983 m?
894 m?
3877 m?

am
Keller: 3 + Gastezimmer
EG: 3 + Kiiche + Bad
OG: 3 + Kiiche + Bad
Dachboden: 2 (ausbaubar)
Pelletheizung, Kachelofé:;\'
3 TR Y
3-4
Ab sofort
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Beschreibung
zum Objekt

In bevorzugter Naturlage von Markdorf liegt dieses sehr
gepflegte Zweifamilienhaus. Mit einer privaten Auffahrt
gelangt man zum 1953 massiv erbautem und 1990 sanierten
und erweitertem Haus, das nicht nur den Begriff "Zuhau-
se”” neu definiert, sondern gleichzeitig ein vielschichtiges
Lebenskonzept darstellt - perfekt ausgerichtet fiir unter-
schiedliche Generationen.

Der Eingangsbereich 6ffnet die Pforte zur Erdgeschosswoh-
nung, Wohnung im Obergeschoss und Keller sowie zu einem
praktischen Gaste-WC. In der Wohnung im Erdgeschoss
befindet sich eine moderne Kiiche mit erstklassigen NEFF
Gerdten und zeitlosem Designervinyl.

Die Schrianke haben schicke, glatte Fronten und sind liber-
wiegend mit Ausziigen versehen. Ein wahres Refugium fiir
kulinarische Kreationen. Ein weiteres Highlight ist die lGiber
Eck laufende Terrasse mit groBartigem, weitem Blick auf die
Schweizer Alpen.
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Beschreibung
zum Objekt

Der groBziigige Wohn- und Essbereich, mit Parkett belegt,
schafft eine Symbiose aus Raum und Asthetik. Hier sind

die Fenster mit elektrischen Jalousien versehen. Zusatzlich
schmiickt ein schéner Kachelofen den Raum, der gemiitlich
warme Stunden zaubern wird. Durch den Flur schlieBen sich
zwei Raumlichkeiten an, ausgelegt mit Teppichboden, als
Schlafzimmer oder auch als Biiro perfekt nutzbar sowie ein
Badezimmer mit einer einladenden Badewanne, um sich ent-
spannte Stunden zu bescheren. I '

Uber das Treppenhaus gelangt man nun in die groBziigige
Wohnung im Obergeschoss. Sie prasentiert eine verlocken-
de Wohnkiiche, mit Blick in eine schéne griine Landschaft.
Der Balkon auf dieser Etage verbindet Wohnkiiche mit
Wohn -und Essbereich ausgezeichnet. Die Zimmer sind hier
alle mit Teppich ausgelegt und runden die Wohnung mit
einer gemiitlichen Eleganz ab. Es laden zwei behagliche
Zimmer zum Wohlfiihlen ein, mit einem zusatzlichen Balkon
mit Blick auf die Berge, und das schone Badezimmer mit

groBziigiger Dusche. &
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Das Dachgeschoss, wie ein ungeschliffener Diamant, wartet

.| darauf, von kreativer Vision entwickelt zu werden. Zwei
bereits vorbereitete Raume bieten Raum fiir Trdume und

verlegt mit einem Teppich, mit zwei Fenstern und eine
Waschbecken. AuBBerdem bietet der Keller einen grone‘
Technikraum mit zwei Anschliissen fiir Waschmaschinen un
Trockner. Sowohl fiir Eigennutzung als auch___fﬁr Vermietl.lng
der Wohnungen sind die groBziigigen Kellerrdume ein Vl)r-

teil, einer davon verfiigt liber einen Ausgang in Richtung

der drei Garagen. Beheizt wird das Haus mit einer moder-
nen und durch Solarthermie erganzten Pelletheizung, deren
Speicher frisch befiillt wurde.

Dieses Haus, durch die Erweiterung bei der Sanierung form-
vollendet, kiimmert sich um die Bediirfnisse unterschiedli-
cher Generationen und eroffnet gleichzeitig eine Schatzkiste
voller M6glichkeiten. Die durchdachte Aufteilung und die
bereits vorbereiteten Raume fiir individuelle Gestaltungs-
ideen machen es nicht nur zu einem Zuhause, sondern zu
einem Lebensstil, der Raum fiir gemeinsame Erlebnisse und
personliche Entfaltung in Fiille bietet.
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Beschreibung
zum Objekt

Alle Wasserleitungen wurden durch neue Kupferleitungen
ersetzt, die komplette Stromversorgung wurde erneuert,

Kabel in Leerrohren (in der Wand) verlegt. Wande innen und
auBen wurden neu verputzt. Zentralheizung mit Heizk6érper

in allen Réumen, gespeist durch eine Pelletheizung die'2008, ;4
installiert wurde. Pellet Speicher im Keller mit ca. 8 gqm?®. Die
Einblasvorrichtung ist von auBen zuganglich.

Alle Fenster im Haus zeigen eine dreifache Verglasung und
Schallisolierung auf. Im Zuge eines Umbaus wurde das Haqs
1990 komplett neu saniert. '

Freizeit Terrasse die Moglichkeit fiir gesellige Abende mit
den Liebsten. Im vorderen Bereich des Gartens befindet sich
eine 2 gm? Zisterne mit Brunnen und Pumpe. Der Weg zum

Haus und der Vorgarten wurden ebenfalls kiirzlich erneuert,
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Zudem wird ein weiteres, angrenzendes Grundstiick mitver-
kauft. Diese Flache, aktuell noch kein Bauland, kann wo- i
moglich in der Zukunft fiir einen weiteren Anbau oder die
Ausbreitung des Gartens genutzt werden.

Uberzeugen Sie sich von dieser traumhaften Immobilie nahe A S
. dem Bodensee, perfekt fiir Naturliebhaber und .GenieBer. - <17

(e s warce Ol

~ RECHTLICHES:
‘ Das Objekt liegt in der Im Steibensteg 1, 88677 Markdorf

' . und wird durch die Von Hirsch GmbH - Immobilien am @l et
" Bodensee exklusiv vermarktet und verkauft. Die Objektbe- 5 ' 5{
' schrelbung wurde mlt Hilfe'und nach’Angaben des Elgentu-
: mer; erstellt. Fur eventuelle Abweichungen ubernehmen-_vg!r—_l.'” '3

"_keihe .Haffdng. Fiir eine Besichtigung kontaktieren Sie u',ng;‘\-,:a

gerne unter: tiggeler@vonhirschimmobiIien.de ¢
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EIN HAUS
MIT CHARME J
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HERRLICHE
LANDSCHAFTEN
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Raumaufteilung
Erdgeschoss
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https://tour.ogulo.com/JLKy
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Raumaufteilung
Obergeschoss

(O Treppenhaus

@ Flur

(3 Wohn- Essbereich Balkon
@ Kiiche

(5) Badezimmer

(® schlafzimmer

(@ Balkon2

Kinderzimmer

VIRTUELLER RUNDGANG ONLINE >>


https://tour.ogulo.com/JLKy
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Raumaufteilung
Dachgeschoss

Noch aus-
zubauen!

VIRTUELLER RUNDGANG ONLINE >>


https://tour.ogulo.com/JLKy
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Raumaufteilung
Untergeschoss

@ Technik & Heizraum

() Pellet-Lager

(3 Gastezimmer

(@ Treppenhaus

() Kellerflur

(® Kellerraum1

@ Kellerraum 2

Kellerraum 3 mit AuRentreppe



https://tour.ogulo.com/JLKy
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Lage &
Infrastruktur

Markdorf ist eine charmante Stadt in der Bodenseeregion, einge-
bettet in die malerische Landschaft des Bodensee-Hinterlandes.
Die Stadt befindet sich im slidlichen Teil von Baden-Wirttemberg
und bietet eine reizvolle Mischung aus historischem Flair und mo-
derner Lebensqualitat. Die Lage von Markdorf zeichnet sich durch
ihre Nahe zum Bodensee aus, der nur wenige Kilometer entfernt
liegt, sodass der Name ,,Balkon zum Bodensee“ sehr zutraglich
ist. Die idyllische Umgebung ist von griinen Hligeln, Weinbergen
und Obstplantagen gepragt und ladt zu erholsamen Spaziergan-
gen und Fahrradtouren ein.

In Bezug auf die Infrastruktur bietet Markdorf eine Vielzahl von
Annehmlichkeiten. Geschéfte, Supermarkte, Restaurants und
Cafés pragen das Stadtbild und sorgen fiir eine gute Versorgung
der Bewohner. Die Stadt verfiigt (iber Schulen, Kindergarten und
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, was sie zu einem attraktiven
Ort flir Familien macht. Die Verkehrsanbindung durch die Nahe
zur Autobahn A98, die B33 und B31 gewahrleistet, was die An-
bindung an groéBere Stadte wie Friedrichshafen und Konstanz
erleichtert. Der Bodensee-Airport Friedrichshafen ist ebenfalls in
kurzer Zeit erreichbar und bietet internationale Flugverbindun-
gen. Zudem halt der Gehrenberg viele Attraktionen und M&g-
lichkeiten bereit, wie ein Golfplatz, Tennisplatze oder Biergérten.
Markdorf prasentiert sich als eine lebendige Stadt, die den Spagat
zwischen Tradition und Moderne meistert. Die umliegende Natur,
die historische Architektur und die vielféltigen Freizeitmoglich-
keiten tragen dazu bei, dass Markdorf zu einem attraktiven Wohn-

ort in der Bodenseeregion avanciert.
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https://maps.app.goo.gl/FgUbMWD1cr3Xr4yx5
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Kontaktieren
Sie uns

Von Hirsch GmbH
Immobilien am Bodensee
Feldstr. 13A,

DE - 78345 Moos (Kreis Konstanz)
Ansprechpartner: Lucca Tiggeler,

Immobilienvertrieb

Mobil: +49 (0)157 38 80 29 18
Telefon: +49 (0)7732 89 038 31

tiggeler@vonhirschimmobilien.de

www.immobilienambodensee.de

VON HIRSCH

IMMOBILIEN AM BODENSEE
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