


Objektart Doppelhaus  Lagebeschreibung:

Adresse 85368 Wang, Unt. Hauptstr

Baujahr 2019 Qie Gemeinde Wang im Lgndkreis Freising
) liegt nur wenige Autominuten von der

Zimmerzahl 5 Stadt Moosburg an der Isar entfernt.

Wohnflache (ca.) je Haus 176 samtliche Einrichtungen des taglichen

Nettogrundflache Bedarfs  wie Einkaufsmoglichkeiten,

inkl. Keller (ca.) je Haus 261 Kindergarten, Schulen, Arzte etc. sind

Grundstiicksflache Haus 1 ca. 440 4mit in direkter Umgebung vorhanden.

Grundstucksflache Haus 2 ca. 450

Anzahl Stellplatze je Haus 3

Stellplatzart Garage + Carport + offen Lanci Lot

Energietrager Warmepumpe o Al atersas e

Energieeffizienzklasse A+ .

Endenergiebedarf 12,2 KWh/(m?a) Lt

Schlafzimmer je Haus 3 I =

Kiche Einbaukiche L2 i e

Terrasse Ja e Freising

Ausrichtung Sid B

Unterkellert Ja Lanceis - s

Heizung FuBbodenheizung N e _ [

Zustand Neubau :

Ausstattung stark gehoben

Objektbeschreibung:

Dieses Doppelhaus wurde 2019 auf einem 1000 m?2 groBen Grundstuck am ostlichen Ortsrand von der
Gemeinde Wang errichtet.

Betreten wird das Gebaude uber einen rechteckigen Windfang an den ein Gaste-WC anschlieBt. Von
hier aus gelangt man in den Hauptwohnbereich, welcher sich Uber eine Treppe in drei Ebenen gliedert.
Die Kiiche mit Abstellraum und der Wohn-Essbereich befinden sich im Erdgeschoss. Eine breite
Fensterfront gibt den Blick auf die Terrasse und den Garten frei.

Im Obergeschoss befinden sich ein Elternschlafzimmer, zwei Kinderzimmer und ein Bad mit Dusche
und Badewanne.

Uber die Treppe ins Dachgeschoss gelangt man in ein gerdumiges Studio mit groBer Dachgaube.

Das Haus ist komplett unterkellert und umfasst einen Hauswirtschaftsraum, Heiz- und Technikraum
und 2 Kellerraume.

Ausstattung:

Qualitat und Ausstattung liegen weit Uiber dem Standard einer klassischen Neubau-Doppelhaushalfte.
Im Wohnzimmer wurde ein hochwertiger Parkettboden verlegt, in den Schlafraumen ein hochwertiger
Vinylboden. Eine vom Schreiner gefertigte Einbaukiuche mit Kochinsel bietet Blick in den Garten. Die
Sanitarbereiche (Bad, Gaste-WC), Eingangsbereich und Kiiche/Essbereich sind mit geschmackvollen
Fliesen in Naturtonen ausgestattet. Alle Fenster verfligen iiber eine Dreifach-Isolierverglasung mit
Fensterblech und Natursteinfensterbank. Zusatzlich werden die Rollladen der Fenster in der Kuche
und im Wohn-Essbereich, sowie die Dachfenster im Studio elektrisch betrieben. Die FuBbodenheizung
und eine dezentrale Wohnraumliiftung sorgen fur ein angenehmes Raumklima.
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