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Beurkundet in Kandern in den Raumen des Notariats am 12.12.2014 -zwolften
Dezember zweitausendvierzehn- vor Notar Wolfram Burkhardt mit Sitz in Kan-

dern

Es ist anwesend, unbedenklich geschaftsfahig:

Herr Thomas Kammerer, geb. am 12.01.1983, BurgstraBe 2, 79400 Kandern,
Ortsteil Holzen - personlich bekannt -

handelnd nicht im eigenen Namen, sondern fur die Firma
Kammerer Projektbau GmbH, Beim Breitenstein 15, 79588 Efringen-Kirchen
Wegen der Vertretungsbefugnis wird auf die angeschlossene

Notarbescheinigung verwiesen.

Die Firma Projektbau GmbH. Anwesende, bei d. nach eigenen Angaben giiter-
rechtliche Besonderheiten nicht vorliegen, erklart zu o6ffentlicher Urkunde

Teilungserklarung
(gem. § 8 WEG)

§1

Die Firma Kammerer Projektbau GmbH —nachfolgend ,der Eigentumer® ge-
nannt- wird mit Vollzug des Kaufvertrages des Notariats Kandern vom
27.10.2014 —UR 1878/2014- Alleineigentimer des folgenden Grundeigentums:

Grundbuch des Amtsgerichts Emmendingen der Gemarkung Kandern
Blatt 1046

BV-Nr. 3: Flst. Nr. 203, Gebaude- und Freiflache, BahnhofstraBe 9 mit 1164 m?

Der Eigentiimer errichtet auf dem Grundsttick ein Wohn- und Geschaftshaus.

§2

Der Eigentiimer teilt das Grundstiick in Wohnungs- und Teileigentum wie folgt:

63/1000 Miteigentumsanteil

U202214A.U01



i

verbunden mit dem Sondereigentum an der in den angeschlossenen Auftei-
lungsplanen mit Nr. 1 nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen im 1.
Obergeschoss mit Balkon und Keller Nr. 1 im Untergeschoss (Praxisraume)

53/1000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an den in den angeschlossenen Auftei-
lungsplanen mit Nr. 2 bezeichneten nicht zu Wohnzwecken dienenden
Raumen im 1. Obergeschoss mit Balkon und Keller Nr. 2 im Untergeschoss

(Praxisraume)

53/1.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an den in den angeschlossenen Auftei-

lungsplédnen mit Nr. 3 bezeichneten bezeichneten Wohnung im 1. Oberge-
schoss mit Balkon und Keller Nr.3 im Untergeschoss

63/1.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der in den angeschlossenen Auftei-
lungsplanen mit Nr. 4 bezeichneten Wohnung im 1. Obergeschoss mit Bal-
kon und Keller Nr. 4 im Untergeschoss

63/1.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der in den angeschlossenen Auftei-

lungsplédnen mit Nr. 5 bezeichneten Wohnung im 2. Obergeschoss mit Bal-
kon und Keller Nr. 5 im Untergeschoss

53/1.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der in den angeschlossenen Auftei-
lungsplanen mit Nr. 6 bezeichneten Wohnung im 2. Obergeschoss mit Bal-
kon und dem Keller Nr. 6 im Untergeschoss

53/1.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der in den angeschlossenen Auftei-
lungsplanen mit Nr. 7 bezeichneten Wohnung im 2. Obergeschoss mit Bal-
kon und Keller Nr. 7 im Untergeschoss

63/1.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der in den angeschlossenen Auftei-
lungsplanen mit Nr. 8 bezeichneten Wohnung im 2. Obergeschoss mit Bal-

kon und Keller Nr. 8 im Untergeschoss

93/1.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der in den angeschlossenen Auftei-

lungsplanen mit Nr. 9 bezeichneten Wohnung im Dachgeschoss mit Terras-
se und Keller Nr. 9 im Untergeschoss

93/1.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der in den angeschlossenen Auftei-
lungspldnen mit Nr. 10 bezeichneten Wohnung im Dachgeschoss mit Ter-
rasse und Keller Nr. 10 im Untergeschoss

260/1.000 Miteigentumsanteil
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verbunden mit dem Sondereigentum an den in den angeschlossenen Auftei-
lungsplanen mit Nr. 11 bezeichneten nicht zu Wohnzwecken dienenden

Raumen im Erdgeschoss (Bankfiliale)

5/1.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an dem in den angeschlossenen Auf-

teilungsplanen mit Nr. St 1 bezeichneten PKW-Abstellplatz in der Tiefgara-
ge
5/1.000 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an dem in den angeschlossenen Auf-
teilungsplénen mit Nr. St 2 bezeichneten PKW-Abstellplatz in der Tiefgara-

ge
5/1.000 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an dem in den angeschlossenen Auf-
teilungsplénen mit Nr. St 3 bezeichneten PKW-Abstellplatz in der Tiefgara-

ge
5/1.000 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an dem in den angeschlossenen Auf-
teilungspldnen mit Nr. St 4 bezeichneten PKW-Abstellplatz in der Tiefgara-

ge
5/1.000 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an dem in den angeschlossenen Auf-
teilungsplanen mit Nr. St 5 bezeichneten PKW-Abstellplatz in der Tiefgara-

ge
5/1.000 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an dem in den angeschlossenen Auf-
teilungspléanen mit Nr. St 6 bezeichneten PKW-Abstellplatz in der Tiefgara-

ge

5/1.000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an dem in den angeschlossenen Auf-

teilungsplédnen mit Nr. St 7 bezeichneten PKW-Abstellplatz in der Tiefgara-
ge
5/1.000 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an dem in den angeschlossenen Auf-
teilungsplanen mit Nr. St 8 bezeichneten PKW-Abstellplatz in der Tiefgara-

ge
5/1.000 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an dem in den angeschlossenen Auf-
teilungsplanen mit Nr. St 9 bezeichneten PKW-Abstellplatz in der Tiefgara-

ge

5/1.000 Miteigentumsanteil
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verbunden mit dem Sondereigentum an dem in den angeschlossenen Auf-
teilungsplanen mit Nr. St 10 bezeichneten PKW-Abstellplatz in der Tiefga-

rage

.000 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an dem in den angeschlossenen Auf-
teilungsplanen mit Nr. St 11 bezeichneten PKW-Abstellplatz in der Tiefga-

rage

.000 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an dem in den angeschlossenen Auf-
teilungspléanen mit Nr. St 12 bezeichneten PKW-Abstellplatz in der Tiefga-

rage

000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an dem in den angeschlossenen Auf-
teilungsplanen mit Nr. St 13 bezeichneten PKW-Abstellplatz in der Tiefga-

rage

.000 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an dem in den angeschlossenen Auf-
teilungsplanen mit Nr. St 14 bezeichneten PKW-Abstellplatz in der Tiefga-

rage

.000 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an dem in den angeschlossenen Auf-
teilungsplanen mit Nr. St 15 bezeichneten PKW-Abstellplatz in der Tiefga-

rage

000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an dem in den angeschlossenen Auf-
teilungsplanen mit Nr. St 16 bezeichneten PKW-Abstellplatz in der Tiefga-

rage

000 Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an dem in den angeschlossenen Auf-
teilungsplanen mit Nr. St 17 bezeichneten PKW-Abstellplatz in der Tiefga-

rage

.000 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an dem in den angeschlossenen Auf-
teilungsplanen mit Nr. St 18 bezeichneten PKW-Abstellplatz in der Tiefga-

rage

Die Raumeinheiten sind in sich abgeschlossen. Eine Bescheinigung der Bau-
rechtsbehorde nach § 7 Abs. 4 Nr. 2 WEG vom 11.09.2014 liegt vor und ist zu-
sammen mit den Aufteilungspléanen dieser Urkunde angeschlossen. Diese sind
wesentliche Bestandteile dieser Urkunde. Die Plane wurden eingesehen und
genehmigt. '
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§3

Auf dem Grundstiick werden die Stellplatze im Freien Nr. 1 bis 18 angelegt. Der
Eigentlimer ist berechtigt, diese Stellplatze einzelnen Wohnungs- und Teilei-
gentumseinheiten als Sondernutzungsrechte zuzuordnen.

Der Eigentiimer ist weiter berechtigt, die nicht zu Wohnzwecken dienenden
Raumeinheiten Nr. 1 und 2 in zu Wohnzwecken dienende Raumeinheiten um-

zuwandeln.

Diese Berechtigung erlischt jeweils mit dem Verkauf des letzten Sondereigen-
tums.

Im Falle, dass die Einheiten 1 und 2 in Wohnungseigentum umgewandelt wer-
den, sind die zukiinftigen jeweiligen Eigentimer dieser Einheiten berechtigt, zu
einem spéteren Zeitpunkt diese wieder in nicht zu Wohnzwecken dienenden

Raumheiten umzuwandeln.

§4
Gegenstand des Wohnungseigentums und des Teileigentums
1. Begriffsbestimmungen
a. Wohnungseigentum

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Verbin-
dung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu

dem es gehort.

b. Teileigentum
Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden

Raumeinheiten eines Gebaudes in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil
an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.

2. Gegenstand des Sondereigentums

Gegenstand des Sondereigentums sind die in § 2 dieser Teilungserklarung be-
zeichneten Raume, sowie die zu diesen Rdumen gehorenden Bestandteile des
Gebaudes, die verandert, beseitigt oder eingefligt werden konnen, ohne dass
dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf Sondereigentum beru-
hendes Recht eines anderen Wohnungseigentimers Uber das nach § 14 WEG
zulassige MaB hinaus beeintrachtigt oder die &uBere Gestaltung des Gebaudes
verandert wird. In Ergédnzung zu dieser Bestimmung wird festgelegt, dass zum

Sondereigentum gehoren:

a. der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum stehenden
Raume;

b. die nichttragenden Zwischenwande;
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¢. der Wandputz und die Wandverkleidung samtlicher zum Sondereigentum
gehdrenden Raume, auch soweit die putztragenden Wande nicht zum Son-
dereigentum gehoren;

d. die Innentiren der im Sondereigentum stehenden Raume und bei Doppel-
fenstern die Innenfenster;

e. samtliche innerhalb der im Sondereigentum stehenden Raume befindlichen
Einrichtungen und Ausstattungsgegenstande;

f. die Wasserleitungen vom Anschluss an die gemeinsame Steigleitung an;

g. die Versorgungsleitungen fiir Gas und Strom von der Abzweigung ab Zah-
ler;

h. die Entwésserungsleitungen bis zur Anschlussstelle an die gemeinsame
Fallleitung;

i. die Heizkdrper der Heizung mit den zugehdrigen Steigleitungen ab Zahler;

j. Leitungen der gemeinschaftlichen Fernsehantenne und der Satelliten-
empfangsanlage ab Wohnungsabzweigung;

k. Innenseiten der Balkonbristungen und die Balkonbelage.
3. Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind die Radume und Gebaude-
teile, die nicht nach Ziff. 2 zum Sondereigentum erklart sind sowie der Grund
und Boden. Zum gemeinschaftlichen Eigentum gehort auch das jeweils vorhan-
dene Verwaltungsvermogen.

Bestimmungen iiber das Verhéltnis der Wohnungseigentiimer
untereinander und liber die Verwaltung

§5

Das Verhaltnis der Wohnungseigentiimer untereinander bestimmt sich nach
den Vorschriften der §§ 10 bis 29 WEG, soweit im folgenden nicht etwas ande-
res bestimmt ist. Soweit im folgenden von "Wohnungseigentimer" die Rede ist,
gelten die Bestimmungen in gleicher Weise auch fir Teileigentimer, sofern sich
nicht aus dem Inhalt der Regelung etwas anderes ergibt.
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§6

Der Wohnungseigentimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines
Sondereigentums, soweit sich nicht Beschrankungen aus dem Gesetz oder
dieser Erklarung ergeben. Er hat ferner das Recht der Mitbenutzung der
zum gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten Raume, Anlagen und Ein-
richtungen des Gebaudes und der gemeinschaftlichen Grundstlcksflachen.
Im Einzelnen ist fir den Gebrauch des gemeinschaftlichen Eigentums die
Hausordnung mafBgebend.

Zur Auslibung eines Gewerbes oder Berufes in der Wohnung ist der Woh-
nungseigentimer nur mit Zustimmung des Verwalters berechtigt. Die Zu-
stimmung kann widerruflich erteilt werden.

Die Einwilligung kann nur aus einem wichtigen Grund verweigert werden.
Sie kann auch von der Erflllung von Auflagen abhangig gemacht werden.
Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn die Auslbung des Gewerbes
oder Berufes eine unzumutbare Beeintrachtigung der anderen Wohnungs-
eigentimer oder Hausbewohner zu beflrchten ist oder wenn sie den Cha-
rakter des Hauses beeintrachtigt.

Erteilt der Verwalter eine beantragte Einwilligung nach § 6 Abs. 2 und 3
nicht oder nur unter Auflagen, oder widerruft eine widerruflich erteilte Einwil-
ligung, so kann der Wohnungseigentiimer einen Mehrheitsbeschluss der
Wohnungseigentimer gem. § 25 WEG herbeifuhren.

Die Bestimmungen des § 6 Abs.2 bis 4 gelten fur Teileigentimer nur dann,
wenn die Art der Nutzung des Teileigentums geandert werden soll.

Die gewerbliche Nutzung der nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumein-
heiten ist zulassig. Der Eigentiimer der Einheit 11 (Bankfiliale) ist auch be-
rechtigt, einen Teil der zu dieser Einheit gehérenden Raumlichkeiten Dritten
zur gewerblichen Nuzung zu uberlassen.

Die Gebrauchstiberlassung an Dritte ist nur zuldssig, soweit sich die Nut-
zung im Rahmen dieser Gemeinschaftsordnung halt. Fir die Verletzung der
Gemeinschaftsordnung und der Hausordnung durch Berechtigte, deren
Familienangehdrige, Besucher usw. sowie flr die von diesen der Gemein-
schaft oder einzelnen Wohnungseigentiimern zugefiugten Schaden haftet
der Wohnungseigentimer. Die Gebrauchsuberlassung an Dritte ist dem
Verwalter unverzuglich schriftlich mitzuteilen.

Art und Weise der Auslbung der dem Wohnungseigentimer zustehenden
Rechte zur Nutzung des Sondereigentums und zur Mitbenutzung des ge-
meinschaftlichen Eigentums werden durch die vom Verwalter aufgestellte
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und von der Eigentimerversammlung beschlossene Hausordnung geregelt.
Die Bestimmungen dieser Hausordnung konnen durch die Eigentimerver-
sammlung mit Stimmenmehrheit gedndert werden.

§7

Das Wohnungs- und Teileigentum ist verauBerlich und vererblich.
Die WeiterverauBerung bedarf nicht der Zustimmung eines Dritten oder der Ei-
gentimergemeinschatt.

§8

Instandhaltung

1. Die Instandhaltung der zum gemeinschaftlichen Eigentum gehérenden Teile
des Gebaudes einschlieBlich der &uBeren Fenster und des Grundstiicks ob-
liegt der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer im Verhéltnis ihrer Mitei-
gentumsanteile; sie ist vom Verwalter durchzufiihren. Dies gilt auch fur die
Instandhaltung von Teilen des Sondereigentums, welche die einheitliche
Gestaltung des Gebaudes berlhren, wie die duBere Gestaltung der Woh-
nungsabschlussturen, der Fenster, Rollladen.

Die Instandhaltung der Teile des Gemeinschaftseigentums, an denen Son-
dernutzungsrechte eingerdumt sind, obliegt dem jeweiligen Sonder-
nutzungsberechtigten.

2. Der Wohnungseigentimer ist verpflichtet, die dem Sondereigentum unter-
liegenden Teile des Gebaudes so instand zu halten, dass dadurch keinem
der anderen Wohnungseigentimer Uber das bei einem geordneten Zu-
sammenleben unvermeidliche MaB hinaus ein Nachteil erwéachst.

3. Die Behebung von Glasschaden an Fenstern und Tiren und an Rollladen
im raumlichen Bereich des Sondereigentums, auch wenn sie zum gemein-
schaftlichen Eigentum gehdren, obliegt ohne Ruicksicht auf die Ursache des
Schadens dem Wohnungseigentimer. Die rechtzeitige Vornahme von
Schonheitsreparaturen ist Sache des Wohnungseigentimers.
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MaBnahmen, auch im Bereich des Sondereigentums, die das Erschei-
nungsbild des Gebaudes verdndern, bedlrfen der Zustimmung des Mitei-
genttmer. Dies gilt insbesondere fur die Anbringung und Veranderung von
AuBenantennen, Wohnungsabschlusstlren, Balkonen, Fenstern, Rollladen,
Markisen. § 6 Abs. 4 gilt entsprechend.

Die Eigenttimer der nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumeinheiten sind
berechtigt, am Gebaude Hinweise auf die in den Raumeinheiten ausgeutb-
ten gewerbliche oder freiberufliche Tatigkeit anzubringen. Der Eigentimer
der Einheit 11 (Bankfiliale) ist berechtigt, vor dem Gebaude eine Werbetafel
(Pylon) aufzustellen und am Gebaude beleuchtete Werbeanschriften anzu-
bringen. Zur Form und Gestaltung dieser Werbeeinrichtungen wird auf die
dieser Urkunde angeschlossenen und eingesehenen Ablichtungen (Anlage

1) verwiesen

§9

Wird das Gebaude ganz oder teilweise zerstort, so sind die Wohnungsei-
gentimer untereinander verpflichtet, den vor Eintritt des Schadens beste-
hende Zustand wieder herzustellen. Decken die Versicherungssumme und
sonstige Forderungen den vollen Wiederherstellungsaufwand nicht, so ist
jeder Wohnungseigentimer verpflichtet, den nicht gedeckten Teil der Kos-
ten in Hohe eines seinem Miteigentumsanteil entsprechenden Bruchteiles

zu tragen.

Jeder Wohnungseigentimer kann sich innerhalb eines Monats nach Be-
kanntgabe der festgestellten Entschadigungsanspriiche und der nach dem
Aufbauplan ermittelten Kosten des Wiederaufbaues oder der Wieder-
herstellung von der Verpflichtung zur Beteiligung an dem Wiederaufbau
oder der Wiederherstellung durch VerauBerung seines Wohnungseigen-
tums befreien. Er hat zu diesem Zweck dem Verwalter eine gerichtliche
oder notariell beurkundete VerauBerungsvollmacht zu erteilen. Dabei ist der
Verwalter ermachtigt, das Wohnungseigentum freihandig zu verauBern oder
nach MaBgabe und in entsprechender Anwendung der §§ 53 ff. WEG ver-

steigern zu lassen.

Steht dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung ein untberwindliches
Hindernis entgegen, so ist jeder Wohnungseigentiimer berechtigt, die Auf-
hebung der Gemeinschaft zu verlangen. Der Anspruch auf Aufhebung ist
ausgeschlossen, wenn sich einer der anderen Wohnungseigentimer oder
ein Dritter bereiterklart, das Wohnungseigentum des die Aufhebung verlan-
genden Wohnungseigentimers zum Schatzwert zu Gbernehmen und gegen
die Ubernahme durch ihn keine begrindeten Bedenken bestehen.
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§10

Ist die Gemeinschaft in den Fallen des § 9 Abs. 3 aufzuheben, so erfolgt die
Auseinandersetzung im Wege der freiwilligen VerduBerung oder der oOffentli-
chen Versteigerung gem. § 753 BGB und § 180 ZVG.

§ 11

1. Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, von ihm bemerkte Méangel und
Schaden am Grundstiick oder Geb&aude, deren Beseitigung den Woh-
nungseigentimern gemeinschaftlich obliegt, dem Verwalter unverzuglich
anzuzeigen.

2. Der Verwalter ist berechtigt, in zeitlichen Abstdnden von einem Jahr nach
vorheriger Anmeldung den Zustand der Wohnung auf Instandhal-
tungsarbeiten im Sinne von § 7 Abs. 3 und den Zustand der sich im Bereich
des Sondereigentums befindlichen Teilen des gemeinschaftlichen Eigen-
tums zu Gberprufen oder (iberpriifen zu lassen. Aus wichtigem Grund ist die
Uberprifung auch sonst zulassig.

§12

Geht das Wohnungseigentum auf mehrere Personen Uber, so haben diese auf
Verlangen des Verwalters einen Bevollmachtigten zu bestellen und den Verwal-
ter zu benennen, der berechtigt ist, fir sie Willenserklarungen und Zustellun-
gen, die im Zusammenhang mit dem Wohnungseigentum stehen, entgegenzu-
nehmen und abzugeben.

§ 13
Zahlungsverpflichtung des Wohnungseigentiimers

Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, nach MaBgabe der folgenden Be-
stimmungen Beitrdge zur Deckung der laufenden Bewirtschaftungskosten zu
leisten. Die Bewirtschaftungskosten bestehen aus:

a. Verwaltungskosten
Die Verwaltungskosten sind flr die Raumeinheiten im Verrhaltnis ihrer Mit-

eigentumsanteile zu bemessen.
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Betriebskosten
Betriebskosten sind laufende o6ffentliche Lasten des Grundstlcks, die Kos-

ten der StraBenreinigung und der Mullabfuhr, der Hausreinigung, der Gar-
tenpflege, der Entwésserung, der Schornsteinreinigung, der Wasserver-
sorgung, der Treppenhaus- und AuBenbeleuchtung, die Kosten flr den
Hausmeister und sonstige Betriebskosten, soweit sie mit der Bewirtschaf-
tung des Grundstiickes unmittelbar zusammenhangen und notwendig sind.
Die Betriebskosten werden nach Miteigentumsanteilen anteilig umgelegt,
soweit keine Verbrauchsmessung stattfindet.

Die Kosten fiir Wasser-, Heizungs- und Warmwasserversorgung werden am
Ende des Kalenderjahres entsprechend dem tatsachlichen Verbrauch durch
den einzelnen Wohnungs- bzw. Teileigentimer vom Verwalter bzw. der Ab-
rechnungsfirma festgestellt. Die Abrechnung erfolgt nach der Heizkosten-

verordnung.

Eine Anderung der Verteilungsschlissel kann durch die Eigentimer-
versammlung mit einfacher Mehrheit beschlossen werden.

Versicherungen
Fir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als Ganzes

werden folgende Versicherungen abgeschlossen:

Gebéaudeversicherung
Haftpflichtversicherung gegen die Inanspruchnahme der Gemeinschaft aus

der gesetzlichen Haftpflicht wegen Schéden, die vom Eigentum ausgehen
Leitungswasserschadensversicherung

Elementarschadenversicherung
Versicherung gegen die Haftpflicht bei Gewésserschaden.

Die Sachversicherungen sind zum gleitenden Neuwert, die Haft-
pflichtversicherungen in angemessener Hohe abzuschlieBen.

Die Auswahl der Versicherungsgesellschaft obliegt dem Verwalter. Fir die
Zeit nach Ablauf der ersten Versicherungsperiode kénnen die Wohnungsei-
gentiimer durch Stimmenmehrheit den Wechsel der Versicherungsgesell-

schaft beschlief3en.

Die Wohnungseigentimer sind zur Anzahlung einer Instandhaltungs-
riicklage fur das gemeinschaftliche Eigentum verpflichtet. Zu diesem Zweck
ist ein angemessener jahrlicher Betrag, der nach den Miteigentumsanteilen
berechnet ist, an den Verwalter zu entrichten.

Auf die laufenden Kosten hat der Wohnungseigentimer eine angemessene
monatliche Abschlagszahlung zu leisten. Die Hohe dieser Ab-
schlagszahlung wird vom Verwalter aufgrund des Wirtschaftsplanes festge-
stellt. Die Abschlagszahlungen sind im Voraus, spatestens am 5. eines je-
den Monats kostenfrei an den Verwalter zu leisten.
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§ 14

Eigentiimerversammliung

Angelegenheiten, Uber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder
nach dem Inhalt dieser Teilungserklarung die Wohnungseigenttiimer durch
Beschluss entscheiden kénnen, werden durch Beschlussfassung in einer
Versammlung der Wohnungseigentimer geordnet.

Mindestens einmal im Jahr ist eine Wohnungseigentimerversammlung ein-
zuberufen.

Die Wohnungseigentimerversammliung ist ohne Rucksicht auf die Zahl der
erschienenen Wohnungseigentimer beschlussfahig. Ein  Wohnungsei-
gentimer kann sich nur durch den Verwalter, seinen Ehegatten, einen an-
deren Wohnungseigentumer der Gemeinschaft oder nach Abschluss eines
VerauBerungsvertrages durch den Erwerber aufgrund schriftlicher Voll-
macht vertreten lassen. Soweit die Sparkasse Lorrach-Rheinfelden Eigen-
timer ist, kann diese sich auch durch einen Mitarbeiter der Sparkasse mit
schriftlicher Vollmacht vertreten lassen.

Fur die OrdnungsméBigkeit der Einberufung gentgt die Absendung an die
Anschrift, die dem Verwalter von dem Wohnungseigentumer zuletzt mitge-

teilt worden ist.

Das Stimmrecht bestimmt sich nach Miteigentumsanteilen. Jeder Mitei-
gentumsanteil gewahrt eine Stimme.

Zu Beginn der Wohnungseigentimerversammlung ist vom Verwalter die
ordnungsgemafBe Einbestellung festzustellen. Bei der Feststellung der
Stimmenmehrheit werden die Stimmen der nicht vertretenen Wohnungsei-
gentumer nicht gerechnet. Ausgenommen ist der Fall betreffend die Ab-
stimmung Uber die Anderung des Verteilungsschlissels.

Auch ohne Wohnungseigentimerversammlung ist ein Beschluss gultig,
wenn alle Wohnungseigentimer ihre Zustimmung zu diesem Beschluss
schriftlich erklaren.
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5. In Ergénzung des § 23 WEG wird bestimmt, dass zur Glltigkeit eines Be-
schlusses der Wohnungseigentimerversammiung auBer den dort ge-
nannten Bestimmungen die Protokollierung des Beschlusses erforderlich
ist. Das Protokoll ist vom Verwalter und von einem von der Eigentu-
merversammlung bestimmten Wohnungseigentimer zu unterzeichnen.

§ 15

Wirtschaftsplan

1. Der Verwalter hat jeweils fr ein Geschéftsjahr einen Wirtschaftsplan aufzu-
stellen, der von den Wohnungseigentumern zu beschlieBen ist. Das Ge-
schéftsjahr entspricht dem Kalenderjahr.

5 Die in § 13 Abs. 1 der Teilungserklarung aufgefihrten Kosten sind im Wirt-
schaftsplan in der fir das Geschaftsjahr zu erwartenden Hohe einzusetzen.
Bei den Instandhaltungskosten ist zu berlcksichtigen, dass ein angemes-
sener Betrag zur Vornahme spéaterer groBer Instandsetzungsarbeiten der
Bauerneuerungsriickstellung zuzufahren ist.

3. Das Hausgeld wird jahrlich einmal durch den Verwalter abgerechnet. Fehl-
betrage des Hausgeldes sind vom Wohnungseigentimer unverzuglich
nachzuleisten. Uberzahlungen kénnen mit dem laufenden Hausgeldzah-

lungen verrechnet werden.

4. Eine Aufrechnung durch die Wohnungseigentumer ist ausgeschlossen, so-
weit nicht unbestritten oder rechtskraftig festgestellite Forderungen geltend

gemacht werden.

§ 16

Verwalter

Als erster Verwalter wird bestellt die Firma Sonnrain Wohnen GmbH,
WaélblinstraBe 57, 79539 Lérrach. Die Bestellung erfolgt fur einen Zeitraum von
drei Jahren. Wiederwabhl ist zulassig.

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus § 27 WEG sowie aus
den Bestimmungen dieser Teilungserklarung.

U202214A.U01



Y

Jeder Wohnungseigentiimer hat im Falle der ganzlichen oder teilweisen
VerauBerung seines Wohnungseigentums den Erwerber zum Eintritt in den mit
dem jeweiligen Verwalter geschlossenen Vertrag zu verpflichten.

Grundbucherklarung

Der Eigentiimer und bewilligt und beantragt Vollzug dieser Teilungserklarung im
Grundbuch durch Bildung von Wohnungs- und Teileigentumsgrundbtichern und
Eintragung der Bestimmungen (ber das Verhéaltnis der Wohnungseigentumer
untereinander als Inhalt des Sondereigentums.

Vollmacht

Der Eigentiimer erteilt dem jeweiligen Geschéftsstellenbeamten des Notariats
Kandern und allen Angestellten beim Notariat Kandern -je einzeln- Volimacht
zur Abgabe aller Bewilligungen und Antrage, zur Anderung und Erganzung die-
ser Teilungserklarung, soweit dies zum Vollzug dieser Teilungserklarung erfor-
derlich ist.

Die Bevollméachtigten sind von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.
Von der Vollmacht darf nur vor dem Notariat Kandern nach Weisung des beur-
kundenden Notars Gebrauch gemacht werden.

Der Eigentimer erklart sodann die folgende

BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG
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Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzugs tragt der Grundstlckseigen-
tumer.

Der Objektwert wird zur Kostenberechnung mit € 2.500.000,00 angegeben.
Schluss

1. Die Beteiligten bevoliméachtigen den Notar, zum Vollzug dieser Urkunde
Antrage zum Grundbuchamt im Ganzen oder getrennt zu stellen, abzuan-
dern oder zu ergénzen sowie einzelne oder alle Antrége zurlickzunehmen.

2. Beantragt werden:

- Urschrift elektronisch an das Amtsgericht —~Grundbuchamt- Emmendin-
gen zum Vollzug gegen Anzeige

- 11 beglaubigte Abschriften fiir die Firma Kammerer GmbH —ohne Bau-
beschreibung- -

Vorgelesen, Anlagen zur Durchsicht vorgelegt,
genehmigt und eigenhéndig unterschrieben:

L
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Notariat Kandern UR 2241/ 2014
HauptstraBe 18 79400 Kandern  Tel.: 07626/9729-40 Fax: 07626/9729-45 e-mail: poststelle@notkandern.justiz.bwl.de

Bescheinigung liber Vertretungsberechtigung

Ich der unterzeichnete Notar Wolfram Burkhardt, bescheinige aufgrund heuti- i
ger Einsichtnahme in das Handelsregister des Amtsgerichts Freiburg zu HR B
711810 dass

Herr Thomas Kammerer, geb. am 12.01.1983, Burgstr. 2, 79400 Kandern-
Holzen

zur alleinigen Vertretung
der Firma Kammerer Projektbau GmbH mit Sitz in Efringen-Kirchen (
berechtigt ist.

79400 Kandern, den 12.12.2014

NOTARIA NDERN
Oberijustizrat ﬁ\ als Notar

(Burkhardt)
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Sparkasse&-- ‘_"

thomas wunderle
freier bankenplaner + organisationsberater

Planungsbtro far Banken
Thomas Wunderle

paakenplaner + organisationsberater

planungsbiro fiir banken

thomas wunderle | luckeblick 2

79589 binzen | markgraflerland

& fon. 07621 1 9147520 [Jfax. 9147521
% mobil. 01711 4802377
info@bankenplanung-wunderle.de

www.bankenplanung-wunderle.de
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Wichtiger Hinweis:
Diese Information ist fiir den Gebrauch durch die Personen oder die Firma/Organisation bestimmt, die

in der Empfingeradresse benannt ist.Wenn Sie nicht der angegebene Empfanger sind, nehmen Sie bitte
zur Kenntnis, dass Weitergabe, Kopieren, Verteilung oder Nutzung des Inhalts dieser Email-Ubertragung
unzulissig ist.Falls Sie diese Email irrtiimlich erhalten haben, benachrichtigen Sie den Absender bitte

unverziiglich telefonisch.

Sparkasse Loerrach-Rheinfelden
Postfach 1220, 79537 Loerrach
Haagener Str. 2, 79539 Loerrach
Telefon +49 7621 411-0

Telefax +49 7621 411-400
http://www.sparkasse-loerrach.de
Anstalt des oeffentlichen Rechts




