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Zeichenerklarung
FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung
0,2 Grundflachenzahl (GRZ)

] Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
FH Firsthohe als HochstmaR
3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Von Bebauung freizuhaltene Flachen

Y Umgrenzung von Flachen, die von der
P Bebauung freizuhalten sind

5. Verkehrsflachen

éffentliche StraRenverkehrsflédche

StraRenbegrenzungslinie

6. MaBnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

& ©©%  Flache zum Anpflanzen von Béaumen und
o] 2
oooo Strauchern

7. Sonstige Planzeichen

D Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

h, g Bezeichnung von (Eck-) Punkten

Verbindungslinie zwischen (Eck-) Punkten,
wenn diese nicht gleichzeitig StraBenbe-
grenzungslinie oder Baugrenze ist

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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HINWEISE

nordliche Begrenzungslinie des Schutz-
bereichs der 110 kV Hochspannungsfrei-
leitung
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vorhandenes Gebaude

e———o Flurstiicksgrenze
676 Flurstiicksnummer
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Teil B: Text

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.2.1  Bezugspunkt fur die festgesetzte Hohe ist die mittlere Hohe der Fahrbahn
der an das Baugrundstiick angrenzenden éffentlichen Verkehrsflache.

1.3 StraBenbegrenzungslinie

1.3.1 Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zwischen den Punkten
abcde ist gleichzeitig StraBenbegrenzungslinie.

1.4 Bauweise

1.4.1 Fur das allgemeine Wohngebiet wird als abweichende Bauweise
festgesetzt: Zulassig sind nur Einzelhauser. Die Lange der Gebaude
darf 15 m nicht Gberschreiten.

1.5 Von Bebauung freizuhaltene Flachen

1.5.1 Innerhalb der Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist, ist mit
Ausnahme von Anlagen der 110-kV-Freileitung die Errichtung
samtlicher baulicher Anlagen unzulassig.

1.5.2 Sudlich der Linie jk ist eine mindestens 5 m breite Trasse als Zuwe-
gung zum Maststandort der 110-kV-Hochspannungsfreileitung zu
gewabhrleisten und von baulichen Anlagen freizuhalten.

1.6 Larmschutz

1.6.1  Zum Schutz vor La&rm muss auf der Flache fghif mindestens ein
Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsraumen missen mindestens zwei Aufenthaltsraume mit den
notwendigen Fenstern zu der von der Gerhart-Hauptmann-Stralle
abgewandten Gebadudeseite orientiert sein. Alternativ ist die
entsprechende Anzahl von Aufenthaltsraumen in Wohnungen mit einer
schallgedammten Liftungseinrichtung auszustatten, die einen
ausreichenden Luftwechsel gewahrleistet, oder es missen im Hinblick
auf Schallschutz und Beliiftung gleichwertige MaBnahmen
bautechnischer Art durchgefiihrt werden.

1.6.2 Von der Gerhart-Hauptmann-StraRe abgewandt sind solche AuBen-
wande, bei denen der Winkel zwischen Stra3enachse und AuBenwand
mindestens 100 Grad betragt.

1.7 grunordnerische Festsetzungen

1.7.1 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen ist je angefangene
200 m? Pflanzflache mindestens ein heimischer Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 12 cm zu pflanzen.

1.7.2 Bei Pflanzungen gemaB der textlichen Festsetzung 1.7.1 sind aus-
schliellich Arten der Anlage 1 zum Erlass zur Verwendung gebiets-
eigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur vom 02.12.2019
(Abl. Nr. 9, S. 203) oder groRkronige Obstbaume zu verwenden.

Bei Pflanzung von Obstbidumen wird die Verwendung von Arten der
nachfolgenden Geholzliste empfohlen:

Malus domestica Kulturapfel (alte Sorten)

Prunus avium SiRkirsche (alte Sorten)
Prunus cerasus Sauerkirsche (alte Sorten)
Prunus domestica Pflaume (alte Sorten)
Pyrus communis Kulturbime (alte Sorten)

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1 Ausbildung der Geschosse

2.1.1 Das 2. Vollgeschoss ist im Dachraum auszubilden. Das 2. Vollgeschoss ist
dann im Dachraum ausgebildet, wenn die Hohe des Drempels, d. h. der
Abstand zwischen der Oberkante des Dachgeschossfullbodens und der
Schnittlinie der AuBenflache der Wand mit der Unterkante der Dachhaut,
nicht mehr als 1,40 m betragt.

2.2 Dachformen und Dachneigungen

2.2.1 Auf Gebauden sind nur Sattel- und Kriippelwalmdacher zulassig. Von der
Festsetzung sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen
ausgenommen.

2.2.2 Der Neigungswinkel der Dacher muss zwischen 30 und 45 Grad betragen.
Von der Festsetzung sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
Garagen ausgenommen.

2.3 \Vorgarten

2.3.1 Mindestens 50 % der Flache zwischen den vorderen Geb&auden und der
StraBenbegrenzungslinie (Vorgarten) ist als Vegetationsflache anzulegen,
gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Lose Material- und
Steinschittungen sind ebenso wie Zuwegungen, Zufahrten, Stellplatze und
sonstige bauliche Anlagen nicht auf die Vegetationsflaichen anzurechnen.

2.4 Einfriedungen

2.4.1 Auf den Baugrundstiicken sind entlang der StraBenbegrenzungslinien nur
offene Einfriedungen bis zu 1,60 m Héhe zulassig.

3. HINWEISE

3.1 StrauBenhof Kagel

3.1.1 Das Plangebiet grenzt im Nordosten an den StrauRenhof Kagel. Von
diesem Landwirtschaftsbetrieb kénnen Emissionen durch Tierhaltung und
Besucherverkehr ausgehen, die als stérend und beldstigend empfunden
werden.

3.2 Schutzbereich der 110-kV-Hochspannungsfreileitung

3.2.1 Die Errichtung jeglicher Art von baulichen Anlagen im Schutzbereich ist
mit der E.DIS Netz GmbH als Eigentumer und Betreiber der 110-kV-
Freileitung vor Baubeginn abzustimmen und zu bestétigen.

3.2.2 Bei einer méglichen Unterbauung der Freileitung durch Nebenanlagen,
Stellplatze oder Garagen sind Sicherheitsabstédnde und eventuelle
Brandlasten zu beachten.

Amtliche Vermerke

- Dpie Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 14.12.2017 von der. <\

Gemeindeveriretung beschlossen. Der Beschluss ist oﬂsﬁblizgwm gemacht worden, |

Griinheide (Mark), den 2904,2013 .................................... ; (Siébel)
Der Biirgermeister ¢

2. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes, Stand 02/2019 sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
24.06.2019 bis 26.07.2019 gemaR § 3 Abs. 1 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen wihrend der A ungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am(%.06- 2019 ortsiiblich
bekannt gemacht worden. Die durch die Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager .

offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 24.06.2019 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB frijjhzeitig an
der Aufstellung beteiligt. M i) > @
(Siegel)

ber Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, Stand 11/2021 sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
28.03.2022 bis 28.04.2022 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am".f./!.«.?.., =.2022 ortsiiblich
bekannt gemacht worden. Die durch die Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager' -
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.03.2022 gemaR § 4 Abs. 2 BauGBan =
der Aufstellung beteiligt. :

Griinheide (Mark), den 24092@43 A ~ | (Siegel) ..

Grinheide (Mark), deen-zgo(f-zoz’-3 P 1 (S 4 00, ORISR [ o T
Der Birgermeister
5- Die verwendete Plangrundiage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit m

22.10.2018 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stra
volistandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile g
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eind utig

Strausberg, den 375.4292 3

(Siegel)

Der Birgermeister

7 Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
%Z ....................... (Siegel)

Der Birgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der die Satzung mit Begrindung und
Zusam er Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
wird, sind am C#£:08:4947 ortsiblich bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist
auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von 0_{ & w

T ey ey in

Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB hingewiesen worden. Die Satzung ist
Kraft getreten.

Griinheide (Mark), den /2064043 /f ..................... (Siegel) :

Lage des Plangebietes
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