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NURNBERG — HERPERSDORF

Umgebung

Supermarkte, Drogerien
Restaurants

Backer, Metzger

Arzte, Apotheken

5 Kitas+ Grundschule

Spielplatze

KN X X X X X

Sportvereine

Optimale Nahversorgung und Freizeitgestaltung
direkt vor lhrer Haustlre fulRlaufig erreichbar.

Verkehrsanbindung im Uberblick:

* Mit dem offentlichen Verkehr (Buslinie 51, 52, 65, 91 und 651)

erreicht man in ca. 25 Minuten die Nirnberger Innenstadt
* 9 km sind es mit dem Auto bis in die Nirnberger Innenstadt
* 3 km bis zur Auffahrt Nbg.-Kénigshof der A73

* 12 km bis zum Kreuz Nirnberg-Siid, den Autobahnanschltssen zur
A6 und der A9
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Nachhaltigkeit

Die Begriffe Nachhaltigkeit und Energiewende sind in aller
Munde. Seit Jahren entwickeln wir Projekte, die passgenau und
in sinnvollem MaR Elemente der Konstruktion und der Technik
zukunftsweisend bertcksichtigen. Dabei gilt es gleichermalien,
wirtschaftlichen als auch okologischen Zielen gerecht zu
werden.

Die folgenden Elemente wurden bei diesem Projekt eingeplant:

v' KFW40

v' Wirmepumpe
v’ Solaranlage
v’ Ziegelbauweise

v’ Begrinte Carportanlage







KAPITALANLAGE

Das Wachstumschancengesetz machtes jetzt besonders attraktiv,
in Neubauten zu investieren.

Wirtschaftliche Vorteile:

Energieeffizienz: Neubauten sind moderner und energieeffizienter, was
die Betriebskosten senkt und den Wert der Immobilie steigert.

GUnstige Finanzierung: Das Gesetz bietet bessere Kreditkonditionen
und staatliche Zuschiisse, was die Finanzierung erleichtert.

Hohe Nachfrage: In Stadten gibt es eine grolle Nachfrage nach neuen
Wohnungen, was stabile Mieteinnahmen und Wertsteigerungen
verspricht.

Steuerliche Vorteile durch AfA (Absetzung fir Abnutzung):

Abschreibungen: Sie konnen die Kosten lhrer Immobilie steuerlich
absetzen. Bei Neubauten sind das 2 % pro Jahr Gber 50 Jahre.

Schnellere Abschreibungen: In den ersten Jahren kdénnen Sie durch die
neue degressive AfA oft mehr absetzen. Dies senkt die
Einkommensteuerlast erheblich.

Zusatzliche Abschreibungen: Fir bestimmte MalBnahmen wie
energetische Bauweisen gibt es zusatzliche Steueranreize.

Fazit: Investieren in Neubauten lohnt sich dank geringerer
Betriebskosten, einfacher Finanzierung und steuerlichen Vorteilen. Das
Wachstumschancengesetz schafft die idealen Bedingungen dafur.

Forderungen mit so grolRen Vorteilen hat es zuletzt nach der Wende
gegeben — jetzt profitieren!

Beispiel Degressive AfA

— Entwicklung Buchwert
— AfA (Abschreibung)




Rechtliche Hinweise

Dieses Exposé dient als Verkaufsangebot. Samtliche Angaben wurden sorgfaltig zusammengestellt. Alle in
diesem Exposé enthaltenen Informationen reprasentieren den aktuellen Entwurfsstand bei Drucklegung
und sind nicht verbindlich. Grundrisse, Ansichten und Ausstattungen beruhen auf Daten, die im Zuge
weiterer Planungsphasen variieren kénnen.

lllustrationen sind freie kinstlerische Darstellungen. Dargestellte Bodenbeldge und Sanitareinbauten sind
lediglich Planungsbeispiele. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehoren nichtzum
Ausstattungsumfang und sind als Gestaltungsvorschlage zu verstehen.

Dargestellte Grundrissbeispiele sind nicht maRstabsgetreu und alle Flachen Zirka-Angaben.

Eine Gewahr fir die Vollstandigkeit der Informationen kann nicht Gbernommen werden.
Angegebene Werte beruhen auf Prognosen und kénnen daher abweichen. Irrtimer kénnen nicht
ausgeschlossen werden.

Verbindlich fur die Ausfihrung sind im Erwerbsfall allein die notariell beurkundeten Unterlagen.
Anderungen der Baubeschreibung/Bauausfithrung, die nicht wertmindernd sind, bleiben dem Verk&dufer
vorbehalten. Bei Anderungen wird eine gleichwertige Ausfithrung bzw. Ersatz in gleichwertiger Qualitat
angestrebt.

Sofern steuerliche Auswirkungen bzw. Gesetze erwahnt werden, stellen diese keine steuerliche Beratung
bzw. Garantien dar — individuelle steuerliche Situationen und Grundlagen bleiben unbericksichtigt.

Das Angebot ist freibleibend.
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