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Beispielhafte
Grundrissvarianten

Vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten far
individuelles Wohnen und Arbeiten.

Fur den Buhlhofweg 2 in Horben wurden vom
Architekten bereits beispielhafte
Grundrissvarianten fur Untergeschoss,
Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss
erstellt. Diese dienen als Inspiration und zeigen
eindrucksvoll, wie flexibel sich der bestehende
Hof umgestalten lasst.

Die Entwurfe verdeutlichen, dass sowohl
moderne Wohnkonzepte als auch Nutzungen far
Arbeiten, Gaste, Mehrgenerationenwohnen oder
Hobbyraume realisierbar sind. Durch die
groflzugigen Flachen und die solide Bausubstanz
eroffnen sich zahlreiche Optionen fur eine
individuelle Raumaufteilung und zeitgemale
Erweiterungen.

Damit bietet dieses Anwesen aullergewohnliches
Potenzial fur alle, die ihren Wohntraum nach
eigenen Vorstellungen umsetzen mochten — vom
charmanten Wohnhof bis zum kombinierten
Wohn- und Arbeitsensemble.
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LAGEBESCHREIBUNG
Makro-Standortbeschreibung

Lage & Charakter:

Horben liegt im Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald am
Westhang des Schauinslands. Der Ort bietet eine ruhige,
naturnahe Wohnlage mit starkem landlichem Charakter und
unmittelbarer Nahe zu Freiburg.

Verkehr & Stadtanbindung:

Uber die L 124 ist Horben gut an Freiburg angebunden. Die VAG-
Buslinie 21 verbindet den Ort regelmaBig mit Freiburg-Gunterstal
und dem stadtischen StraBenbahnnetz. Die Schauinslandbahn

erganzt die regionale ErschlieBung touristisch. Durch die
Hohenlage herrscht wenig Durchgangsverkehr.

Geschafte & Versorgung:

Vor Ort gibt es kleinere lokale Anbieter wie Hofladen und eine
Krauter-Manufaktur. Far umfassende Einkaufe, Dienstleistungen
und Gastronomie ist Freiburg oder die Nachbarschaft mafgeblich.
Arzte & medizinische Versorgung:

Im Ort sind einzelne Hausarzte verfugbar. Facharztliche

Versorgung findet uberwiegend in Freiburg statt.

Horben bietet naturnahes, ruhiges Wohnen mit guter Anbindung
an die Stadt. lIdeal fur Ruhesuchende und Freiburg-Pendler.
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LAGEBESCHREIBUNG
Mikro-Standortbeschreibung

Der Buhlhofweg 2 liegt in bevorzugter Hohenlage am
sudwestlichen Rand der Gemeinde Horben, einem der
attraktivsten Wohnorte im Freiburger Umland. Horben befindet
sich auf einem sonnigen Hochplateau am Westhang des
Schauinslands und bietet eine seltene Kombination aus
naturnahem Wohnen, eindrucksvoller Landschaft und direkter
Nahe zur Stadt Freiburg.

Die Umgebung des Objekts ist gepragt von weiten
Wiesenflachen, gepflegten Hofen und dichten Waldgebieten, die
zu Spaziergangen, Wanderungen und sportlichen Aktivitaten
einladen. Aufgrund der Hanglage eroffnet sich vom Grundstuck
aus haufig ein weitreichender Blick Uuber das Hexental, das
Dreisamtal oder die Schwarzwaldhohen — ein echtes
Alleinstellungsmerkmal dieser Region.

Trotz des idyllischen, landlichen Charakters ist die verkehrliche
Anbindung komfortabel: Uber die L124 erreicht man Freiburg im
Breisgau in kurzer Fahrzeit. Die Stadt bietet ein umfassendes
Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, Kultur, Bildungseinrichtungen
und medizinischer Versorgung. Auch der offentliche Nahverkehr
ist gut angebunden: Nahegelegene Buslinien gewahrleisten
regelmaflige Verbindungen nach Freiburg sowie zu den
umliegenden Ortschaften.

Die Wohnlage gilt als ausgesprochen ruhig und
familienfreundlich. Der ortliche Kindergarten, ein reges
Vereinsleben und kleine gastronomische Angebote in Horben
fordern ein harmonisches Dorf- und Gemeinschaftsgefuhl.
Freizeitmoglichkeiten finden sich in unmittelbarer Nahe — vom
Schauinsland mit zahlreichen Outdoor-Aktivitaten uber Rad- und
Wanderwege bis hin zu saisonalen Naturerlebnissen direkt vor
der Haustdar.
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Objektbeschreibung

Dieses traditionelle landwirtschaftliche Gehoft aus den 1930er-Jahren
bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — vom Selbstversorgerhof
uber Mehrgenerationenwohnen bis hin zu einem attraktiven
Entwicklungsobjekt mit hohem Potenzial. Die letzte umfassende
Modernisierung erfolgte 1973, sodass heute ein reizvolles Ensemble mit
authentischem Charakter, jedoch deutlichem Sanierungsbedarf, entsteht
und zukunftigen Eigentumern viel Gestaltungsspielraum eroffnet.

Das Anwesen umfasst ein Wohnhaus, eine groBBe Scheune mit Stall
sowie ein kleines Nebengebaude in Holzbauweise. Wohnhaus und
Scheune sind unterkellert; durch die abfallende Gelandetopografie ist
der Kellerbereich auf der Westseite des Wohnhauses teilweise
ebenerdig zuganglich. In der Scheune befindet sich eine zweite interne
Ebene, die bislang als Heulager diente.

Zum Kauf angeboten (912m?):
Wohnbauflache: 809 m?
Gartenland: 103 m?

Zuséatzlich bei Bedarf erwerbbar (optional 26.498m?):

Grinland / Weideland: 24.831 m? (hangseitig, derzeit verpachtet)
Geholz: 552 m?

Laub- und Nadelholz: 246 m?

Bachflache: 25 m?

Weg: 844 m?

Gesamtflache des Gehofts einschlieBlich der Zusatzfldchen: 27.410 m?

Die Kombination aus grof3zagigen Nutzflachen, traditioneller
Hofstruktur, macht dieses Anwesen ideal fur Menschen, die naturnah
leben mochten oder Raum fur vielfaltige Projekte suchen — von
tiergestutzter Landwirtschaft tber Wohnen und Arbeiten auf dem
eigenen Hof bis hin zur Entwicklung mehrerer Wohneinheiten.
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Das Wesentliche im Uberblick

Traditionelles Schwarzwald-Gehoft mit groBem Potenzial

e Baujahr: 1930er-Jahre, letzte Modernisierung 1973, voller
Sanierungsbedarf

e Gebaude: Wohnhaus, groBe Scheune mit Stall und kleines
Nebengebaude in Holzbauweise

e Unterkellerung: Wohnhaus und Scheune

« Zum Kauf angeboten (insgesamt 912 m?)

e Optional bei Gesamterwerb Grundstiicksflache: 27.410 m?

e Lage: Ruhige, stadtnahere Hohenlage in Horben, Hanglage
pragt Weideland und Grunflachen

e Nutzungspotenzial: Selbstversorgerhof, Tierhaltung (Ziegen,
Schafe, extensives Jungvieh), Gartenbau,
Mehrgenerationenwohnen

e Charakter: Authentischer Schwarzwaldhof mit grofem
Gestaltungsspielraum

Kaufpreis Immobilie : 750.000 EURO

Provisionshinweis: 3,57 % Kaufercourtage inkl. 19% MwSt.
zahlbar und fallig bei Abschluss eines notariellen
Kaufvertrages
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Siller Immobilien

lhr Ansprechpartner fur diese Immobilie:
David Laniado Tel: +49 7633 939 1590
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Die in diesem Exposé enthaltenen Angaben beruhen auf uns vom Objekt-Eigentimer tGbermittelten Informationen. Wir als
Makler ubernehmen keine Gewahr far die Vollstandigkeit, Richtigkeit oder Aktualitat dieser Daten. Eine Haftung fur
unzutreffende oder fehlende Angaben ist gemali § 31la BGB (in Verbindung mit den Grundsatzen des Maklerrechts)
ausgeschlossen. Ebenso Gbernehmen wir keine Garantie fur die Objektbeschaffenheit, gemaB § 652 BGB. Der Interessent ist
verpflichtet, alle wesentlichen Fakten (z.B. Grundriss, Zustand, rechtliche Verhaltnisse) eigenstandig zu prifen — etwa durch
Einsicht in die Kaufunterlagen, Besichtigung oder Expertenrat. MaBgeblich sind ausschlieBlich die notariell beurkundeten
Vertragsvereinbarungen und/oder Mietvertragsvereinbarungen und Vertrage. Besondere Hinweise zu Denkmalschutz,
Bebauungsplanen oder Altlasten bedurfen gesonderter amtlicher Ausklnfte.
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