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1. PLANUNG

Das Bauvorhaben wird nach den anerkannten Regeln der Technik unter Berlicksichtigung der
einschldgigen Baurechts- und DIN-Vorschriften geplant und gebaut. Die nachfolgende
Baubeschreibung gilt nur in Verbindung mit den entsprechenden Planunterlagen, aus denen sich
die Mengen, Querschnitte, Mauerwerksstirke etc. ergeben. Bei allen MaRangaben in den
Planen handelt es sich in der Regel um RohbaumaRe.

Leistungsumfang:

Erstellen der kompletten Bauantragsunterlagen

Antrdge und Plane fir die Ver- und Entsorgungsleitungen zur Erlangung der entsprechenden
Genehmigungen.

Ersteilen der statischen Berechnungen und Pline, einschlieflich des Warmeschutz- und
Schallschutznachweises.

Anfertigen der Ausfihrungs- und Werkpline.

Koordination der Bauarbeiten, Uberwachung der Bauausfiihrung nach LBO, Abnahme der
erbrachten Leistungen und Ubergabe des Objektes an die Kiufer.

Die erforderlichen behordlichen Abnahmen.

Geblhren fiir Baugenehmigung und Priifstatik, Abnahme des Schnurgeristes,
Gebrauchsabnahme des Kamins, Vermessungskosten, geologisches Gutachten (falls

erforderlich).
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2. BESCHREIBUNG DER GEWERBEANLAGE

Lage
79400 Kandern, Bahnhofstrasse Flurst.Nr 203
GEBAUDE

Die nachfolgende Baubeschreibung gilt nur in Verbindung mit den entsprechenden
Planunterlagen, aus denen sich die Mengen, Querschnitte, Mauerwerksstarken, etc. ergeben,.
Bei allen MafRangaben in den Planen handelt es sich in der Regel um RohbaumaRe.

WARMESCHUTZ

Fir den Warmeschutz werden die Anforderungen der Energieeinsparverordnung eingehaiten
und gemaR Energiekonzept EnEV 2009 erreicht. Die Wohnflachen werden gemaR den
Richtwerten eines Effizienzhauses 70 erstellt.

MATERIALIEN

Am gesamten Bauwerk kommen nur Materialien und Produkte zum Einsatz, die nach heutigem
Wissensstand als ungiftig und umweltvertriglich eingestuft werden kénnen.

FARBKONZEPT

Die Farbgebung samtlicher Bauteile erfolgt nach einem eigens erstellten und auf die einzelnen
Bauteile abgestimmten Farbkonzepte des Architekten.
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3. BAUWERK
ERDARBEITEN

Riickbau des bestehen Gebdudes sowie Baugrube ausheben und iberschissigen Aushub auf
Deponie abfahren. Nach Beendigung der Rohbauarbeiten werden die Arbeitsrdume wieder
verfiillt und die Freiflichen mit Oberboden gedeckt bzw. zur Aufnahme von festen Oberflichen
(z.B. Verbundsteine) vorbereitet.

KANALISATION
Die Kanalisations- und Entwésserungsleitungen werden nach Vorschrift ausgefihrt.

BAUMEISTER (MAURERARBEITEN U. BETONARBEITEN)

Samtliche tragende Bauteile werden nach statischen Erfordernissen erstellt und nach den
anerkannten Regeln der Technik bemessen.

GRUNDUNG
Einzel-/Streifenfundamente bzw. Bodenplatten werden in Beton bzw. Stahlbeton hergestellt.
AURENWANDE

Die Kellerwdnde werden in Stahlbeton ausgefiihrt. Die HausauRenwande werden aus
Stahlbeton oder Mauerwerk erstellt und — wo nétig — mit Warmedammverbundsystem
verkleidet.

TRENNWANDE

Zum Erreichen eines komfortablen Schallschutzes sind die Trennwinde zwischen den
Einheiten mit einem entsprechenden Schallschutzstein gemauert.

INNENWANDE

Tragende Innenwinde aus Stahlbeton oder Mauerwerk. Die nichttragenden Innenwiande
werden ebenfalls aus einem Ziegelmauerwerk hergestellt. Ausfiihrung und Anforderung
nach Wahl des Bautrigers.

DECKEN

Die Wohnungsdecken sind in Stahlbeton in einer Stirke von 22 ¢cm bis 30 cm (je nach
statischen Erfordernissen) ausgefiihrt.

STUTZEN/UNTERZUGE
Stiitzen und Unterzige in Stahlbeton.
TREPPEN

Treppenldufe aus Stahlbetonfertigteilen schallentkoppelt aufgelagert.
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DACHABDICHTUNGEN, TERRASSEN, BALKONE, BLECHNERARBEITEN

PULTDACH

ZimmermannsmaBige Konstruktion mit Zwischensparrenddmmung gemass
Warmebedarfsberechnung. Die Dachabdichtung wird mittels Metalldach oder Dachziegel
aus Ton oder Betonziegel erstellt. Die Ausfiihrung und Farbe erfolgt nach Wahl des
Bautragers

BALKONE

Die vorgehengten Balkone werden in Beton- oder Matall (nach Architektendetail) ausgeflihrt
und mit einer Beschichtung versehen. Die Briistungen werden gemauert oder mit einer
Matallkonstruktion versehen.

TERRASSEN

Die Terrassen werden mit Betonplatten Typ Fab. Lugano Granit hell 0.4. der Fa. Birkenmeier,
im Rieselbett verlegt

GIPSERARBEITEN

WANDE INNEN

Alle gemauerten/betonierten Wande der Wohnrdume werden mit einem einlagigen
Maschinenputz mit glatter Oberflache zur Aufnahme einer Fliestapete versehen.

WANDE AUREN

Die AuBenfassade wird mit einem geeigneten grobkdrnigen Putz oder mit einer
Verklinkerung versehen. Das Untergeschoss, sofern es nicht verputzt ist, wird gestrichen.

ESTRICHARBEITEN

GEWERBERAUME

In allen Rdumen wird auf den RohfuRboden ein Anhydrit-FlieRestrich {ber der
Trittschallddmmung und dem Warmeschutz eingebracht, der zur Aufnahme der
Bodenbeldge vorbereitet ist. Ausfiihrung nach DIN und Warmeschutzverordnung. Im Estrich
sind die Rohrleitungen der FuRbodenheizung verlegt.

TUREN

Die Treppenhaustiiren werden als Drehtiliranlage in Kunststoff oder Metall mit schwerer
Ausfiihrung erstellt. Die Wohnungseingangstiiren sind aus Holz oder Kunststoff weif§ in
schwerer, schallddmmender Ausfiihrung und in Stahlzargen eingebaut. Diese sind weifl
beschichtet und mit Sicherheitsbeschlag versehen.

Die Innentiiren aus Holz sind in mittelschwerer Ausflihrung, weil beschichtet und in
Holzzargen eingebaut.
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Die Tiren zu innenliegenden Badern und WC erhalten einen entsprechenden Bodenabstand
zur Bellftung der Rdume.

Im Keller werden nach Erfordernis feuerhemmende Stahltiren eingebaut.
FENSTER

Verwendet werden Kunststofffenster 3- fach verglast ausgestattet mit Einhandbeschlag
sowie einer entsprechend dem Farbkonzept des Architekten verwendeten Farbe. Die
Auflenfensterbdnke werden passend zu der Fensteranlage eingebaut. Die Innenfensterbinke
sind, wo technisch moglich und in den Pldnen vorgesehen, aus Naturstein.

JALOUSIEN
Alle Fenster in den Wohnraumen erhalten Jalousien mit elektrischem Antrieb.

SCHLOSSERARBEITEN

GELANDER

Die Schlosserarbeiten wie Stahlkonstruktion, Geldnder, Handl3ufe und 3hnliches werden in
Stahl ausgefiihrt und zwecks Korrosionsschutzes im AuRenbereich feuerverzinkt. Im
Innenbereich sind die Gelander lackiert und die Handliufe aus Edelstahl.
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4. INNERE OBERFLACHEN

WANDE
TREPPENHAUS

Im Treppenhaus werden die Wande verputzt bzw. gespachtelt und mit einem Feinputz
versehen und weil gestrichen.

WOHNRAUME
Alle Wande der Wohnrdume werden mit einer Fliestapete versehen.
TOILETTEN

Die Wiande werden nach Ausstattungsplan des Architekten teilweise ca. 2.10 m hoch
verflieflit. Es werden Fliesen nach Mustervorlage verlegt. Die Verfugung sowie die
dauerelastischen Anschlussfugen werden in Standardfarben ausgefiihrt. An den Winden
ohne Fliesenbelag wird ein Feinputz angebracht.

BODEN
WOHNRAUME

Alle Wohnraume, Flure und Absteliraume werden mit Eiche Fertigparkett nach
Mustervorlage ausgestattet. In der Kiiche kommen Fliesen ca. 30/30 cm (nach
Mustervorlage) zum Einbau. Die Verfugung sowie die dauerelastischen Anschlussfugen
werden in Standardfarben ausgefiihrt

TOILETTEN

Es werden Fliesen ca. 30/30 cm (nach Mustervorlage) verlegt. Die Verfugung sowie die
dauerelastischen Anschlussfugen werden in Standardfarben ausgefiihrt.

TREPPENHAUSER
Das Treppenhaus wird mit Steinzeug Fliesen belegt.
KELLERBODEN
Die Kellerb6den sind mit Betonfarbe gestrichen.
DECKEN
WOHNRAUME UND TREPPENHAUS
Die Oberfldche aller Betondecken wird gespachtelt und weiR gestrichen.
KELLER

Die Betonfldchen sind weiR gestrichen.
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5. AUSSTATTUNG

HEIZUNG
WARMEERZEUGUNG

Als Heizzentrale fir die Gebdudeheiziast und die Warmwasserbereitung ist eine
Pelletheizung vorgesehen. Als Heizflache ist eine FuBbodenheizung vorgesehen welche Uber
Einzelraumregelung gesteuert wird. Die Vorregelung erfolgt Gber die AuBentemperatur.

VERBRAUCHSABRECHNUNG

Die Verbrauchsabrechnung fir Wasser und Heizung erfolgt Gber gemietete elektronische
MeRsysteme.

SANITAR
ANLAGE

Im Haus ist eine betriebsfertige, komplette Frischwasserversorgung mit Schmutzfilter
installiert. Die Rohrleitungen Bewdsserung sind in Edelstahl vorgesehen ( Steigstrange ). Die
Verteilleitungen innerhalb der Wohnungen werden mit Metallverbundrohren realisiert.

Die Abrechnung des Warmwasser- und Kaltwasserverbrauchserfolgt (iber gemietete
Wasseruhren in den Gewerberdumen.

AUSSTATTUNG

Die Toiletten sind komplett ausgestattet, Standardfarbe der Sanitdrobjekte ist weik. WC und
Handwaschbecken in Keramik. WC- und Badausstattung gem. Anlage 1. In den Duschen sind
geflieste Duschen mit Bodenablauf vorgesehen. Die Abdichtung des Bodenablaufes erfolgt
im Dinnbettverfahren.

Bei innenliegenden Badern erfolgt die Entliiftung Uiber einen Ventilator, der (ber einen
Schalter gesteuert wird.

ELEKTROINSTALLATION

Die gebrauchsfertige Elektroinstallation beinhaltet Unterverteilung und sdmtliche Leitungen.
Sie entspricht den VDE- und EVU-Vorschriften.

= [eitungsmaterial im Keller als Aufputz-Installation gem. DIN 18015 bzw. VDE.

= Je Kellerraum eine Steckdose unter Schalter sowie eine Deckenbrennstelle mit
Schiffsarmatur.

= | eitungsmaterial in den Wohngeschossen als Unterputz-installation gem. DIN 18015

bzw. VDE.
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= Je Gewerbe-/ Wohneinheit ein Zahlerplatz im KellergeschoR.

= Schalter und Steckdosen in weillem Standardprogramm.

= Wandlampe mit Bewegungsmelder neben Hauseingang.

&= Telefonanschluss in jedem Wohn- und Schiafraum.

= Fernsehanschluss in jedem Wohn- und Schlafraum.

s Zugang Breitbandversorgung je Einheit.

& Treppenhausbeleuchtung liber Bewegungsmelder.

= Klingelanlage mit Gegensprechvorrichtung.

= Die Raffstoren werden elektrisch betétigt.

& WC ohne Fenster erhalten einen Abluftanschluss.

AUSSTATTUNG DER RAUME IM EINZELNEN (FABRIKAT JUNG Serie AS 500 WW - 0.4.)

Obergeschosse

Diele:

Bad:

Kochen:

Wohnen:

Schlafen:

Zimmer:

Abstellraum:

Balkon:

1 Deckenbrennstelle mit Aus- oder Wechselschaltung
1 Steckdose unter Schalter

1 Doppelsteckdose im Raum

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

1 Wandbrennstelle mit Ausschalter

1 Doppelsteckdose im Raum

1 Steckdose f. Waschmaschine

1 Steckdose f. Trockner {oder im Keller)

1 Deckenbrennstelle mit Aus- oder Wechselschaltung
2 Steckdosen, davon 1 unter Schalter

2 Doppelsteckdose im Raum

1 x Herdanschluss

2 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

2 Steckdosen, davon 1 unter Schalter

3 Doppelsteckdosen im Raum

1 Deckenbrennstelle mit Aus- oder Wechselschaltung
2 Steckdosen, davon 1 unter Schalter

2 Doppelsteckdose im Raum

1 Deckenbrennstelle mit Aus- oder Wechselschaltung
1 Steckdosen unter Schalter

2 Doppelsteckdose im Raum

1 Deckenbrennstelle mit Aus- oder Wechselschaltung
1 Steckdosen unter Schalter

1 Wandbrennstelle mit Ausschaltung

10
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1 Steckdose mit Kontrollschalter

Ab 3- Zimmer Wohnung

WC: 1 Wandbrennstelle mit Ausschaltung
1Steckdose

AUFZUGE

Die Wohnungen sind mit einem Aufzug vom Keller bis ins DG erschlossen. Abmessungen des
Aufzuges entsprechend ca 1,6m x 1,4m.

SICHERHEIT

Die gesamte Anlage ist mit einer einheitlichen SchlieRanlage ausgestattet.

AURENANLAGEN

Die Zufahrt und Zugangswege sowie die Stellpldtze werden mit Beton-Verbundsteinen grau
bepflastert oder mit Asphaltbelag versehen.

SONSTIGES

Jede Einheit erhélt ein Kellerabteil, abgetrennt durch eine Holz- oder feuerverzinkte

Gitterkonstruktion. Die Briefkastenaniage mit Sprechteil wird bei der Haupteingangstiiren im
EG installiert.

Fir Mdlleimer wird im UG ein separater Raum geschaffen.

11
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6. ALLGEMEINE BEMERKUNG

SONDERWUNSCHE

Der Bauausfiihrung wird diese Baubeschreibung zugrundegelegt. Werden dariiber hinaus
andere Materialien und Einbauten gewinscht, so kbnnen diese, sofern die technische
Maoglichkeit im Rahmen des Gesamtkonzepts besteht, als Sonderwiinsche ber{icksichtigt
werden.

Die Mehrkosten der Sonderwiinsche werden vom Handwerker direkt in Rechnung gestellt.
Kann der Handwerker diese Kosten aus technischen Grinden nicht trennen, so werden sie
durch den Bautrdger mit einem Zuschlag far Planung, Bauleitung und Bearbeitung in Hohe
von 15% an den Kunden weiter verrechnet. Anderungswiinsche miissen dem Bautriger
schriftlich mitgeteilt werden.

Die Verantwortung flir Terminverzogerungen, die durch Sonderwiinsche oder
Mehrleistungen entstehen, tragt allein der Kdufer. Garantieleistungen im Sinne der VOB
{iber Sonderwiinsche und Eigenleistungen werden vom Bautrager nicht ibernommen.

MARGABE

Anlisslich der Durcharbeitung der Arbeitsplane im MaRstab 1:50 kdnnen Anderungen
gegeniiber den Planen im MaRstab 1:100 auftreten. Solche Anderungen liegen im Rahmen
der Werk- und Detailplanung.

Dargestellte Ausstattungen, Moéblierungen und Sanitareinrichtungen, die in den Baupldnen
eingezeichnet, jedoch in der Baubeschreibung nicht erfasst sind, gehoren nicht zum
Leistungsumfang des Bautrdgers. Mafigabe ist die Baubeschreibung.

BAUFEUCHTE

Jedes neu erstelite Bauwerk weist in erheblichem MafRe Baurestfeuchte auf. Dies ist nicht zu
vermeiden und unterliegt physikalischen GesetzmiRigkeiten.

Wir empfehlen dringendst, wahrend der Trocknungsphase von 1 — 2 Jahren die bezogenen
Raume moglichst ausgeglichen zu beliiften und Moébel im Abstand zur Wand aufzustellen,
damit die Luftzirkulation an der Wandflache gewahrleistet ist.

SETZUNGEN UND RISSE

Leichte Setzungen im Bereich der Toleranzen im gesamten AuBenbereich liegen in der Art
der Konstruktion und Ausfihrung und stellen keine Qualitdts- oder Wertminderung dar.
SchwundrifRbildungen bei Baustoffen mit unterschiedlichen Ausdehnungskoeffizienten,
Trocknungsrisse im Bauholz sowie witterungsbedingte Abnutzung AuBenbereich unterliegen
ebenfalls nicht der Gewahrleistungspflicht.

Silikonfugen sind Unterhaltungsfugen und obliegen somit nicht der Gewahrleistung.

12
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ABWEICHUNGEN

Sollte der Bautrager gezwungen sein, aufgrund von Lieferschwierigkeiten, héherer Gewalt
oder behérdlicher Anordnung von dieser Baubeschreibung abzuweichen, ist er gehalten, nur
gleichwertiges Material zu verwenden.

Anderungen und Ergdnzungen in der Ausfiihrung einzelner Arbeiten, die keine
Wertminderung zur Folge haben und dem Fortschritt dienen, bleiben vorbehalten.

13
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Anlage 1

SANITAR-OBJEKTE

Normalausstattung:

Duravit Serie Starck 3 oder glw. Waschtisch 60 x 46 cm, weil} W*"“j?’(”m TH
Hansa-Vantis-Style Einhand-Waschtisch-Mischbatterie, verchromt

Hansa Basic-Jet-Brausehalter, verchromt, mit Brauseschlauch e

Hansa Basic-Jet 1-Handbrause, verchromt v
Duravit Serie Starck 3-Wandtief-Spul-WC, weiR, inkl. Gerberit-Unterputzspiilkasten .~
Duravit Starck 3 WC-Sitz, mit Deckel, weifl o

Ab 3 Zimmer Wohnung:

iCon-Keramag-Badewanne Acryl, 170 x 75 cm, Kérperform, weil, mit Excenter

Hansa-Vantis-Style Einhand-Badearmatur AP, verchromt

Die genannten Artikel sind bei der Fa. Reisser GmbH zu besichtigen. Soweit
Sanitdrgegenstande von einem anderen Lieferanten oder Hersteller zum Einbau kommen,
erfolgt dies bei gleicher Ausstattungsqualitat und gleichem Preisniveau.

Die Zubehbrteile werden nicht mitgeliefert, hierflr haben wir uns entschlossen, die WC’s in
wandhdngender Ausflihrung mit Unterputzspiilkdsten zu installieren. Die Zubehérteile
kdnnen selbstverstdndlich beim Sanitirinstallateur ausgesucht und bestellt werden.
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