Teilungserklarung 111-2
Az.: 50440/22 Urkundenverzeichnis Nr. MB 37/2023

Verhandelt zu Wiesbaden am 13.02.2023

Vor mir, dem unterzeichneten Notar
MALTE BURMANN

mit dem Amtssitz in Wiesbaden,

erschien heute:

Frau Nesrin Budan, geboren am 10.05.1976, Notariatsangestellte, von Person
bekannt, geschéftsansassig Adolfsallee 24, 65185 Wiesbaden, nicht handelnd im
eigenen Namen, sondern als mindlich bevoliméchtigte Vertreterin, fur die im
Handelsregister des Amtsgerichts Stuttgart unter der HRA 102122 in Firma Optimal
Wohnbau GmbH & Co. KG eingetragene Gesellschaft mit Sitz in Heilbronn mit der
Geschaftsanschrift: Schubartstralle 14, 74076 Heilbronn.

Die Optimal Wohnbau GmbH & Co. KG wird nachfolgend ,Grundstlickseigentimer®
genannt.



..

Die Erschienene, handelnd wie angegeben, bat um die Beurkundung der
nachfolgenden

TEILUNGSERKLARUNG
UND
GEMEINSCHAFTSORDNUNG
UND
BAUBESCHREIBUNG
UND
WEITERER ERKLARUNGEN

Vermerk zu § 3 Abs. 1 Satz 2 Beurkundungsgesetz (BeurkG)

Die vor der Beurkundung vom Notar gestellte Frage nach einer Vorbefassung im
Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG wurde vereint.

Abschnitt A.: Teilungserklarung

I. Teilung
§ 1 Grundbesitz

Der Grundstuckseigentimer ist als Eigentimer des nachfolgend bezeichneten
Grundbesitzes im Grundbuch eingetragen:

Grundbuch von Nordenstadt

Amtsgericht Wiesbaden

Blatt 5430

Flur 26

Flurstlick 111/2, Geb&aude- und Freiflache Am Hainpark 10,8, groR 392 gm

Der Grundbesitz ist in Abt. Il und in Abt. Il wie folgt belastet:

Abt. Il

Ifd. Nr. 1:

Vormerkung zur Sicherung des bedingten Anspruchs auf Rickubertragung des
Eigentums fur Landeshauptstadt Wiesbaden



Abt. 111
Ifd. Nr. 1:
Buchgrundschuld zu € 2.725.000,00 fur die Kreissparkasse Heilbronn in Heilbronn

Ifd. Nr. 2:
Buchgrundschuld zu € 5.450.000,00 fur die Kreissparkasse Heilbronn in Heilbronn

Die Grundschulden dienen der Finanzierung des Bauvorhabens und werden von
Ké&ufern der zu bildenden Sondereigentumseinheiten nicht tGbernommen.

Der Grundstickseigentimer wird auf dem Grundstlick eine Wohnanlage mit
Eigentumswohnungen sowie nicht zu Wohnzwecken dienenden R&umlichkeiten
errichten.

§ 2 Begriindung von Sondereigentum

Der Grundsttickseigentumer teilt den in § 1 bezeichneten Grundbesitz gemal § 8
des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) in nach Tausendsteln berechnete
Miteigentumsanteile in der Weise, dass nach MaRgabe der dieser Urkunde als
Anlage 1 Dbeigefugten Aufstellung mit jedem Miteigentumsanteil das
Sondereigentum an einer bestimmten Einheit, bestehend aus Wohnraumen, nicht zu
Wohnzwecken dienenden Raumen und einer Garage, in dem auf dem Grundbesitz
zu errichtenden Geb&ude verbunden wird.

Lage und GréRe des Sondereigentums und des gemeinschaftlichen Eigentums
ergeben sich aus den als Anlage 2 beigefiigten Aufteilungspléanen. Die amtliche
Abgeschlossenheitsbescheinigung liegt noch nicht vor.

Die GroRe der in der Anlage 1 genannten Miteigentumsanteile andert sich auch
dann nicht, wenn sich nach Fertigstellung der Wohnungen eine Anderung der
Wohnflache ergeben sollte.

Der Verband der Wohnungseigentumer (= Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer)
fuhrt die Bezeichnung:
»Wohnungseigentiimergemeinschaft Am Hainpark 10, 8 Flurstlick 111/2¢,



Il. Gemeinschaftsordnung

§ 1. Grundsatz

Das Verhéltnis der Wohnungseigentiimer untereinander bestimmt sich nach den
Vorschriften des Wohnungseigentumsgesetzes, soweit im Folgenden nicht etwas
anderes bestimmt ist.

Soweit nachfolgend von Wohnungseigentum die Rede ist, gelten die getroffenen
Vereinbarungen fir vorhandenes Teileigentum entsprechend.

1.

§ 2. Begriffsbestimmungen
Wohnungseigentum

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung mit
dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.

Teileigentum

Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden
Raumeinheiten der Gebaude in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem
gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehért.

Gegenstand des Gemeinschaftseigentum

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind das Grundstick sowie die
Teile, Anlagen und Einrichtungen der Gebaude, die nicht im Sondereigentum
stehen, sowie das vorhandene Verwaltungsvermégen.

Gegenstand des Sondereigentums

Gegenstand des Sondereigentums sind die in Abschnitt |, § 2 dieser
Teilungserklarung bezeichneten Raume sowie die zu diesen R&umen
gehodrenden Bestandteile des Gebéaudes, die verandert, beseitigt oder eingefigt
werden kénnen, ohne dass dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf
Sondereigentum  beruhendes Recht eines anderen Wohnungs- und
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Teileigentimers Uber das nach § 14 WEG zuléssige MaR hinaus beeintrachtigt
werden oder die dulere Gestaltung des Gebaudes verandert wird.

5. In Ergénzung dieser Bestimmungen wird festgelegt, dass zum Sondereigentum
gehdren:

a)der FuRbodenbelag, der Deckenputz und abgehangte Decken der im
Sondereigentum stehenden Raume;

b) die nicht tragenden Zwischenwande;

c) der Wandputz und die Wand- und Deckenverkleidung samtlicher zum
Sondereigentum gehérenden Raume, auch soweit die putztragenden Wande
nicht zum Sondereigentum gehdéren,

d) die Innentlren der im Sondereigentum stehenden Raume;

e) samtliche innerhalb der im Sondereigentum stehenden R&ume befindlichen
Einrichtungen und Ausstattungsgegensténde;

f) die Wasserleitungen vom Anschluss an die gemeinsame Steigleitung an,
einschliellich der Absperrventile;

g) die Entwasserungsleitungen bis zur Anschiussstelle an die gemeinsame
Fallleitung;

h) die Versorgungsleitungen fur Strom von der Abzweigung der Zahler;

i) die Heizkoérper und Vor- und Rucklaufleitungen der Zentralheizung von der
Anschlussstelle an die gemeinsame Steig- bzw. Fallleitung an;

j) der Oberbodenbelag der Balkone und etwaige Innenverkleidungen der
Balkonbriistungen.

Sofern vorstehende Bestandteile von Gesetzes wegen nicht
sondereigentumsfahig sein sollten, wird hiermit bestimmt, dass gleichwoh! die
Kosten der Unterhaltung und Instandhaltung und Instandsetzung dieser
Bestandteile der Sondereigentimer zu tragen hat, in  dessen
Sondereigentumsbereich sie sich befinden.

6. Gegenstand von Sondernutzungsrechten

Sondernutzungsrechte sind Rechte am gemeinschaftlichen Eigentum, die
Wohnungs- oder Teileigentumseinheiten auf der Grundlage des § 10 WEG nach
Mallgabe dieser Gemeinschaftsordnung eingerdumt wurden oder kinftig
eingerdumt werden. Sie haben zum Inhalt, dass die Gemeinschaft der (ibrigen
Miteigentimer vom Gebrauch des Teils des Gemeinschaftseigentums, fur das
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ein Sondernutzungsrecht begrindet wurde, ausgeschlossen ist und die
Benutzung dieses Teils des Gemeinschaftseigentums ausschlieRlich dem
Sondernutzungsberechtigten gestattet ist. Sondernutzungsrechte kénnen
zweckbestimmt sein (z.B. die Nutzung einer Grundstlcksteilflache als KfZ-
Abstellplatz regeln), sie kénnen aber auch unbestimmt sein und berechtigen
dann zur uneingeschrankten Nutzung.

§ 3. Nutzung

1. Jeder Wohnungseigentimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines
Sondereigentums, soweit sich nicht Beschrankungen aus dem Gesetz oder
dieser Urkunde ergeben. Jeder Wohnungseigentlimer hat ferner das Recht der
Mitbenutzung der zum gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten R&ume,
Anlagen und Einrichtungen des Gebaudes und der gemeinschaftlichen
Grundstucksflachen. Im Einzelnen ist fur den Gebrauch des gemeinschaftlichen
Eigentums eine etwa beschlossene Hausordnung maRgebend.

2. Die Wohnungen dirfen nur zu Wohnzwecken und/oder zur Auslibung eines
freiberuflichen  Dienstleistungsbetriebes oder eines Gewerbes ohne
Gerduschentwicklung ~ genutzt  werden; hiervon  ausgenommen  sind
Gewerbebetriebe, bei denen im weitesten Sinne sittlich anstéRige Téatigkeiten
ausgeubt werden. Die erforderlichen Genehmigungen nach &ffentlichem Recht
bleiben davon unberiihrt. Sie sind von dem jeweiligen Eigentiimer einzuholen und
dem Verwalter in Ablichtung vorzulegen.

3. Innerhalb des Sondereigentums sind bauliche Veranderungen vollumféanglich
gestattet. Alle gesetzlichen Bestimmungen und behérdliche Entscheidungen sind
dabei zu beachten.

4. Die Kosten der Instandhaltung, Instandsetzung und Unterhaltung von
Gegenstanden, die einem Sondernutzungsrecht unterliegen, tragen die
Sondernutzungsberechtigten alleine, bei gemeinschaftlichen
Sondernutzungsrechten werden die Kosten zu gleichen Teilen geteilt. Ferner gilt,
dass der jeweils Sondernutzungsberechtige  jeweils auch die
Verkehrssicherungspflicht fir die seinem Sondernutzungsrecht unterliegenden
Gegenstande tragt.
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5. Einzelnen Eigentimern von Wohnungen werden hiermit im Wege der
Gebrauchsregelung gem. § 10 WEG, Sondernutzungsrechte an Flachen des
Gemeinschaftseigentums (= Sondernutzungsrechtsflichen) eingerdumt, und zwar
nach Malgabe der nachfolgenden Aufstellung:

Einheit- Nr. in der Anlage 2 Bezeichnung in der ANLAGE 2
1 SN1*
2 SN2*

*Die raumlichen Grenzen ergeben sich auch aus den unterschiedlichen farblichen Markierungen
Zur Nutzungsbefugnis wird ferner geregelt:

Je nach Beschriftung innerhalb der Sondernutzungsrechtsflichen SN1 und SN2
durfen die Sondernutzungsrechtsflachen als Zugangs- Terrassen-, Wohngarten-,
Vorplatz-, Garagenvorplatz-, Mull-, Warmepumpenaufstell-, Photovoltaikaufstell- und
Pflanz- und Lichthofflachen genutzt werden.

Jeder Inhaber eines der vorstehenden Sondernutzungsrechte ist im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmungen befugt, insbesondere die
Wohngartensondernutzungsrechtsflache als Zier-, Nutz- und Spielflaiche zu nutzen
und alle ublichen freizeittypischen Handlungen vorzunehmen, z.B. zu Grillen. Kosten
der Instandhaltung und Instandsetzung, Unterhaltung und Pflege der
Sondernutzungsrechtsfliche und der in Auslbung des Sondernutzungsrechts
errichteten Anlagen und vorgenommenen Anpflanzungen haben die jeweils
Berechtigten zu Ubernehmen. Der rdumliche Bereich des jeweiligen
Sondernutzungsrechts darf nur mit Pflanzen bis zu einer Héhe von 1,20 Metern

abgegrenzt werden. Sonstige bauliche Abgrenzungen der
Sondernutzungsrechtsflachen aller Art, wie z.B. Mauern, Palisaden, Zaune etc., sind
unzuldssig. Im  Ubrigen gilt an den rdumlichen  Grenzen der

Sondernutzungsrechtsflichen das geltende Nachbarrecht in entsprechender
Anwendung.

Etwaig vorhandene Kontrollschachte und Schachtdeckel missen -auch wenn sie
von raumlichen Bereich eines der vorstehenden Sondernutzungsrechte liegen-
frei zuganglich bleiben und durfen nicht in irgendeiner Weise be- oder Uberbaut
und zugestellt werden.
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Die rot umrandete Fléche im Wohngarten darf mit einem Geréateschuppen (Farbe:
RAL 7016) mit Flachdach Uberbaut werden, die Héhe darf maximal 2,30 m
betragen.

Das Sondernutzungsrecht am Wohngarten erstreckt sich auch auf dessen
Bepflanzungen. Die vorstehenden Bestimmungen gelten in entsprechender
Weise auch fur die im Erdgeschossgrundriss des Aufteilungsplans dargestellten
Pflanzflachen.

Jedem Sondernutzungsberechtigten ist es gestattet, eine ausschlieRlich der
Versorgung seines Wohnungseigentums mit Wé&rmeenergie dienende
Warmepumpe auf der ihm zur Sondernutzung zugewiesenen Flache
~Warmepumpe" an dem im Erdgeschossgrundriss des Aufteilungsplans mit einem
schwarz markierten Ort auf eigene Kosten aufzustellen und dauernd zu betreiben
und zu erneuern, die erstmalige Errichtung erfolgt durch den
Grundstlickseigenttimer.

Mullbehalter durfen nur an den vorgesehenen Stellen aufgestellt werden.

Der im Erdgeschossgrundriss des Aufteilungsplans mit rot gestrichelter
Umrandung markierte und mit "Stellflache fir Feuerwehr" beschriftete Teilbereich
der schwarz liniert dargestellten Terrasse ist baurechtlich als Anleiterflache fur die
Feuerwehr ausgewiesen. Der Sondernutzungsberechtigte der Terrasse ist
verpflichtet, die jederzeitige und ungehinderte Zugénglichkeit dieses Teilbereichs
seiner Terrasse durch die Feuerwehr zu gewéhrleisten und hat sich aller
Vorkehrungen und Handlungen zu enthalten, die die vom Baurecht vorgegebene
Funktion des Terrassenteilbereichs als Anleiterfliche beeintréchtigen oder
gefahrden koénnten. Insbesondere darf die Anleiterflaiche nicht mit solchen
Gegenstanden verstellt werden, die das Anleitern durch die Feuerwehr
erschweren oder unméglich machen wirden. Fur die Einhaltung dieser
Einschrankungen ist der Sondernutzungsberechtigte allein verantwortlich.

Jeder Raumeigenttumer ist berechtigt, auf dem Dach des Gebaudes -an den dafiir
bauseits vorgegebenen Stellen- die dort installierte Photovoltaikanlage zur
Stromgewinnung zu haben und unter Ausschluss des jeweils anderen
Raumeigentiimers dauerhaft zu nutzen. Der jeweils berechtigte Eigentimer hat
samtliche Kosten der Wartung, Unterhaltung, Instandhaltung, Instandsetzung,
Erneuerung und des Betriebs seiner Photovoltaikanlage alleine zu tragen. Ihm
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obliegen auch etwaige Verkehrssicherungspflichten. Der Eigentimer des im
Aufteilungsplan mit der Nr. 2 bezeichneten Raumeigentums ist verpflichtet,
ausschlieBlich im Bedarfsfall und nach zeitlich angemessener Vorankindigung
das Betreten seiner Raumeinheit zum Zwecke des Anleiterns auf der
Dachterrasse durch den Eigentimer des im Aufteilungsplan mit der Nr. 1
bezeichneten Raumeigentums zu gestatten, um diesem den Zugang zum Dach
des Gebdudes zum Zwecke der Vornahme von erforderlichen Wartungs-,
Unterhaltungs-, Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und ErneuerungsmaRnahmen
an der ihm zur ausschlieBlichen Nutzung zugewiesenen Photovoltaikanlage zu
ermaéglichen.

Das Dach des Gebdudes, auf dem sich die vorgenannten
Photovoltaikaufstellflachen  befinden, wird bauseitiy extensiv  begrint.
Bei einer Nachbegriinung durch die Eigentimer ist unbedingt auf eine
geeignete Pflanzenwahl zu achten. Es sind Pflanzen auszuwéahlen, die
nicht zu Schaden an der Dachkonstruktion filhren. Der Eigentimer des im
Aufteilungsplan mit der Nr. 2 bezeichneten Raumeigentums ist verpflichtet,
ausschliellich im Bedarfsfall und nach zeitlich angemessener Vorankindigung
das Betreten seiner Raumeinheit zum Zwecke des Anleiterns auf der
Dachterrasse durch von der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer bzw. dem
Verwalter beauftragte Personen zu gestatten, um diesen den Zugang zum Dach
des Geb&dudes zum Zwecke der Vornahme von erforderlichen Wartungs-,
Unterhaltungs-, Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Erneuerungsmafnahmen
an dem Dach einschlieRlich der Begriinung zu erméglichen.

Das Pflanzbeet auf Dachgeschossebene darf vom Eigentimer des im
Aufteilungsplan mit der Nr. 2 bezeichneten Raumeigentums nur mit Pflanzen, die
zur Dachbegriinung geeignet sind, insbesondere mit den in der Auflistung der
Anlage 5 genannten Pflanzen, bepflanzt werden.

. Jedem Wohnungseigentimer wird hiermit im Wege der Gebrauchsregelung gem.
§ 10 WEG, je ein Sondernutzungsrecht eingerdumt, wonach er berechtigt ist, an
den Hauswénden (die sein Sondereigentum umschlieRen) Uber Terrassen und
Dachterrassen auf eigene Kosten Markisen anzubringen. Markisen diirfen aber
nur in grau/weifen Farbténen gestaltet werden. Die Kosten des Einbaus, der
Instandsetzung und Unterhaltung der Markisen tragen die jeweils Berechtigten.
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§ 4. Ubertragung des Wohnungseigentums

1. Das  Wohnungseigentum  ist  verauBerlich und  vererblich, eine
Verauflierungsbeschrankung nach § 12 WEG besteht nicht.

2. Der jeweilige VerauRerer ist verpflichtet, die VerauRerung als solche und die
Person des Erwerbers mit Namen und Anschrift binnen 2 Wochen ab
Beurkundung des  VerduBRerungsvertrags, sowie den Tag des
Eigentumstibergangs binnen 2 Wochen dem Verwalter schriftlich anzuzeigen.
Dies gilt auch im Falle einer VerduRerung im Wege der Zwangsvollstreckung
oder durch den Insolvenzverwalter, sowie fur die VerduRerung durch einen
Grundpfandrechtsglaubiger, wenn dieser ein von ihm erworbenes
Wohnungseigentum weiterverkauft. Der VerauBerer haftet ungeachtet des
Zeitpunktes des EigentumsUbergangs neben dem Erwerber fir alle
Verbindlichkeiten des Erwerbers gegentber der Gemeinschaft (Hausgeld,
Sonderumlagen etc.), die bis zur vollstandigen Erflllung der Anzeigepflicht
entstanden und fallig geworden sind. Das Gesagte gilt nicht fur die
ErstverdufRerung durch den teilenden Eigenttimer.

3. Im Falle der rechtsgeschéftlichen VerduBerung des Wohnungseigentums haftet
der Erwerber fUr rickstédndige Hausgeldzahlungen und sonstige nicht erfulite
Zahlungsverpflichtungen des VerdulRerers, die gegentiber der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer bestehen.

§ 5. Instandhaltung und Instandsetzung

1. Die Instandhaltung und Instandsetzung der zum gemeinschaftlichen Eigentum
gehérenden Teile des Gebdudes einschlieBlich der Fenster und der
Abschlusstiiren sowie des Grundstliicks obliegt der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer; sie ist vom Verwalter durchzufilhren: die besonderen
Kostentragungsregelungen dieser Gemeinschaftsordnung, insbesondere fur
Sondernutzungsrechtsgegenstande, bleiben unberihrt.

2. Jeder Wohnungseigentumer ist verpflichtet, die seinem Sondereigentum
unterliegenden Teile des Gebdudes und auch solche Teile des
gemeinschaftlichen Eigentums, die seiner alleinigen Nutzung unterliegen, so
instandzuhalten und instandzusetzen, dass dadurch keinem der anderen
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Wohnungseigentimer (ber das bei einem geordneten Zusammenleben
unvermeidliche Maf hinaus ein Nachteil erwéchst.

Obwohl Wohnungseingangstiren, Fenster, Rollladen und Jalousien von
Gesetzes wegen zum Gemeinschaftseigentum gehéren, sind die Miteigentiimer
schuldrechtlich befugt, die Wohnungseingangstiren, die Fenster, Rollladen und
Jalousien im raumlichen Bereich ihres Sondereigentums vollumfanglich wie
Sondereigentum alleine zu nutzen, aber auch schuldrechtlich verpflichtet, die
Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten alleine zu tragen.

Die Behebung von Glasschadden an Fenstern und Tlren im rdumlichen Bereich
des Sondereigentums obliegt ohne Ricksicht auf die Ursache des Schadens
dem betroffenen Wohnungseigentimer, und zwar auch dann, wenn sie zum
gemeinschaftlichen Eigentum gehéren.

Die rechtzeitige Vornahme von Schoénheitsreparaturen ist Sache jedes
Wohnungseigentliimers selbst.

§ 6. Mehrheit von Berechtigten

Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen gemeinschaftlich zu, so haben
diese auf Verlangen des Verwalters einen Bevollmachtigten in Textform (§ 126 b
BGB) zu bestellen, der berechtigt ist, fur sie Willenserklarungen und Zustellungen
im Zusammenhang mit dem Wohnungseigentum entgegenzunehmen und
abzugeben.

1

§ 7. Versicherungen, Wartungsvertrédge,
Verbrauchserfassungsvertriage, Signallieferungsvertrige

FUr das gemeinschaftliche Eigentum als Ganzes und das Sondereigentum sind
folgende Versicherungen abzuschlieRen:

a) eine Versicherung gegen Inanspruchnahme aus der gesetzlichen Haftpflicht
des Grundstlckseigentimers,

b) eine Gebaude-Feuerversicherung,

c) eine Leitungswasserschaden-Versicherung,
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d) eine Sturmschaden-Versicherung,
e) eine Elementarschadenversicherung.

Der Abschluss dartber hinausgehender Versicherungen erfolgt aufgrund
Beschlusses der Eigentimerversammiung.

Die Sachversicherungen sind zum gleitenden Neuwert und durch
Zusatzversicherungen bis zur Hoéhe des Wiederherstellungsaufwandes, die
Haftpflichtversicherung in angemessener Héhe abzuschlieRen.

Die Auswahl der Versicherungsgesellschaften obliegt, soweit sie nicht bei
Entstehen der Wohnungseigentimergemeinschaft durch den hierzu
ausdricklich  bevollméchtigten Verwalter bereits getroffen wurde, der
Eigentimerversammlung. Sie beschliet auch Uber spatere Kuindigungen
abgeschlossener Vertrage.

4. Fur technische Einrichtungen (z.B. Heizungs-, Regenwasser- und

Abwasserhebeanlagen und elektrisch betriebene Toranlagen) werden
Wartungsvertrdge abgeschlossen. Fur die Verbrauchserfassung (z.B. Heizung,
Strom, Wasser) werden Miet- und Verbrauchserfassungsvertrage abgeschlossen.
FUr Rauchmelder werden Mietvertrage abgeschlossen. Fur die Lieferung von
Signalen (z.B. Antennen- oder Kabelanschluss fir TV, Internet etc.) werden
Liefervertrdge abgeschlossen. Die Auswahl der Vertragspartner obliegt, soweit
sie nicht bei Entstehen der Wohnungseigentimergemeinschaft durch den nach
§ 8 WEG aufteilenden Eigentumer oder durch den hierzu ausdriicklich
bevollmachtigten Verwalter bereits getroffen ist, der Eigentiimerversammiung. Sie
beschlielt auch Uber spatere Kiindigungen abgeschlossener Vertrage.

§ 8. Lasten und Kosten

. Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, Beitrage zur Deckung der laufenden
Bewirtschaftungskosten, die sich aus Betriebs-, Instandhaltungs- und
Instandsetzungskosten Zusammensetzen, entsprechend ihren
Miteigentumsanteilen zu leisten, soweit nicht diese Gemeinschaftsordnung etwas
anderes bestimmt oder eine andere Kostenverteilung aufgrund gesetzlicher oder
behordlicher Anordnung zu erfolgen hat. Die Eigentimer sind verpflichtet, sich
hinsichtlich ihrer Zahlungsverpflichtungen (z.B. Hausgeldverbindlichkeiten,
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Abrechnungsbetrdge, Sonderumlagen) ununterbrochen am Lastschriftverfahren
zu beteiligen. Ein Eigentimer, der sich am Lastschriftverfahren nicht beteiligt,
schuldet der Wohnungseigentumergemeinschaft wegen des Mehraufwands eine
Pauschale von 6.-- € flr jeden Zahlungsvorgang.

. Die Kosten fur den Betrieb, die Signallieferung, die Unterhaltung und

Instandsetzung einer Telekommunikationsanlage (z.B. Antenne oder
Kabelanschluss)  werden nach der  Zahl der  angeschlossenen
Sondereigentumseinheiten verteilt, und zwar ohne Rucksicht darauf, ob die
AnschlUsse auch tatsachlich benutzt werden.

. Fur Nutzungen und Kostentragungen bei baulichen Veranderungen gilt § 21 WEG

vorrangig vor den vorstehenden Regelungen.

§ 9. Eigentiimerversammlung

Angelegenheiten, Uber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder nach
dem Inhalt dieser Gemeinschaftsordnung die Wohnungseigentimer durch
Beschluss entscheiden kénnen, werden durch Beschlussfassung in einer
Versammlung der Wohnungseigentimer geordnet (§ 19 WEG). Die
Stimmenzahl der einzelnen Miteigentimer entspricht dem Zahler ihrer
Miteigentumsanteile. Steht ein Wohnungseigentum oder Teileigentum mehreren
gemeinschaftlich zu, so kénnen sie das Stimmrecht nur einheitlich austiben;
erscheint nur einer von mehreren gemeinschaftlichen Miteigentimern, ist dieser
alleine befugt, die Stimme abzugeben.

Der Verwalter hat die Wohnungseigentimerversammlung wenigstens einmal im
Jahr einzuberufen. Darlber hinaus muss er sie dann einberufen, wenn mehr als
1/4 der Wohnungseigentiumer - hier unabhangig von dem Zahler der
Miteigentumsanteile - die Einberufung unter Angabe des Gegenstandes in
Textform verlangt.

Die Einberufung erfolgt durch Ladung der Wohnungseigentiimer. Die Ladung gilt
einem Wohnungseigentimer als zugegangen, wenn der Verwalter sie
ordnungsgemal an die ihm mitgeteilte Anschrift abgesandt hat. Es gilt die Anschrift
als mitgeteilt, die bei Amtsantritt des Verwalters in den Vewaltungsunterlagen
geflihrt wird, vorrangig diejenige, die der einzelne Wohnungseigentimer dem
Verwalter nachweislich schriftlich mitgeteilt hat.
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Die Wohnungseigentimerversammlung ist ungeachtet der erschienenen oder
vertretenen Miteigentumsanteile stets beschlussfahig.

Ein Wohnungseigentimer kann sich durch Dritte vertreten lassen. Es ist eine
Vollmacht in Textform (§ 126 b BGB) erforderlich.

Die Einberufung der Wohnungseigentiimerversammiung hat jeweils in Textform und
-abweichend von § 24 Abs. 4 WEG- mit einer Frist von zwei Wochen zu geschehen,
mit Ausnahme der ersten Versammlung, die mit einer Frist von 1 Woche
einzuberufen ist. Die Ladungsfrist beginnt nicht mit dem Zugang der Ladung,
sondern bereits mit dem Tag des Ausgangs der Ladung beim Verwaiter.

Der Verwalter leitet als Vorsitzender die Eigentimerversammiung, soweit diese
nicht etwas anderes beschlieft.

Zu Beginn jeder Wohnungseigentimerversammilung ist vom Vorsitzenden eine
ordnungsgemaRe Einberufung der Versammlung festzustellen.

Die Beschlisse der Wohnungseigentiimerversammlung werden mit der
Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst, soweit sich nicht aus dem
Wohnungseigentumsgesetz oder dieser Gemeinschaftsordnung zwingend etwas
anderes ergibt.

Auch ohne Wohnungseigentimerversammlung ist ein Beschluss giiltig, wenn
alle Wohnungseigentiimer ihre Zustimmung hierzu in Textform (§ 126 b BGB)
erklart haben.

Beschllsse nach § 23 Abs. 1 S. 2 WEG (Teilnahme an einem anderen als dem
Versammlungsort, Austibung von Rechten in elektronischer Form) sind nicht
zulassig, § 23 Abs.1 S.2 WEG wird abbedungen.

In Ergénzung des § 23 WEG wird bestimmt, dass zur Guiltigkeit eines
Beschlusses der Wohnungseigentimerversammlung auch die Protokollierung
(Niederschrift) des Beschlusses erforderlich ist. Das Protokoll (Niederschrift) ist
unverziglich vom Vorsitzenden der Eigentimerversammlung schriftlich zu
erstellen. Abweichend von § 24 Abs. 6 WEG ist das Protokoll (Niederschrift) nur
vom Vorsitzenden der Eigentimerversammlung und einem von der
Versammlung dazu bestimmten Wohnungseigentimer zu unterzeichnen.
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13. Abweichend von § 24 Abs. 7 WEG wird keine Beschluss-Sammilung gefiihrt.

§ 10. Wirtschaftsplan, Jahresabrechnung, Vermdgensbericht

Die Wohnungseigentimerversammlung beschlief3t fur jedes Kalenderjahr Gber
die Vorschiisse zur Kostentragung (vgl. § 8) und zu den nach § 19 Abs. 2 Nr. 4
WEG zu beschlieRenden Erhaltungsricklage (auch ,Instandhaltungsriicklage®
genannt).

Zur Vorbereitung der Beschlussfassung nach Abs. 1 hat der Verwalter jeweils
fur das betreffende Kalenderjahr einen Wirtschaftsplan aufzustellen, der die
voraussichtlichen Einnahmen und Ausgaben enthalt.

Die in Abschnitt Il § 8 dieser Urkunde aufgefiihrten Kosten sind im
Wirtschaftsplan in der fir das Geschéftsjahr zu erwartenden Héhe einzusetzen.
Bei den Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten ist zu beriicksichtigen,
dass ein angemessener Betrag zur Vornahme spaterer gréRerer
Instandsetzungsarbeiten der Erhaltungsrticklage zuzufuhren ist.

Nach Ablauf eines Kalenderjahres beschliefl3t die
Wohnungseigentimerversammlung Uber die Einforderung von Nachschiissen
oder die Anpassung der nach Abs. 1 beschlossenen Vorschisse. Zu diesem
Zweck hat der Verwalter eine Abrechnung Uber den Wirtschaftsplan
(Jahresabrechnung) aufzustellen, der darlber hinaus die tatsdchlichen
Einnahmen und Ausgaben enthéilt.

Die Wohnungseigentimerversammlung kann beschlieRen, wann Forderungen
fallig werden und wie sie zu erflllen sind.

Die Wohnungseigentimerversammlung kann beschlieRen, ob und welchen
pauschalen Verzugsschadenersatz (z.B. fur Mahnkosten) ein saumiger
Wohnungseigentiimer zu zahlen hat.

Kommt es fir ein Kalenderjahr nicht zu einem Beschluss nach Abs. 1 gilt der
letzte nach Absatz 1 gefasste Beschluss so lange weiter, bis ein neuer
Beschluss nach Abs. 1 gefasst wird.
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Der Verwalter hat nach Ablauf eines Kalenderjahres einen Vermégensbericht
Uber das Vermdgen der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer zu erstellen
und jedem Wohnungseigentiumer zur Verfugung zu stellen. AuRer der
Entwicklung der Erhaltungsriicklage sind darin nur folgende wesentlichen
Vermégensgegensténde aufzufihren: Sachen im Wert von mehr als € 3.000,00,
Bankkontenstdnde, anerkannte oder rechtskraftig entschiedene Forderungen
und Verbindlichkeiten. Laufende Verbindlichkeiten, wie beispielsweise aus
Lieferungen von Energie sind nicht zu erfassen, da sie bereits im
Wirtschaftsplan erfasst sind.

§ 11. Rechte und Pflichten des Verwalters, Vertretung

1. Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus den §§ 27 und 28

WEG, aus dieser Gemeinschaftsordnung und dem Verwaltervertrag.

2. Der Verwalter vertritt die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer nach § 9 b WEG

a)

b)

h)

gerichtlich und auBergerichtlich. Er ist damit insbesondere auch (aber nicht nur)
gesetzlich befugt:

namens der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer Zahlungsanspriiche (z.B.
Hausgeld-, Abrechungs- und Sonderumlagenanspriiche) gegen saumige
Miteigentimer auBergerichtlich und gerichtlich geltend zu machen: die
Einschaltung eines Rechtsanwalts ist zuldssig; entstehende Kosten sind
ungeachtet der fir die endglltige Kostenverteilung maRgeblichen
Kostenentscheidung des Gerichts einstweilen der Gemeinschaft zu belasten:

in Beschlussanfechtungsstreitigkeiten die jeweiligen Beklagten gerichtlich zu
vertreten und insoweit einen Rechtsanwalt nach seiner Wahl mit der Vertretung
der Beklagten einzuschalten;

im Rahmen seiner Aufgabe zur Instandhaltung und Instandsetzung des
Gemeinschaftseigentums Vertrdge mit Dritten namens der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer zu schlielen;

Vertrége Uber Hausmeisterleistungen oder Reinigungsleistungen zu schlieRen,
namens der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer Versicherungsvertrage zu
schlieflen und zu kiindigen;

namens der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer Wartungsvertrdge zu
schlieRen und zu kindigen;

namens der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer Signallieferungsvertrage
(z.B. fur Satelliten- und Medienkabelsignale) aller Art zu schlieRen und zu
kindigen;

namens der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer auf deren Kosten ein
Serviceunternehmen zur Ermittlung der Energiekosten des einzelnen
Wohnungseigentimers zu beauftragen.
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mit einem Rechtsanwalt auch eine Vergitung zu Lasten der
Wohnungseigentimergemeinschaft zu vereinbaren, die nach Zeitaufwand des
Rechtsanwalts mit einem festzulegenden Stundensatz ermittelt wird,

mit Wirkung far und gegen die Wohnungseigentiimergemeinschaft im Rahmen
seiner  Verwaltungsarbeiten ~ Vertrdage  abzuschlieRen und  sonstige
Rechtsgeschafte vorzunehmen,

einen Beschluss nach § 17 WEG (Entziehung des Wohnungseigentums)

herbeizufiihren.

namens der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer Vertrage, fir deren
Abschluss gemal den vorstehenden Regelungen dieses Paragraphen die
Vertretungsmacht des Verwalters besteht, die aber schon vor der Entstehung der
Gemeinschaft der Eigentimer fir diese abgeschlossen wurden nach Entstehung
der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer zu genehmigen und derartige
Vertrage zu kiindigen.

Bei Meinungsverschiedenheiten von Miteigentimern untereinander (z.B. Uber
Ruhestérungen, Verschmutzungen, etc.) ist der Verwalter berechtigt, eine
gutliche Einigung herbeizufiihren, indem er an ihn herangetragene Beschwerden
zunachst den unmittelbar Betroffenen zur Kenntnis bringt; zur Bearbeitung
anonymer und nur mundlich erhobener Beschwerden ist der Verwalter nicht
berechtigt.

Der Verwalter hat Anspruch auf Abschluss eines Verwaltervertrages, wie er in
der Branche der beruflichen Verwalter tblich ist. Uber den Umfang seiner
Vertretungsmacht ist ihm eine Vollmachtsurkunde auszuhandigen.

§ 12. Anderungsvorbehalte des teilenden Eigentiimers

In dem Zeitraum zwischen der Planung und dem Abverkauf aller Einheiten eines
Bauvorhabens kann aus verschiedenen Grunden ein Bedirfnis zur Anderung
der vorstehenden Regelungen auftreten. Der Grundstiickseigentiimer behalt
sich deshalb vor, die vorstehenden Vereinbarungen ohne Zustimmung der
anderen Miteigentimer und anderer dinglich Berechtigter abzuandern, zu
erganzen oder durch andere zu ersetzen, soweit sie sich

— auf die Zahl und die Innenaufteilung und Innenausstattung (z.B. Einbau
offener Kamine) der Wohnungen und nicht zu Wohnzwecken dienenden
Einheiten beziehen,

— auf die duBere Gestaltung des Gebaudes durch Einbau von anderen oder in
der Zahl abweichenden Fenstern und/oder Kaminziigen beziehen,
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- auf die Umwandiung der nicht zu Wohnzwecken dienenden Einheiten in
Wohnungen beziehen und umgekehrt auf die Umwandlung der zu
Wohnzecken dienenden Einheiten in nicht zu Wohnzwecken dienenden
Einheiten beziehen,

— auf die Neubegrundung bisher nicht vorgesehener, die Anderung
bestehender und die Zuweisung von Sondernutzungsrechten (vgl. Abschnitt
Il. § 2 Abs. 6) am gesamten Gemeinschaftseigentum, beziehen, soweit
nachstehend nichts anderes bestimmt ist,

— auf Anderungen, beziehen, die wegen Beanstandungen der Baubehorde
oder des Grundbuchamtes erforderlich werden kénnen.

Dieses Sonderrecht gestattet es jedoch nicht,

— die Kosten- und Lastenverteilung nach den oben genannten Regelungen
abzuandern oder aufzuheben,

— die Bemessungsgrundlage der Miteigentumsanteile abzuandern oder
aufzuheben,

— die Stimmrechtsregelungen abzuandern oder aufzuheben,

— Sondernutzungsrechte am Gemeinschaftseigentum neu zu begriinden oder
inhaltlich  zu &ndern, wenn dadurch der Zugang zu einzelnen
Sondereigentumseinheiten unméglich wiirde.

Das  Sonderrecht ist befristet. Es erlischt mit dem Tag der
Eigentumsumschreibung auf den letzten rechtsgeschéftlichen Ersterwerber der
noch zu bildenden Wohnungs- und Teileigentumseinheiten im Grundbuch.

Alle Kosten im Zusammenhang mit der Ausiibung des vorstehenden
Sonderrechts trégt ausschlieBlich der Grundstiickseigentiimer.

Soweit und solange das vorstehende Sonderrecht es gestattet,
Sondernutzungsrechte neu zZu begriinden oder bestehende
Sondernutzungsrechte inhaltlich zu &ndern, ist die Gemeinschaft der
Miteigentimer vom Mitgebrauch des Gemeinschaftseigentums ausgeschlossen
und entsteht das Mitgebrauchsrecht am Gemeinschaftseigentum nur und nur
soweit, wie das vorstehende Sonderrecht nicht ausgeiibt wurde.

Der Notar hat dartiber belehrt, dass der Grundstiickseigentimer aufgrund des
vorstehenden Sonderrechts
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— Veranderungen am Sonder- und Gemeinschaftseigentum vornehmen kann,

— am gesamten Gemeinschaftseigentum bislang noch nicht vorgesehene
Sondernutzungsrechte (z.B. an nicht Uberbauten Flachen, Flurflichen,
Spitzbéden usw.) begriinden kann und auch Anderungen von bestehenden
Sondernutzungsrechten vornehmen kann.

lll. Grundbucherkldrungen, Volimacht

Der Grundstlickseigentimer bewilligt und beantragt, in das Grundbuch die
vorstehend erklarte Teilung sowie die vorstehenden Bestimmungen als Inhalt des
Sondereigentums einzutragen.

Der Notar ist berechtigt, die Antrage aus dieser Urkunde einzeln und eingeschrénkt
zu stellen.

Vorsorglich bevollmachtigt der Grundsttickseigentiimer,

a) Frau Nesrin Budan,

b) Herrn Eric Vidal Chavez,

c) Frau Yvonne Winternheimer,
d) Frau Nadine Sterkel,

alle geschéftsansassig Adolfsallee 24, 65185 Wiesbaden, und zwar jede der
genannten Personen fur sich allein und unter Befreiung von den Beschrénkungen
des § 181 BGB, fur sie alle zur Durchfuhrung und zum Vollzug dieser
Teilungserklarung etwa noch notwendigen oder zweckméaRigen Erklarungen
abzugeben, Erganzungen und Anderungen vorzunehmen und Antrage zu stellen
und zurtckzunehmen.

Der Grundstlickseigentimer ist bevollméachtigt, Antrage auf Abdnderung bzw.
Ergénzung der Abgeschlossenheitsbescheinigung insoweit zu stellen, als es fir das
Geb&ude vorteilhaft und sinnvoll ist oder aufgrund von Anderungen bei der
Bauausflihrung, etwa wegen Auflagen der Baubehérden notwendig wird.

Abschnitt B.: Baubeschreibungen

1. Der Grundstiickseigentimer wird den in Abschnitt A. . § 1 naher bezeichneten
Grundbesitz in der dort beschriebenen Weise bebauen.
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2. Fur die Verwirklichung des Bauvorhabens gilt, je nach Typ des Kaufgegenstands
(vgl. Tabelle der Anlage 1), eine der als

Anlage 3 A: Pick,
Anlage 3 B: upP

beigefligten Baubeschreibungen nebst Wohnflachenberechnung.
Abschnitt C.: Bestellung des ersten Verwalters

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft entsteht mit Anlegung der
Wohnungsgrundbiicher (§ 9a Abs. 1 S. 2 WEG). Der teilende Eigentiimer, die Firma
Optimal Wohnbau GmbH & Co. KG ist berechtigt, bis zum Ablauf von sechs Monaten
nach Anlegung der Wohnungs- und Teileigentumsgrundblicher durch schriftlichen
Beschluss einen Verwalter zu bestellen, langstens jedoch bis zum Ablauf von drei
Jahren ab Anlegung der Wohnungsgrundbiicher (§ 26 Abs. 2 WEG).

Abschnitt D.: Dienstbarkeiten
Es werden Dienstbarkeiten nach der Anlage 4 bestellt.

Die Erschienene war damit einverstanden, dass diese Urkunde im Verfahren
nach § 13 Abs. 2 BeurkG beurkundet wurde, weshalb die libereinstimmenden
Inhalte der mehreren Niederschriften einschlieBlich der Anlagen nur einmal
vorgelesen und die (bereinstimmenden Inhalte der den mehreren
Niederschiften beigefiigten Pldne ihr nur einmal zur Durchsicht vorgelegt
wurden. Die inhaltlich nicht identischen Inhalte der verschiedenen
Niederschriften einschlieRBlich der Anlagen wurden verlesen. Die inhaltlich
nicht identischen Inhalte der den verschiedenen Niederschriften beigefiigten
Plane wurden ihr zur Durchsicht vorgelegt und mit ihr erértert. Das Protokoll
wurde sodann genehmigt und eigenhéndig wie folgt unterschrieben:
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dienenden R&umen und
Garage *

Einheit Miteigen- Nutzungs- Typ Wohnfldache
Nr. in der | tumsanteil art **in qm
Anlage 2 |in 1.000stel*

1 500 Wohnraume nebst nicht Pick 163,85
Zu Wohnzwecken
dienenden Raumen und
Garage *

2 500 Wohnraume nebst nicht Up 148,07
zZu Wohnzwecken

*= Miteigentumsanteil am Grundstiick, nicht berechnet nach Wohnflache, sondern

nach der Zahl der vorhandenen Wohnungseigentumseinheiten

**=Die Wohnflache wurde nach MaRgabe der Anlage 3 A und der Anlage 3 B
ermittelt. Diese Wohnflachenberechnung lehnt sich nicht an die Verordnung zur
Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WoFIV) —BGBI. | 2003,
2346) an. Es wird ferner darauf hingewiesen, dass die Grundflaiche des Raumes
,Hobby, Fitness" im Typ Pick voll in die Wohnflache mit eingerechnet wurde, obwohl
dieser Raum kein Aufenthaltsraum im Sinne der §§ 2, 50 HBO ist und folglich trotz
seiner technischen Ausstattung -die einem Aufenthaltsraum entspricht- nicht zum
dauernden Aufenthalt genutzt werden darf, sondern nur bezeichnungsgemaR nur
eingeschrankt zu Hobby und Fitnesszwecken.
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Lageplan zur Teilungserklarung

Gemeinde Wiesbaden Flur: 26
Gemarkung Nordenstadt Mafstab 1:500  Flurstick: 111/2

Die mit * gekennzeichneten Gebzude/Gebaudeteile
sind nicht Bestandteil des Liegenschaftskatasters.

Die Vervielfaltigung ist nur erlaubt, soweit die Vervielfaltigungsstiicke demselben Nutzungszweck wie die Originalausgabe oder der eigenen
nicht kommerziellen Nutzung dienen (§18 Abs. 2 Hessisches Vermessungs- und Geoinformationsgesetz vom 6. September 2007 — GVBI. |
S. 548) Die Ausgangsdaten kénnen durch Digitalisierung analoger Karten in den MaRstaben 1:500 — 1:2000 entstanden sein.

Die Verbffentlichung, Vervielfaltigung, Anderung oder Nutzung dieses Plans fiir andere Zwecke als den auf dem Plan angegebenen Zweck

ist ohne vorherige Genehmigung des Erstellers unzulissig.
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BAUBESCHREIBUNG



Die PICK-UP-TWO-Planung hat einen der Investoren-
wettbewerbe flir das Wohngebiet Hainweg in Wies-
baden, Ortsbezirk Nordenstadt gewonnen. Die PICK-
UP TWO wurden im Jahr 2012 neu entwickelt; ihnen
liegt die Wohnkorperanordnung des Europaischen
Patents EP 2 543 794 B1 zugrunde.

Das geplante PICK-UP-TWO-Zweifamilienhaus ist Teil
einer Hausgruppe und setzt sich aus den Wohnungen
PICK TWO (Doppelhaus-Maisonette) und UP TWO
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(Penthaus-Maisonette) zusammen. Die Garagen sind
ungefdhr in StraBenhdhe zu befahren und befinden
sich im PICK-UP-Zweifamilienhaus.

Diese Baubeschreibung ist ein zentraler Bestandteil
des abzuschlieBenden Kaufvertrags. AuBBerdem ist eine
Baubeschreibung bei einer Immobilienfremdfinanzie-
rung regelmaBig ein Element der von einer Bank zu
prifenden Unterlagen.
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Bauherr

Die Optimal Wohnbau GmbH & Co. KG, SchubartstraBe 14, 74076 Heil-
bronn ist der Bauherr der PICK-UP TWO, Wiesbaden.

Baubegleitende Qualitatssicherung

Die TUV SUD Industrie Service GmbH, Sitz Miinchen, oder die DEKRA
Automobil GmbH, Sitz Stuttgart, iberwacht die Bauausfiihrung bis zur
Abnahme.

Baugenehmigung

Die Baugenehmigung fiir das PICK-UP-Zweifamilienhaus wurde erteilt.

Grundsatzliche Bauausfiihrung

Fir die baulichen Leistungen der Optimal Wohnbau GmbH & Co. KG
sind, soweit nichts anderes vereinbart ist, mafgeblich der Stand der
Technik und die Qualitdtsnormen, die bei Erteilung der Baugenehmi-
gung gegolten haben. Nach diesem Stichtag in Kraft tretende oder
Gultigkeit erlangende Bauvorschriften im weitesten Sinne, unabhangig
davon, ob sie eine Anderung der technischen oder ordnungsrechtlichen
Anforderungen an Neubauten zum Gegenstand haben, finden daher
auf das von der Optimal Wohnbau GmbH & Co. KG auf dem Grundbesitz
geplante Bauvorhaben ausdriicklich keine Anwendung.

Das PICK-UP-Zweifamilienhaus erfiillt die Vorgaben der aktuellen Fas-
sung der Energieeinsparverordnung (EnEV 2013/2014 einschlieBlich
der Anderungen ab 2016). AuBerdem erfiillt das PICK-UP-Zweifamili-
enhaus die Vorgaben des GEG zum Zeitpunkt der Beurkundung dieser
Baubeschreibung.

Der Schallschutz zwischen den Hausern entspricht sowohl den Anfor-
derungen der DIN 4109 (2016-07) als auch dem Vorschlag an den er-
hohten Schallschutz nach DIN 4109, Beiblatt 2, Tabelle 2 (1989-11) fiir
Doppel- und Reihenhauser. Bezlglich des erhdhten Schallschutzes
sind Rdume im UG ausgenommen.

Zwischen den Wohnungen innerhalb eines Gebdaudes werden die
Anforderungen an den Schallschutz nach DIN 4109-1 (2016-07) fir
Mehrfamilienhauser eingehalten. Der Schallschutz von Wanden und
Decken von und zu fremden Aufenthaltsraumen erfiillt dariiber hinaus
die Empfehlungen an den erhohten Schallschutz fir Geschosshauser
mit Wohnungen gemaf DIN 4109, Beiblatt 2, Tabelle 2 (1989).
Anforderungen und Empfehlungen aus anderen Richtlinien, beispiels-
weise VDI 4100, oder ein Schallschutz zwischen den Rdumen innerhalb
der eigenen Wohnung werden nicht erfullt.

Der Untergeschossraum ,Hobby, Fitness” ist bauordnungsrechtlich
kein Aufenthaltsraum. Es ist ein Raum, in dem man sich nicht dauernd,
also regelmafig tiber mehrere Stunden aufhalten soll, insbesondere ist
dieser Raum kein Schlaf- oder Wohnzimmer. Er kann bezeichnungs-
gemaf als Hobby- oder Fitnessraum genutzt werden. Die Grundflache
dieses Raums ist zu 100 % in der Wohnflache enthalten, wie beispiels-
weise auch die Grundflachen des Untergeschossflurs, der Sanitarrau-
me oder der Diele.

Baufertigstellung

Die Fertigstellungstermine der einzelnen PICK-UP werden im jewei-
ligen Bautrdgervertrag definiert.

Fachplanung

Das PICK-UP wird einschlieBlich seiner Statik sowie seiner Haustech-
nik von Fachingenieurbiros geplant.

Versicherungen

Fir das PICK-UP-Haus besteht bis zur Abnahme des Gemeinschaftgs-
eigentums eine Bauherrenhaftpflichtversicherung, eine Bauleistungs-
versicherung sowie eine Rohbaufeuerversicherung. Die Kaufer schlie-
Ben eine Wohngebaudeversicherung ab, die diesen Versicherungen
ohne zeitlichen Zwischenraum nachfolgt.




ErschlieBung

Verkehrsanbindung

Die ErschlieBungsleistungen fir die Verkehrsinfrastruktur geman §127
Baugesetzbuch und geman der ErschlieBungsbeitragssatzung werden
in Absprache mit der Stadt Wiesbaden erbracht.

Wasserversorgung

Die ErschlieBungs- und Hausanschlussleistungen fiir die Wasserver-
sorgung werden gemaf der Verordnung tber Allgemeine Bedingungen
fur die Versorgung mit Wasser in Absprache mit der ESWE Versor-
gungs AG, Sitz Wiesbaden, erbracht. Die Hausanschliisse (Ubergabe-
punkte) werden gemeinsam von dem Fachingenieurbiiro fiir Heizungs-,
Liftungs- und Klimatechnik, dem Fachingenieurbdro fiir Sanitartech-
nik sowie der ESWE Versorgungs AG festgelegt. Das PICK und das UP
erhalten einen gemeinsamen Wasseranschluss und je einen eigenen
Wasserzahler als Mietgerat in einem Untergeschossraum, der in den
Aufteilungsplanen ausschlielich oder auch mit ,Technik” bezeichnet
wird.

Wasserentsorgung

Die ErschlieBungs- und Hausanschlussleistungen flir die Wasserent-
sorgung werden gemaR der Ortssatzung Uber die Entwadsserung im
Gebiet der Landeshauptstadt der Stadt Wiesbaden und in Absprache
mit der Entsorgungsbetriebe der Landeshauptstadt Wiesbaden KoR
erbracht.

Elektrizitatsversorgung

Die Elektrizitatsinfrastruktur wird gemaf der Verordnung tber Allge-
meine Bedingungen fir den Netzanschluss und dessen Nutzung fir die
Elektrizitatsversorgung in Niederspannung und in Absprache mit der
ESWE Versorgungs AG, Sitz Wiesbaden, erbracht. Die Hausanschlisse
(Ubergabepunkte) werden gemeinsam von dem Fachingenieurbiiro fiir
Elektro- und Kommunikationstechnik sowie der ESWE Versorgungs AG
festgelegt. Das PICK und das UP erhalten je einen eigenen Elektroan-
schluss sowie einen eigenen Elektrozahler in einem Untergeschoss-
raum, der in den Aufteilungsplanen ausschlieBlich oder auch mit
.Technik” bezeichnet wird.

Fotovoltaik mit Akku

Das PICK und das UP erhalten Fotovoltaikmodule mit je einem Akku
zur Engergiespeicherung. Jede Wohneinheit verfligt sowohl liber die
notwendigen Dachdurchdringungen fir die Stromkabel als auch tber
ein Sondernutzungsrecht fiir das Betreiben der Fotovoltaikmodule auf
einer Teilfldche des UP-Dachs. Die hierflir vorgesehene Dachflache
wird mit Fotovoltaikmodulen versehen. Die jeweils 10 Fotovoltaikmodu-
le haben zusammen eine maximale Leistung von 3,75 Kilowatt peak.
Zur Speicherung des Stroms erhalt jede Wohneinheit einen Energie-
speicher mit einer nominellen Kapazitat von 3,3 Kilowattstunden.

Der mit den Fotovoltaikmodulen erzeugte Strom kann selbst genutzt
werden, beispielsweise flir Haushaltsgerate, den Betrieb der Warme-
pumpe, er kann in dem Akku gespeichert oder er kann in das Strom-
netz eingespeist werden. Diese Steuerung erfolgt Uber einen Home-
Manager. Die Fotovoltaikmodule werden auf dem Dach aufgestandert.

Elektromobilitat

Jede Garage erhalt einen Festanschluss (Kabel, mit Dosen verschlos-
sen), der fiir 11 KW ausgelegt ist. Die Ausflihrung der Ladekabel wird
von dem Fachingenieurbiro fir Elektro- und Kommunikationstechnik
festgelegt. Jedes Kabel verlduft von der jeweiligen Garage in den jewei-
ligen Hauswirtschafts- und Technikraum und ist fir einen Anschluss
an einen Zahler vorbereitet. Fur die Nutzung von Elektromobilitat muss
der jeweilige Kaufer eine geeignete Ladestation, einen geeigneten
Zahler sowie einen FI-Schutzschalter definieren und auf seine Kosten
installieren lassen. Die Leistung ist flr das Laden eines elektrisch
betriebenen Fahrzeugs grundsatzlich ausreichend, allerdings werden
fahrzeugherstellerbezogene Minimalladezeiten nicht zugesichert.




Datenkabelnetz

Das PICK und das UP werden je einzeln von mindestens einem An-
bieter, wie beispielsweise die Telekom Deutschland GmbH, an ein
Datenkabelnetz fiir die Nutzungen Fernsehen, Rundfunk, Telefonie und
Internet angebunden. Diese technische Ausstattung ermdglicht den
Abschluss von Vertragen mit den zur Verfligung stehenden Anbietern.

Roh- und Ausbauarbeiten

Baustelleneinrichtung

Die Fahrwege flr die Baufahrzeuge, die Lagerplatze fiir Baumateri-
alien, die Standorte fiir Baumaschinen und die Hygieneeinrichtungen
werden festgelegt und eingerichtet.

Erdarbeiten

Eine Baugrube wird den Gebaudebegrenzungslinien entsprechend aus-
gehoben und bei einem gegebenen Baufortschritt wieder verfllt.

Fundamente, Bodenplatte,
Decken

Die Fundamente, die Bodenplatte und die Decken werden aus Stahlbe-
ton gemin der Planung des Fachingenieurblros fir Tragwerkplanung
hergestellt.

Wande

Gemaif den Vorgaben des Fachingenieurbiiros fir Tragwerkplanung
und des Gestaltungskonzepts werden tragende Wande und Stitzpfeiler
aus Mauerwerk oder aus Stahlbeton erstellt. Betonoberflachen werden
gemafl dem Gestaltungskonzept teilweise belassen. Die tbrigen Au-
Benwandflichen erhalten entsprechend der Warmeschutzberechnung
des Fachingenieurbtros fiir Bauphysik ein Warmedammverbundsy-
stem mit Putz- oder Riemchenoberflache gemaf dem Gestaltungskon-
zept. Nichttragende Zimmertrennwande werden als doppelt beplankte
Gipskartonstanderwande ausgeflihrt.

Dacher

Das PICK-UP erhalt gemaR der Planung des Fachingenieurbiiros fir
Tragwerkplanung und gemaf dem Gestaltungskonzept Flachdacher
aus Stahlbeton. Die Dacher werden warmegedammt. Die Spengler-
arbeiten werden in Titanzink oder Aluminium ausgeflhrt. Farblich
werden die Oberflachen der Spenglerarbeiten gemal dem Gestal-
tungskonzept hergestellt. Das Dach des PICK wird als Dachterrasse fur
das UP hergestellt. Das Dach des UP wird bauseitig extensiv begrint.
Bei einer Nachbegriinung durch die Eigentiimer ist unbedingt auf eine
geeignete Pflanzenwahl zu achten. Es sind Pflanzen auszuwéhlen, die
nicht zu Schaden an der Dachkonstruktion fiuhren.

Haustechnik

Versorgungsnetze allgemein

AuBer in den ausschlieBlich oder auch mit ,Technik” bezeichneten
Riumen werden alle der Ver- und Entsorgung der Wohnungen dienen-
den und vertikal verlaufenden Abschnitte der Rohr- und Kabelnetze in
geschlossenen Installationsschachten und alle horizontal verlaufenden
Abschnitte innerhalb der Wande oder innerhalb von Abkofferungen
gefiihrt. In den ausschlieBlich oder auch mit ,Technik” bezeichneten
Riume konnen alle Rohr- und Kabelnetze sichtbar verlegt werden.

In allen ausschlieBlich oder auch mit ,Technik” bezeichneten Rdumen
kann die Haustechnik groBe Teile dieser Rdume in Anspruch nehmen,
so dass eine zusitzliche, anderweitige Nutzung nicht mehr moglich ist.
Dies gilt nicht fir Nutzungen, die im Aufteilungsplan vorgesehen sind,
wie beispielsweise die Nutzung von Waschmaschine und Kondens-
trockner in auch mit ,Hauswirtschaft” bezeichneten Rdumen.




Elektro- und Kommunikations-

technik

Die fir die PICK-UP bendtigte Elektro- und Kommunikationstechnik,
insbesondere die Sicherungen und die Zdhler sowie der Verlauf und
die Ausfuhrung der Elektro- und Datenkabel werden von dem Fachin-
genieurburo fir Elektro- und Kommunikationstechnik geplant. In allen
ausschlieBlich oder auch mit .Technik" bezeichneten Rdume kénnen
alle Kabel sichtbar verlegt werden. Das PICK und das UP erhalten je
einen eigenen Elektrozdhler.

Heizungs- und Klimatechnik

Das PICK und das UP erhalten je eine eigene Luft-Wasser-Warmepum-
pe Kermi, x-change dynamic AW E AuBenaufstellung, zur Erzeugung
der benctigten Warmenergie fiir das Heizen und fiir die Bereitung von
warmem Wasser. Die Energiequelle ist die Umgebungsluft.

Die Warmepumpe kann aufBerdem zur passiven Kiihlung im Sommer
eingesetzt werden. Bei der Kiihlung mit einer Warmepumpe wird der
Kéltekreislauf umgekehrt. Die Kiihlung der Rdume erfolgt Uber die FufB-
bodenheizung. Bei der passiven Kiihlung flieRt gekiihltes Wasser durch
die FuBbodenheizung. Hierdurch wird dem Raum Warme entzogen. Die
Raumtemperatur kann um bis zu 3 °C gesenkt werden.

Die Warmepumpe wird, gemaf den Darstellungen im Aufteilungsplan,
in den jeweiligen Vorhauspflanzflachen montiert. Die Heizungs- und
Klimatechnik, insbesondere deren Steuerungen, sowie der Verlauf und
die Ausfiihrung der Heiz- und Kihlwasserrohre, werden vom Fach-
ingenieurbdiro fir Heizungs-, Liftungs- und Klimatechnik geplant.
Grundsatzlich werden alle der Ver- und Entsorgung der Wohnungen
dienenden Heiz- und Kiihlwasserrohre nicht sichtbar verlegt. In allen
ausschlieBlich oder auch mit .Technik" bezeichneten Raumen konnen
alle Heiz- und Kiihlwasserrohre auf den Wanden oder unter der Decke
sichtbar verlegt werden. Ausnahmsweise kdnnen diese Rohre iber
kurze Strecken auch auf dem Boden gefiihrt werden, wie beispielswei-
se beim Ubergang vom Boden in eine technische Anlage oder umge-
kehrt.

Liftungstechnik

Die Liftungstechnik wird vom Fachingenieurblro fir Heizungs-, Lif-
tungs- und Klimatechnik geplant.

Sanitartechnik

Die Wasserver- und Abwasserentsorgung des PICK-UP wird vom
Fachingenieurbdro fir Sanitartechnik geplant. In den Technik- oder
Hauswirtschafts- und Technikrdumen konnen alle Wasser- und Ab-
wasserrohre sichtbar verlegt werden. Zur Abwasserentsorgung der
Sanitaranlagen im Untergeschoss, wie beispielsweise der Waschma-
schine, wird eine Hebeanlage fiir jedes PICK und jedes UP bengtigt.
Diese Hebeanlagen sind zu warten.

Niederschlagswasserriickhal-
tung

Niederschlagswasser auf den PICK-Dachern (UP-Dachterrassen und
UP-Pflanzbeeten) wird liber gartenseitige Fallrohre in einer unterir-
dischen zisternenahnlichen Niederschlagswasserriickhaltungsbox
tempordr gespeichert und anschlieBend zeitverzogert in die Kanali-
sation eingeleitet. Ziel der Niederschlagswasserriickhaltung ist es,
eine Uberlastung der Kanalisation bei Starkregen und damit eventuell
einhergehende Uberschwemmungen zu vermeiden. Die Rickhaltungs-
boxen sind zu warten und die ebenerdigen Wartungséffnungen sind
entsprechend freizuhalten.




AuBenanlagen

Vorplatz

Die Vorplatze erhalten einen Belag aus Pflastersteinen mit Sickerfu-
gen gemaR dem Gestaltungskonzept. Im Gberdachten Bereich wird
eine LED-Wandleuchte von RZB, Cadero Disca, anthrazit metallic, mit
Bewegungsmelder und Zeitautomatik montiert. Die VideoauBenstati-
on wird ebenfalls im liberdachten Bereich des Zugangs montiert (vgl.
Elektrotechnikausstattung). AuBerdem wird im Uberdachten Bereich
der Zugange je ein Briefkasten von Mefa, Lento 135, mit Namensschild
und Sicherheitsschloss, montiert. Darlber hinaus erhalt jede Wohnung
eine eigene Hausnummer gemafl dem Gestaltungskonzept. Die Vorplat-
ze werden nicht mit Fahrradstandern ausgestattet.

Zugang

Die Zugange erhalten einen Belag aus Pflastersteinen mit Sickerfugen
gemaf dem Gestaltungskonzept.

Garagenvorplatz

Die Garagenvorpldtze erhalten einen Belag aus Pflastersteinen mit
Rasenfugen gemal dem Gestaltungskonzept.

Warmepumpenflache, Mullbe-
hélterflache

Die Aufstellflachen fir die AuBeneinheit der Warmepumpe und fur die
Millbehalter werden als Betonkonstruktion hergestellt.

Miillbehélterschrank

Das PICK und das UP werden gemaf3 den Darstellungen im Auftei-
lungsplan mit Millbehalterschranken fir die vier Abfallbehalter der
ELW (Reststoffe, Biomlill, Altpapier und Wertstoffe) ausgestattet. Die
Millbehalterschranke bestehen aus zirka 1,25 m hohen, rahmenlosen
Betonkorpussen mit SichtbetonauB3enflachen, ihre Tiren aus einem
feuerverzinkten und pulverbeschichteten Stahlblech gemafi dem Ge-
staltungskonzept. Die Millbehalterschranke kénnen vier Abfallbehalter
mit einem Fassungsvermdogen von je maximal 240 Litern aufnehmen.

Pflanzflachen

Gemaf den Darstellungen im Aufteilungsplan und gemafl dem Gestal-
tungskonzept werden die Pflanzflachen mit Strauchern, Stauden und
Grasern bepflanzt.

Lichthof

Zur besseren Belichtung des Untergeschossraums ,Hobby, Fitness”
wird ein Lichthof vor dem Fenster gemal3 den Darstellungen im Auftei-
lungsplan angelegt. Seitlich erhalt der Lichthof, wie im Aufteilungsplan
dargestellt, Absturzsicherungen in Form von unbehandelten Beton-
wanden.

Im unteren Bereich des Lichthofs befindet sich ein Ablauf fir Regen-
wasser, der im Bedarfsfall, beispielsweise bei Starkregen, durch eine
Pumpe unterstitzt wird. Diese Pumpe verhindert ein eventuelles Ein-
dringen von Wasser durch das Lichthoffenster und ist zu warten.

Wohngarten

In den Wohngarten wird Rasen eingesat und auferdem werden in den
Garten Hecken und Baume gemaR den Darstellungen im Aufteilungs-
plan und gemafn dem Gestaltungskonzept gepflanzt. AuBerdem wird
der Wohngarten teilweise, wie in den Darstellungen im Aufteilungsplan,
gemal dem Gestaltungskonzept gefasst.

Baureinigung

Unmittelbar vor der Abnahme des Sondereigentums erfolgt eine Bau-
reinigung. Diese ersetzt nicht die Feinreinigung durch den Kaufer.
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Ausstattung und Einrichtung von Wohnungseigentum ein-
schlief3lich Sondernutzungsrechten

Diele (EG)
WC (EG)

Wohnen, Essen, Kochen (EG)
Treppen (UG/EG/0G)

Flur (OG)

Bad, WC (0G)

Dusche, WC (0G)
Schlafen (0G)

Zimmer 1 (0G)
Zimmer 2 (0G)

Flur (UG)

Hobby, Fitness (UG)

Hauswirtschaft, Technik (UG)

Technik (UG)

Abstellraum (UG)

Garage (EG)

Terrasse (EG)

Boden

Estrich
schwimmender Estrich mit Trittschall- und Warmedam-
mung

Eichenmassivparkett, Hochkantlamellen
Stabhohe: zirka 1 cm, Stabbreite: zirka 0,8 cm, Stablange:
12 bis 16,5 cm, Massivsockelleiste

mit einer lackierten Oberflache oder

mit einer gedlten Oberflache oder

Eichenmassivparkett, Englischer Verband
Stabhdhe: zirka 1 cm, Stabbreite: zirka 2 cm, Stablénge: 12
bis 18 cm, Massivsockelleiste

mit einer lackierten Oberflache oder

mit einer gedlten Oberflache oder

Eichenmassivparkett, Parallelverband
Stabhohe: zirka 1 cm, Stabbreite: zirka 2 cm, Stablange: 12
bis 18 cm, Massivsockelleiste

mit einer lackierten Oberflache oder

mit einer gedlten Oberflache oder

Bodenfliesen
Verlegung der Fliesen auf Kreuzfuge, lange Seite der
Fliesen parallel zur Tir, die Sockelfliesen sind aus den
identischen Bodenfliesen geschnitten, Hohe: zirka 6 cm,
Verlegung an nicht gefliesten Wanden. Bodenfliesen aus
Feinsteinzeug von Caesar, Contract Solution, 30 x 60 cm:

Slab Black oder

Slab Coke oder

Slab Khaki oder

Slab Silver oder

Slab Snow

Trittstufen der Treppe
massives Eichenholz, stabverleimt, keilgezinkt:

mit einer lackierten Oberflache oder

mit einer geolten Oberflache




: 3
= x
2 - £
83 sk
o = ) -] — —
= O [O) o %
2% %083 55,2 =
= WS |Sge=3 EHSEgE
Css:Boasgs8Lt=ET R
o ) . Emgagg_ﬁ‘?ﬁggega'EE@%
Ausstattung und Einrichtung von Wohnungseigentum ein- ol o | =85 T 9 % EES52S 3 = E g =
schlieflich Sondernutzungsrechten AT FLoanNNCTzlrc ol
Staubbindender Anstrich
Die Estrichhohe entspricht der der Ubrigen Raume. Hier-
durch ergibt sich ein vertikaler Versatz zu benachbarten EEN
Raumen, die nicht mit einem staubbindenden Anstrich
versehen sind.
Pflastersteine -
gemaf dem Gestaltungskonzept
Betonplatten
gemal dem Gestaltungskonzept. Die Betonplatten werden |
auf einem Splittbett verlegt.
Wande (Innenansicht)
Standardumfassungswénde
geglatteter Gipsputz, Qualitatsstufe Q2,Anstrichmitwei- H HE H B B E B B N E B B EEN
Ber Dispersionsfarbe
Standardinnenwéande
Spachtelung, Qualitdtsstufe Q2, Anstrich mit weiBer Dis- EEEEEEEEEEEEEERN
persionsfarbe
Wandfliesen
Der Duschbereich wird raumhoch mit Wandfliesen verse-
hen. Hinter den anderen Sanitarausstattungsgegenstan-
den werden die Wande bis zur Hohe der Vormauerung, zir-
ka 1,15 m, gefliest. Alle Wandfliesen werden auf Kreuzfuge,
lange Seite der Fliesen parallel zum Boden, verlegt. Die
Oberseite einer Vormauerung wird mit den ausgewahlten
und zugeschnittenen Bodenfliesen belegt. Diese werden
Uber die senkrechten Wandfliesen verlegt. Gemaf dem
Gestaltungskonzept wird auf eine Abschlussleiste verzich-
tet. Wandfliesen aus Feinsteinzeug von Caesar, Contract
Solution, 30 x 60 cm:
Slab Black oder [ | [ I
Slab Coke oder [ | [ I |
Slab Khaki oder | [ |
Slab Silver oder [ | nn
Slab Snow | [
Die Garagenwande werden gemaf der Planung des Fach-
ingenieurburos fir Tragwerkplanung aus Mauerwerk oder
aus Beton erstellt und, sofern erforderlich, teilweise oder |

insgesamt warmegedammt. Die Wandoberflachen werden
gemaR dem Gestaltungskonzept hergestellt.




Ausstattung und Einrichtung von Wohnungseigentum ein-
schlieBlich Sondernutzungsrechten

Diele (EG)
WC (EG)

Wohnen, Essen, Kochen (EG)
Treppen (UG/EG/0G)

Flur (OG)

Dusche, WC (0G)

Schlafen (0G)
Zimmer 1 (0G)
Zimmer 2 (0G)

Bad, WC (0G)

Flur (UG)
Hobby, Fitness (UG)

Hauswirtschaft, Technik (UG)

Technik (UG)
Abstellraum (UG)

Garage (EG)
Terrasse (EG)

Decken (Innenansicht)

Spachtelung, technische Vliestapete, Anstrich mit weiler
Dispersionsfarbe

Spachtelung, Anstrich mit weier Dispersionsfarbe

Die Garagendecken werden gemaf der Planung des Fach-
ingenieurbdros fur Tragwerkplanung aus Beton erstellt
und, sofern erforderlich, teilweise oder insgesamt war-
megedammt. Die Deckenoberflachen werden gemal dem
Gestaltungskonzept hergestellt.

Turen und Garagentor

Wohnungseingangstir

Eingangstirelement aus Holz inklusive elektrischem
Turoffner, mit Blockrahmen, Farbgebung geman Gestal-
tungskonzept, Turstarke: zirka 7 cm, Glasausschnitt,

wie und sofern im Aufteilungsplan dargestellt, Klarglas,
innenseitig Sicherheitsverbundglas, Tirblatt mit Sicher-
heitsdoppelfalz, dreifacher Sicherheitsbolzenverriegelung
und zweifacher Bandseitensicherung sowie mit Sicher-
heitswechselgarnitur (Innenseite: Driicker, AuBenseite:
Edelstahlgriffstange, Lange: zirka 1,20 m), Sicherheits-
rosette aus Edelstahl mit Aufbohr- und Kernziehschutz,
SchlieBzylinder mit Gefahrenfunktion (z.B. kann die Tir
auch bei innen steckendem Schlissel von auflen gedff-
net werden), mit thermisch getrennter Anschlagschiene,
warmegedammtes Tlrblatt mit vierseitig umlaufenden
Rechteckstahlrohrrahmen. Das Tiirblatt erhalt eine vier-
seitige, hochelastische Silikondichtung, der Rahmen eine
dreiseitige. Das bodentiefe WC-Fenster im Erdgeschoss ist
Bestandteil des Eingangstiirelements aus Holz. Es handelt
sich bei dem Fenster um eine (nicht zu 6ffnende) Festver-
glasung. Die Verglasung ist transluzent.

Standardzimmertiren
Turblatthohe: zirka 211 ¢cm, weif3, mit Laminatbeschich-
tung (CPL), Turblatter mit schwerer Rohrenspanmittellage,
Turblatter und Tdrzargen mit Rundkanten, Edelstahldri-
ckergarnitur mit Schloss und getrennter Rosette nach Mu-
stervorlage. Alle Turen, wie und sofern im Aufteilungsplan
dargestellt. Fir eine verbesserte Raumluftqualitat verfi-
gen alle Innentiren Uber einen Unterschnitt von maximal
zwei Zentimetern. Die Tiren der Rdume WC, Bad/WC und
Dusche/WC erhalten statt des Schlosses eine
WC-Verriegelung.
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Ausstattung und Einrichtung von Wohnungseigentum ein-
schlieBlich Sondernutzungsrechten

Wohnen, Essen, Kochen (EG)
Treppen (UG/EG/0G)

Flur (0G)

Dusche, WC (0G)

Diele (EG)

WC (EG)

Bad, WC (0G)
Schlafen (0G)
Zimmer 1 (0G)
Zimmer 2 (0G)
Flur (UG)

Hobby, Fitness (UG)

Hauswirtschaft, Technik (UG)

Technik (UG)

Abstellraum (UG)
Garage (EG)

Terrasse (EG)

Tur Bad, WC und Dusche, WC

Glasdrehflugeltdr, Tirblatthéhe: zirka 211 c¢cm, translu-
zentes Einscheibensicherheitssatinatoglas, mit Studiobe-
schlag und WC-Verriegelung, gemaf Gestaltungskonzept.

Tur Wohnen, Essen, Kochen
Glasdrehflugeltlr, Turblatthdhe: zirka 211 cm, Einschei-
bensicherheitsklarglas, mit Studiobeschlag, gemaf Gestal-
tungskonzept

Sektionaltor
elektrisch betrieben, gemafl dem Gestaltungskonzept. Zwei
Fernbedienungen je Garage sind im Kaufpreis enthalten.

Terrassentiiren
Drehfligeltliren mit warmedammenden Kunststoffrahmen,
mit Dreifachverglasung und Pilzkopfverriegelung, wie und
sofern im Aufteilungsplan dargestellt, Innendesign weil,
weille Griffe, AuBendesign gemaf Gestaltungskonzept. Die
Turkonstruktion wird, sofern bautechnisch vertretbar, mit
losem Pfosten (Stulp), anderenfalls mit festem Pfosten
ausgeflihrt.

Treppenkonstruktion
Stahltreppen, Handlaufe aus Eichenholz gemanl dem Ge- n
staltungskonzept, Trittstufen vgl. Boden

Verglasungen und Verschattungen

Fenster mit warmedammenden Kunststoffrahmen, mit
Dreifachverglasung und Pilzkopfverriegelung, wie und
sofern im Aufteilungsplan dargestellt, Innendesign weif3,
weiflle Griffe, AuBendesign gemdn Gestaltungskonzept

Fensterbanke innen: aus dem Werkstein Agglo-Marmor,

Farbe Bianco Carrara, Fensterbanke auBen: gemafi dem
Gestaltungskonzept, wie und sofern Fenster im Auftei- | n
lungsplan dargestellt sind und nur bei nicht bodentiefen

Fenstern

Rollladen, elektrisch betrieben, Motorsteuerung Gber einen
rollladennahen Schalter, Schalter von Berker, K.1, Kunst-

stoff, gldnzend, polarweif3 (ahnlich RAL 9010). Sofern es

gemaf den rechtlichen Vorgaben erforderlich ist, werden [ |
ein Rollladen oder mehrere Rollladen fir eine Not6ffnung

bei einem Stromausfall ausgestattet. Diese Zusatzausstat-

tung kann beispielsweise eine Handkurbel sein.
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Das bodentiefe WC-Fenster im Erdgeschoss ist Bestand-
teil des Eingangstirelements aus Holz. Es handelt sich
bei dem Fenster um eine (nicht zu 6ffnende) transluzente |

Festverglasung. Diese Festverglasung erhalt zur Abdunk-
lung des Raums keinen Rollladen.

Zur besseren Belichtung des Raums Hobby/Fitness wird

ein Lichthof vor dem Fenster gemaf den Darstellungen

im Aufteilungsplan angelegt. Seitlich erhalt der Lichthof, [ |
wie im Aufteilungsplan dargestellt, Absturzsicherungen in

Form von unbehandelten Betonwanden.

Heizungstechnikausstattung

FuBbodenheizung mit bereichsbezogener aber nicht

notwendigerweise raumweiser Temperaturregelung ge-

maf der Planung des Fachingenieurblros fir Heizungs-,

Liftungs- und Klimatechnik, wahrscheinlichste Positio- HEEE EEEREEEEEERN
nierung der Heizkreislaufe wie nebenstehend angegeben.

Raumthermostat von Berker, K.1, Kunststoff, glanzend,

polarweif3 (&nlich RAL 9010)

Elektrisch betriebener Handtuch- und Badheizkorer
Diana S300 mit senkrechten D-Profil-Sammelrohren

(40 x 32 mm) und geraden, waagrechten Rundrohren

(@ 20 mm). Die Befestigung erfolgt riickseitig zwischen
den Querrohren. Zwischen den Rohrblocken Abstande zur
Handtuchaufhangung.

Luftungstechnikausstattung
Ein oder mehrere Entliftungsgerate inklusive Steuerung
nach Planung des Fachingenieurbiros fiir Heizungs-,
Luftungs- und Klimatechnik, wahrscheinlichste Positionie-
rung wie nebenstehend angegeben. Ein Dauerbetrieb der
Entliftungsgerate garantiert zusammen mit den in den
Fenstern oder Rollladenkasten integrierten Nachstromoff-
nungen die hygienisch notwendige Luftwechselrate flur den L N [ |
Feuchteschutz. Die Innentlren verflgen, sofern erforder-
lich, Uber je einen Unterschnitt von maximal zwei Zentime-
tern. Grundsatzlich ist eine zusatzliche Liftung der Raume
durch das regelméaBige Offnen der Fenster erforderlich.
Nur ein Teil dieser Raume wird mit Liftungsgerdten aus-
gestattet werden - gemal der Planung des Fachingenieur-
biros fur Heizungs-, Luftungs- und Klimatechnik.
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Ausstattung und Einrichtung von Wohnungseigentum ein-
schlieBlich Sondernutzungsrechten

Diele (EG)
WC (EG)

Wohnen, Essen, Kochen (EG)
Treppen (UG/EG/0G)

Flur (0G)

Bad, WC (0G)

Dusche, WC (0G)
Schlafen (0G)

Zimmer 1 (0OG)
Zimmer 2 (0G)

Flur (UG)

Hobby, Fitness (UG)

Hauswirtschaft, Technik (UG)

Technik (UG)

Abstellraum (UG)

Garage (EG)

Terrasse (EG)

Elektrotechnikausstattung

Innenstation Video von Elcom, polarweif3 glanzend, wie
2Draht HOME-Set Video REP511Y von Elcom. Die entspre-
chende Videoaufenstation befindet sich im Uberdachten
Bereich des Zugangs: von Elcom, weil3, wie 2Draht-HOME-
Set Video REP511Y von Elcom

Innenstation Audio von Elcom, polarweif3 glanzend, wie
2Draht HOME-Set Audio REP111Y von Elcom

geplanter Wohnungsanschluss fir die Nutzung von Leis-
tungen eines Ethernetkabel verwendenden Telekommuni-
kationsdienstleisters, Anschluss gemafR dem Fachingeni-
eurbdro flir Elektro- und Kommunikationstechnik

geplanter Wohnungsanschluss fur die Nutzung von Leis-
tungen eines Koaxialkabel verwendenden Telekommunika
tionsdienstleisters, Anschluss gemal dem Fachingenieur-
biro fir Elektro- und Kommunikationstechnik

Ethernetkabel fiir die Nutzung von Leistungen eines diese
Kabel verwendenden Telekommunikationsdienstleisters,
Ethernetkabel vom entsprechenden Wohnungsanschluss

in die nebenstehend markierten Raume gemafl dem Fach-

ingenieurburo fir Elektro- und Kommunikationstechnik,
Ausgang: je eine Elektrodose mit je einer RJ-45-Buchse

Koaxialkabel fir die Nutzung von Leistungen eines diese
Kabel verwendenden Telekommunikationsdienstleisters,
Koaxialkabel vom entsprechenden Wohnungsanschluss in
die nebenstehend markierten Raume gemaf} dem Fach-
ingenieurblro fur Elektro- und Kommunikationstechnik,

Ausgang: je eine Koaxialdose mit je einer Buchse flr Rund-

funk und einer Buchse fiir Fernsehen

Kabelauslasse Decken, z.B. fiir Deckenleuchten: gemaR der

Planung des Fachingenieurbiiros fir Elektro- und Kom-
munikationstechnik, wahrscheinlichste Anordnung: wie
nebenstehend angegeben

Kabelauslasse Wande, z.B. fir Wandleuchten und Markise:
gemaf der Planung des Fachingenieurbiros fir Elektro-
und Kommunikationstechnik, wahrscheinlichste Anord-
nung: wie nebenstehend angegeben




Ausstattung und Einrichtung von Wohnungseigentum ein-
schliefllich Sondernutzungsrechten

Wohnen, Essen, Kochen (EG)
Treppen (UG/EG/0G)

Diele (EG)
Flur (OG)

WC (EG)

Bad, WC (0G)
Dusche, WC (0G)
Schlafen (0G)

Hauswirtschaft, Technik (UG)

Hobby, Fitness (UG)
Technik (UG)

Zimmer 1 (0G)
Zimmer 2 (OG)
Abstellraum (UG)
Garage (EG)

Flur (UG)
Terrasse (EG)

Wandsteckdosen, insgesamt 60 Steckplatze, Positionie-

rung gemaf der Planung des Fachingenieurblros fir Elek-

tro- und Kommunikationstechnik, Steckdosen von Berker,
K.1, Kunststoff, glanzend, polarweif3 (&nlich RAL 9010).
Wandsteckdosen an tragenden Wanden werden in den
Untergeschossraumen Abstellraum und Hauswirtschaft/
Technik auf Putz montiert.

Wandsteckdose auf Putz gemaf der Planung des Fachin-

genieurbdiros fir Elektro- und Kommunikationstechnik und

gemal dem Gestaltungskonzept

Auflensteckdose von innen schaltbar gemaf der Planung

des Fachingenieurblros fiir Elektro- und Kommunikations-

technik und geman dem Gestaltungskonzept

Lichtschalter fir Decken und Wandleuchten nach Planung

des Fachingenieurs fir Elektro- und Kommunikationstech-

nik, Schalter von Berker, K.1, Kunststoff, gldnzend, polar-
weif} (&nlich RAL 9010)

Lichtschalter fur Decken und Wandleuchten auf Putz ge-

maf der Planung des Fachingenieurbiiros fir Elektro- und

Kommunikationstechnik und gemafR dem Gestaltungskon-
zept

Elektromobilitatsvorbereitung: Festanschluss (Kabel, mit
Dosen verschlossen), fiir 11 KW ausgelegt. Fur die Nut-
zung von Elektromobilitat muss der jeweilige Kdufer eine
geeignete Ladestation, einen geeigneten Zahler sowie
FI-Schutzschalter definieren und auf seine Kosten instal-
lieren lassen.

Herdanschlussdose [ |
Rauchwarnmelder gemaf der Planung des Fachingenieur-
biros fur Heizungs-, Liftungs- und Klimatechnik, wahr- - - - EEEEE

scheinlichste Anordnung: wie nebenstehend markiert. Die
Miete dieser Rauchwarnmelder tragt der Kaufer.

Sanitdrausstattung

Badewannenanlage

Badewanne von Bette, BetteStarlet, wie im Aufteilungs-
plan dargestellt, Einbauversion aus Stahlemail, Edelweil,
mittiger Ablauf, Abflussgarnitur mit integriertem Was-
sereinlauf




Ausstattung und Einrichtung von Wohnungseigentum ein-
schlieBlich Sondernutzungsrechten

Einbaubrausebatterie zur Badewanne mit Anschluss fiur
die Handbrause, Einhand-Wannenbatterie von Hansa,

Ligna, mit quadratischer Rosette Montage mittig an der
Langsseite der Badewanne, Zulauf liber die Badewanne

Handbrause Croma Select 1jet, wei3 und chromfarben,
Brauseschlauch Isiflex: 1,25 m, Wandanschlussbogen mit
Rickflussverhinderer Fixfit S, Brausehalter Porter S, alles
von Hansgrohe, Montage in der Ndhe der Armatur

Duschflachenanlage

Bodengleiche Duschflache aus Stahlemail von Bette, Bet-
teFloor, wie im Aufteilungsplan dargestellt, wei3 (Farb-
code: 000), Einbauhdhe: zirka 8 mm

Einbaubrausebatterie zur Duschfldche mit Anschluss fiir
die Handbrause, von Hansa, Ligna, mit quadratischer Ro-
sette, Montage mittig zur Duschflache

Handbrause Raindance Select S120 3jet Unica S Puro,
weifl3 und chromfarben, Brauseschlauch Isiflex: 1,60 m,
Wandanschlussbogen mit Rickflussverhinderer Fixfit S,
Brausestange: 0,9 m, alles von Hansgrohe, Montage in der
N&he der Armatur

Klarglas-Duschabtrennung von Xtra Select, Cara, Pen-
delschwungtur, teilweise mit festem Segment in Nische,
Montage mit Schwallschutz. Der Hebesenkmechanismus
der Tlr garantiert einen festen Tirschluss.

Waschtischanlagen

Wohnen, Essen, Kochen (EG)
Treppen (UG/EG/0G)

Flur (OG)
Hauswirtschaft, Technik (UG)

Hobby, Fitness (UG)
Technik (UG)

Dusche, WC (0OG)
Schlafen (0G)
Abstellraum (UG)

Diele (EG)
Bad, WC (0G)
Zimmer 1 (0G)
Zimmer 2 (0OG)
Flur (UG)
Garage (EG)
Terrasse (EG)

WC (EG)

Mabelwaschtisch von Duravit, ME, Hahnlochbank mit Hahn-
loch fiir Einlocharmatur, mit Uberlauf, aus Sanitirkeramik,

63 x 49 cm, weif3, Design von Philippe Starck. Der Wandan-

schluss wird mit einer weif3en Silikonfuge hergestellt.

Armatur zum Mobelwaschtisch, Einhebel-Waschtisch-
mischer von Hansa, Ligna (VITA), inklusive Ablaufgarnitur

Waschtischunterbau von Duravit, Brioso (BR4101), wand-
hangend, 2 Schubkasten, 62 x 47,9 cm, alle Standardfar-
ben

Handwaschbecken von Duravit, ME, Hahnlochbank mit
Hahnloch fiir Einlocharmatur, mit Uberlauf, aus Sanitarke-
ramik, 45 x 32 cm, weif3, Design von Philippe Starck. Der
Wandanschluss wird mit einer weif3en Silikonfuge herge-
stellt.

Design-Eckventil
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Armatur zum Handwaschbecken, Einhebel-Waschtisch-
mischer von Hansa, Ligna XS (VITA), inklusive Ablaufgarni- |
tur
WC-Anlagen
Wand-WC von Duravit, ME, wandhangender Tiefspliler,
Rimless (spllrandlos), 37 x 57 cm, weif3, Design von - -
Philippe Starck. Der Wandanschluss wird mit einer weiflen
Silikonfuge hergestellt.
WC-Sitz mit Deckel von Duravit, ME, mit Absenkautomatik - ——
SoftClose, weil3, Design von Philippe Starck
Wand-WC-Element mit Unterputzsplilkasten von Geberit,
inklusive WC-Betatigungsplatte von Geberit, Sigma 30,
2 s . . | H B
wassersparende 2-Mengen-Spiilauslosung, Design: weif3
und chrom
Ausgussbecken von A_l.ape, Stahl, innen gnd auBen glasiert,
weil3, 51 x 36 cm, mit Uberlauf, Ab- und Uberlaufgarnitur |
mit Kette und Stopfen
Armatur zum Ausgussbecken, Einhebelmischer gemaf -
dem Gestaltungskonzept
Wasseranschlisse und Wasserzahler
Warm- und Kaltwasseranschlisse
Anschlusse fur Armaturen u LI | |
Anschlisse fur Spiltisch. Eine Aufputzmontage ist mog- -
lich.
Kaltwasseranschliisse
Anschluss Spulmaschine |
Anschluss fir Waschmaschine |
Frostsichere Aufenarmatur |
Kaltwasserzahler
Kaltwasserzahler nach der Planung des Fachingenieurs - - -

fir Sanitartechnik, wahrscheinliche Rdume, wie nebenste-
hend markiert
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Hinweise

Trotz intensiver Planung und Uberwachung sind
Differenzen zwischen verschiedenen Planen und der
Baubeschreibung, insbesondere auch wegen behord-
licher Auflagen und des technischen Fortschritts,

nie ganz auszuschlieBen. In derartigen Fallen gilt im
Einzelnen: Ergeben sich zwischen den Pléanen und der
Baubeschreibung Differenzen, ist die Baubeschrei-
bung mafigeblich. Die in den Planen eingezeichneten
Einrichtungsgegenstande sind im Leistungsumfang
enthalten, wenn dies in der Baubeschreibung entspre-
chend erwahnt ist. Ansonsten sind die Gegenstande
lediglich als Einrichtungsvorschldge zu verstehen. In
Werbeunterlagen werden Fotos von fertiggestellten
Bauvorhaben verwendet. Sie dienen einer grundsatz-
lichen Veranschaulichung der Ausstattung und der
Architektur. Bei Differenzen zwischen den Fotos und
den Aufteilungsplanen oder der Baubeschreibung
sind die Aufteilungsplane oder die Baubeschreibung
mafgebend.

Bei gestrichenen, nicht tapezierten Wanden kdnnen
bauphysikalisch bedingt Haarrisse entstehen. Diese
Haarrisse stellen keinen Sachmangel dar. Sie sind
charakteristisch fiir diese Art der Wandveredelung.
Das Rei3en und Abreif3en von elastisch verfillten
Fugen mit Acryl oder Silikon kann konstruktiv nicht
verhindert werden, wie z.B. bei Wandanschlissen oder
Deckenanschlissen. Auch das beispielsweise materi-
altechnische Senkungsvermadgens der im Estrich ver-
wendeten Dammstoffe kann zur Rissbildung beitragen.
Tritt ein ReifBen oder Abreif3en auf, so ist im Bedarfsfall
eine Nachverfugung durch den Kaufer vorzunehmen.
Es handelt sich um Wartungsarbeiten.

In dem Bad/WC, Dusche/WC und im WC werden nur die
Wandflachen im Bereich der Sanitdrgegenstande ge-
fliest, der Bereich der Dusche raumhoch, der Bereich
hinter allen Ubrigen Sanitargegenstanden in Vormau-
erungshohe. Vormauerungen werden an allen Seiten
mit Fliesen versehen.

In R&umen mit Bodenfliesen werden die nicht geflies-
ten Wandflachen mit Sockelfliesen versehen.
Wahrend der Keimphase des Rasens, in der Regel

ein bis drei Wochen, muss der frisch eingesate Rasen
feucht gehalten werden. Die Bewasserung ist so zu
wdhlen, dass das Erdreich mindestens bis zu einer
Tiefe von 15 cm durchfeuchtet ist. Die Wassermenge
richtet sich nach dem Niederschlag und ist (nicht nur
wahrend der Keimphase) entsprechend anzupassen.
Bei Trockenheit und starker Sonneneinstrahlung sollte
der Rasen intensiv beregnet werden. Es sollte eine
Beregnung mit geringer Tropfengrof3e gewahlt werden.
Bei gut gewachsenem Rasen kann nach der Keimpha-
se die Bewasserung eingeschrankt werden. Aufgrund
der stetigen Bewdsserung und der noch nicht ge-
schlossenen Grasnarbe ist zu erwarten, dass neben
den Grasern auch die in der Erde vorhandenen und
die sich durch Flugsamen verbreitenden Wildpflan-
zen wachsen. Oft ist die Wuchsgeschwindigkeit der
Wildpflanzen grof3er als die der Graser. Wochentliches
Mahen des Rasens verdrangt mit der Zeit die meisten
Wildpflanzen. Ebenso ist im Bedarfsfall eine Nachsaat
durch den Kunden auszufihren und fiir eine ausrei-
chende Nahrstoffzufuhr zu sorgen. Eine mehrmals

im Jahr durchzufihrende Diingung des Rasens ist im
allgemeinen erforderlich. Rasenschaden, die auf einer
mangelnden Pflege beruhen, stellen keinen Sachman-
gel dar.

Grdser, Straucher, Bische und Bdume sind insbeson-
dere in den ersten Monaten nach ihrer Pflanzung be-
sonders umfangreich zu wdssern. Eingewachsene, al-
tere Geholze konnen sich Gber ihr besser entwickeltes
Wurzelsystem langer selbst versorgen. In langeren
Trockenperioden sollte aber je nach Bedarf zusatz-
lich bewassert werden. Uber das Wasser beziehen
Pflanzen alle fur sie wichtigen Nahrstoffe des Bodens.
Tritt ein Nahrstoffmangel durch Trockenheit auf, fihrt
dies zur Schwachung der Pflanzen, und sie sind auch
anfalliger fur Krankheiten und Schadlingsbefall. Es ist
ebenfalls auf eine ausreichende Nahrstoffzufuhr durch
Dlnger zu achten. Pflanzenschaden, die auf einer
mangelnden Pflege beruhen, stellen keinen Sachman-
gel dar.
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Wohnflachenberechnung PICK 111/2 - 1, Flurstiick 111/2, Am Hainpark 10, 65205 Wiesbaden

Wohnfléchei

:Abtéllrau ; Untergeschoss 17,66 m? - 0% 7 b,OO rﬁz
Flur Untergeschoss 10,64 m? 100% 10,64 m2
Hauswirtschaft, Technik  Untergeschoss 14,35 m? 0% 0,00 m2
Hobby, Fitness Untergeschoss 21,04 m? 100% 21,04 m?
Technik Untergeschoss 6,01 m? 0% 0,00 m2
Diele Erdgeschoss 6,46 m? 100% 6,46 m?
Garage Erdgeschoss 13,96 m? 0% 0,00 m?
Terrasse Erdgeschoss 23,05 m? 50% 11,53 m?
wWC Erdgeschoss 1595 e 100% 1,95 m?
Wohnen, Essen, Kochen Erdgeschoss 56,94 m? 100% 56,94 m2
Bad, WC Obergeschoss 4,77 m? 100% 4,77 m2
Dusche, WC Obergeschoss 4,99 m? 100% 4,99 m?
Flur Obergeschoss 4,98 m? 100% 4,98 m?
Schlafen Obergeschoss 15,87 m? 100% 15,87 m?
Zimmer 1 Obergeschoss 11,88 m? 100% 11,88 m?
Zimmer 2 Obergeschoss 12,80 m? 100% 12,80 m?
Gesamt alle 227,35 m? 163,85 m?
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BAUBESCHREIBUNG



Die PICK-UP-TWO0-Planung hat einen der Investoren-
wettbewerbe flir das Wohngebiet Hainweg in Wies-
baden, Ortsbezirk Nordenstadt gewonnen. Die PICK-
UP TWO wurden im Jahr 2012 neu entwickelt; ihnen
liegt die Wohnkorperanordnung des Europaischen
Patents EP 2 543 794 B1 zugrunde.

Das geplante PICK-UP-TWO-Zweifamilienhaus ist Teil
einer Hausgruppe und setzt sich aus den Wohnungen
PICK TWO (Doppelhaus-Maisonette) und UP TWO
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o 10 o 1= o OO UOTOON
Baubegleitende Qualitdtssicherung.........c.eceveniinrininn,
BaugenehmiGUNG ......ccoeovveereonnensiisesssisssesississsee s
Grundsétzliche BauausfiRrung .............ocecoercveeecvsrvcinerinns,
BaufertigStellung .........ccwoninnirinriseiisrisiissieeiesiseessissianes
Fachplanung.......ccucoivverisireoeiiisseeiesiississeosseesssssssecsssnsns
VErSICREIUNGON ..ot

ErSCRUEBUNG ccoeervr st ortisise s
Verkehrsanbindung

Wasserversorgung

Wasserentsorgung

Elektrizitatsversorgung

Fotovoltaik mit Akku

Elektromobilitat

Datenkabelnetz

Roh- und AuSbauarbeiten .........ivovrnioneieniiisiinsrissinens
Baustelleneinrichtung

Erdarbeiten

Fundamente, Bodenplatte, Decken

Wande

Dacher

HAUSEECANIK ..ot s e
Versorgungsnetze allgemein

Elektro- und Kommunikationstechnik
Heizungstechnik

Luftungstechnik

Sanitartechnik

Niederschlagswasserrickhaltung

(Penthaus-Maisonette) zusammen. Die Garagen sind
ungefahr in StraBenhohe zu befahren und befinden
sich im PICK-UP-Zweifamilienhaus.

Diese Baubeschreibung ist ein zentraler Bestandteil
des abzuschlieBenden Kaufvertrags. AuBerdem ist eine
Baubeschreibung bei einer Immobilienfremdfinanzie-
rung regelmagig ein Element der von einer Bank zu
prifenden Unterlagen.
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Bauherr

Die Optimal Wohnbau GmbH & Co. KG, SchubartstraBe 14, 74076 Heil-
bronn ist der Bauherr der PICK-UP TWO, Wiesbaden.

Baubegleitende Qualitatssicherung

Die TUV SUD Industrie Service GmbH, Sitz Miinchen, oder die DEKRA
Automobil GmbH, Sitz Stuttgart, Gberwacht die Bauausfiihrung bis zur
Abnahme.

Baugenehmigung

Die Baugenehmigung flir das PICK-UP-Zweifamilienhaus wurde erteilt.

Grundsatzliche Bauausfiihrung

Fir die baulichen Leistungen der Optimal Wohnbau GmbH & Co. KG
sind, soweit nichts anderes vereinbart ist, maBgeblich der Stand der
Technik und die Qualitdtsnormen, die bei Erteilung der Baugenehmi-
gung gegolten haben. Nach diesem Stichtag in Kraft tretende oder
Gultigkeit erlangende Bauvorschriften im weitesten Sinne, unabh&ngig
davon, ob sie eine Anderung der technischen oder ordnungsrechtlichen
Anforderungen an Neubauten zum Gegenstand haben, finden daher
auf das von der Optimal Wohnbau GmbH & Co. KG auf dem Grundbesitz
geplante Bauvorhaben ausdriicklich keine Anwendung.

Das PICK-UP-Zweifamilienhaus erfiillt die Vorgaben der aktuellen Fas-
sung der Energieeinsparverordnung (EnEV 2013/2014 einschlieBlich
der Anderungen ab 2016). AuBerdem erfiillt das PICK-UP-Zweifamilj-
enhaus die Vorgaben des GEG zum Zeitpunkt der Beurkundung dieser
Baubeschreibung.

Der Schallschutz zwischen den H&usern entspricht sowohl den Anfor-
derungen der DIN 4109 (2016-07) als auch dem Vorschlag an den er-
héhten Schallschutz nach DIN 4109, Beiblatt 2, Tabelle 2 (1989-11) fiir
Doppel- und Reihenhaduser. Beziiglich des erhdhten Schallschutzes
sind Raume im UG ausgenommen.

Zwischen den Wohnungen innerhalb eines Gebiudes werden die
Anforderungen an den Schallschutz nach DIN 4109-1 (2016-07) fir
Mehrfamilienhduser eingehalten. Der Schallschutz von Wanden und
Decken von und zu fremden Aufenthaltsraumen erfiillt dariiber hinaus
die Empfehlungen an den erhdhten Schallschutz fiir Geschosshauser
mit Wohnungen gemaf DIN 4109, Beiblatt 2, Tabelle 2 (1989).
Anforderungen und Empfehlungen aus anderen Richtlinien, beispiels-
weise VDI 4100, oder ein Schallschutz zwischen den Riumen innerhalb
der eigenen Wohnung werden nicht erfuillt.

Wie im Aufteilungsplan (Schnitt 1) dargestellt, entsteht aus bautech-
nischen Grinden zwischen Rdumen im Dachgeschoss und der Dach-
terrasse eine Schwelle von zirka 20 Zentimetern.

Wie im Aufteilungsplan (Untergeschossgrundriss und Schnitt 1) dar-
gestellt, wird die Decke aus bautechnischen Griinden in Bereichen des
Untergeschossraums .Abstellraum, Hauswirtschaft, Technik" um zirka
15 Zentimeter tiefer als die restliche Decke verlaufen.

Baufertigstellung

Die Fertigstellungstermine der einzelnen PICK-UP werden im jewei-
ligen Bautragervertrag definiert.

Fachplanung

Das PICK-UP-Haus wird einschlieflich seiner Statik sowie seiner Haus-
technik von Fachingenieurbiiros geplant.

Versicherungen

Fir das PICK-UP-Haus besteht bis zur Abnahme des Gemeinschaftgs-
eigentums eine Bauherrenhaftpflichtversicherung, eine Bauleistungs-
versicherung sowie eine Rohbaufeuerversicherung. Die K3ufer schlie-
f3en eine Wohngebaudeversicherung ab, die diesen Versicherungen
ohne zeitlichen Zwischenraum nachfolgt.

ErschlieBung

Verkehrsanbindung

Die ErschlieBungsleistungen fiir die Verkehrsinfrastruktur gemaB §127
Baugesetzbuch und gemaB der ErschlieBungsbeitragssatzung werden
in Absprache mit der Stadt Wiesbaden erbracht.




Wasserversorgung

Die ErschlieBungs- und Hausanschlussleistungen flr die Wasserver-
sorgung werden gemaf der Verordnung iiber Allgemeine Bedingungen
fur die Versorgung mit Wasser in Absprache mit der ESWE Versor-
gungs AG, Sitz Wiesbaden, erbracht. Die Hausanschliisse (Ubergabe-
punkte) werden gemeinsam von dem Fachingenieurbiiro fiir Heizungs-,
Ldftungs- und Klimatechnik, dem Fachingenieurbiiro fiir Sanitartech-
nik sowie der ESWE Versorgungs AG festgelegt. Das PICK und das UP
erhalten einen gemeinsamen Wasseranschluss und je einen eigenen
Wasserzahler als Mietgerat in einem Untergeschossraum, der in den
Aufteilungsplanen ausschlieBlich oder auch mit ,Technik" bezeichnet
wird.

Wasserentsorgung

Die ErschlieBungs- und Hausanschlussleistungen fiir die Wasserent-
sorgung werden gemaf3 der Ortssatzung lber die Entwasserung im
Gebiet der Landeshauptstadt der Stadt Wiesbaden und in Absprache
mit der Entsorgungsbetriebe der Landeshauptstadt Wiesbaden K&R
erbracht.

Elektrizitdtsversorgung

Die Elektrizitatsinfrastruktur wird gemaf der Verordnung lber Allge-
meine Bedingungen fur den Netzanschluss und dessen Nutzung fiir die
Elektrizitatsversorgung in Niederspannung und in Absprache mit der
ESWE Versorgungs AG, Sitz Wiesbaden, erbracht. Die Hausanschlisse
(Ubergabepunkte) werden gemeinsam von dem Fachingenieurblro flr
Elektro- und Kommunikationstechnik sowie der ESWE Versorgungs AG
festgelegt. Das PICK und das UP erhalten je einen eigenen Elektroan-
schluss sowie einen eigenen Elektrozahler in einem Untergeschoss-
raum, der in den Aufteilungsplanen ausschlieBlich oder auch mit
.Technik” bezeichnet wird.

Fotovoltaik mit Akku

Das PICK und das UP erhalten Fotovoltaikmodule mit je einem Akku
zur Engergiespeicherung. Jede Wohneinheit verfligt sowohl Gber die
notwendigen Dachdurchdringungen fir die Stromkabel als auch tiber
ein Sondernutzungsrecht fiir das Betreiben der Fotovoltaikmodule auf
einer Teilfldche des UP-Dachs. Die hierflir vorgesehene Dachflache
wird mit Fotovoltaikmodulen versehen. Die jeweils 10 Fotovoltaikmodu-
le haben zusammen eine maximale Leistung von 3,75 Kilowatt peak.
Zur Speicherung des Stroms erhalt jede Wohneinheit einen Energie-
speicher mit einer nominellen Kapazitat von 3,3 Kilowattstunden.

Der mit den Fotovoltaikmodulen erzeugte Strom kann selbst genutzt
werden, beispielsweise fir Haushaltsgerate, den Betrieb der Warme-
pumpe, er kann in dem Akku gespeichert oder er kann in das Strom-
netz eingespeist werden. Diese Steuerung erfolgt tiber einen Home-
Manager. Die Fotovoltaikmodule werden auf dem Dach aufgestandert.

Elektromobilitat

Jede Garage erhalt einen Festanschluss (Kabel, mit Dosen verschlos-
sen), der fiir 11 KW ausgelegt ist. Die Ausfiihrung der Ladekabel wird
von dem Fachingenieurbiro fir Elektro- und Kommunikationstechnik
festgelegt. Jedes Kabel verlauft von der jeweiligen Garage in einen
Untergeschossraum, der in den Aufteilungsplanen ausschlieilich oder
auch mit ,Technik” bezeichnet wird. Das Kabel ist fiir einen Anschluss
an einen Zahler vorbereitet. Fir die Nutzung von Elektromobilitdt muss
der jeweilige Kaufer eine geeignete Ladestation, einen geeigneten
Zahler sowie einen FI-Schutzschalter definieren und auf seine Kosten
installieren lassen. Die Leistung ist fur das Laden eines elektrisch
betriebenen Fahrzeugs grundsatzlich ausreichend, allerdings werden
fahrzeugherstellerbezogene Minimalladezeiten nicht zugesichert.




Datenkabelnetz

Das PICK und das UP werden je einzeln von mindestens einem An-
bieter, wie beispielsweise die Telekom Deutschland GmbH, an ein
Datenkabelnetz fiir die Nutzungen Fernsehen, Rundfunk, Telefonie und
Internet angebunden. Diese technische Ausstattung ermdglicht den
Abschluss von Vertragen mit den zur Verfiigung stehenden Anbietern.

Roh- und Ausbauarbeiten

Baustelleneinrichtung

Die Fahrwege fiir die Baufahrzeuge, die Lagerplatze fiir Baumateri-
alien, die Standorte fiir Baumaschinen und die Hygieneeinrichtungen
werden festgelegt und eingerichtet.

Erdarbeiten

Eine Baugrube wird den Geb&dudebegrenzungslinien entsprechend aus-
gehoben und bei einem gegebenen Baufortschritt wieder verfiillt.

Fundamente, Bodenplatte,
Decken

Die Fundamente, die Bodenplatte und die Decken werden aus Stahlbe-
ton geman der Planung des Fachingenieurbtiros fir Tragwerkplanung
hergestellt.

Waénde

Gemah den Vorgaben des Fachingenieurbiiros fiir Tragwerkplanung
und des Gestaltungskonzepts werden tragende Wénde und Stiitzpfeiler
aus Mauerwerk oder aus Stahlbeton erstellt. Betonoberflichen werden
gemaB dem Gestaltungskonzept teilweise belassen. Die iibrigen Au-
Renwandflachen erhalten entsprechend der Warmeschutzberechnung
des Fachingenieurblros fiir Bauphysik ein Warmedammverbundsy-
stem mit Putz- oder Riemchenoberflache gem&i dem Gestaltungskon-
zept. Nichttragende Zimmertrennwande werden als doppelt beplankte
Gipskartonstanderwande ausgefiihrt.

Dacher

Das PICK-UP erhdlt gemas der Planung des Fachingenieurbiiros fiir
Tragwerkplanung und gemaB dem Gestaltungskonzept Flachdacher
aus Stahlbeton. Die Dacher werden warmegeddammt. Die Spengler-
arbeiten werden in Titanzink oder Aluminium ausgefiihrt. Farblich
werden die Oberfldchen der Spenglerarbeiten gemaB dem Gestal-
tungskonzept hergestellt. Das Dach des PICK wird als Dachterrasse fir
das UP hergestellt. Das Dach des UP wird bauseitig extensiv begriint.
Bei einer Nachbegriinung durch die Eigentimer ist unbedingt auf eine
geeignete Pflanzenwahl zu achten. Es sind Pflanzen auszuwihlen, die
nicht zu Schdden an der Dachkonstruktion fithren.

Haustechnik

Versorgungsnetze allgemein

Aufler in allen Untergeschossréumen werden alle der Ver- und Entsor-
gung der Wohnungen dienenden und vertikal verlaufenden Abschnitte
der Rohr- und Kabelnetze in geschlossenen Installationsschichten
und alle horizontal verlaufenden Abschnitte innerhalb der Winde oder
innerhalb von Abkofferungen gefiihrt. In allen Untergeschossraumen
konnen alle Rohr- und Kabelnetze sichtbar verlegt werden.

In allen Untergeschossraumen, die im Aufteilungsplan ausschlieBlich
oder auch mit ,Technik" bezeichnet sind, kann die Haustechnik grofe
Teile dieser Raume in Anspruch nehmen, so dass eine zusétzliche,
anderweitige Nutzung nicht mehr méglich ist. Dies gilt nicht fiir Nut-
zungen, die im Aufteilungsplan vorgesehen sind, wie beispielsweise
die Nutzung von Waschmaschine und Kondenstrockner in auch mit
.Hauswirtschaft” bezeichneten Rdumen.




Elektro- und Kommunikations-

technik

Die fir die PICK-UP bendtigte Elektro- und Kommunikationstechnik,
insbesondere die Sicherungen und die Zahler sowie der Verlauf und
die Ausflhrung der Elektro- und Datenkabel werden von dem Fachin-
genieurbduro fur Elektro- und Kommunikationstechnik geplant. In allen
ausschlieBlich oder auch mit .Technik” bezeichneten Rdumen konnen
alle Kabel sichtbar verlegt werden. Das PICK und das UP erhalten je
einen eigenen Elektrozahler.

Heizungstechnik

Das PICK und das UP erhalten je eine eigene Luft-Wasser-Warmepum-
pe Kermi, x-change dynamic AW E Auflenaufstellung, zur Erzeugung
der bendtigten Warmenergie fiir das Heizen und fiir die Bereitung von
warmem Wasser. Die Energiequelle ist die Umgebungsluft.

Die Warmepumpe kann auflerdem zur passiven Kiihlung im Sommer
eingesetzt werden. Bei der Kiihlung mit einer Warmepumpe wird der
Kaltekreislauf umgekehrt. Die Kiihlung der Raume erfolgt lber die FuB-
bodenheizung. Bei der passiven Kiihlung flieit gekiihltes Wasser durch
die FuBbodenheizung. Hierdurch wird dem Raum Warme entzogen. Die
Raumtemperatur kann um bis zu 3 °C gesenkt werden.

Die Warmepumpe wird, gemaB den Darstellungen im Aufteilungsplan,
in den jeweiligen Vorhauspflanzflachen montiert. Die Heizungs- und
Klimatechnik, insbesondere deren Steuerungen, sowie der Verlauf und
die Ausflihrung der Heiz- und Kiihlwasserrohre, werden vom Fach-
ingenieurblro fir Heizungs-, Liftungs- und Klimatechnik geplant.
Grundsatzlich werden alle der Ver- und Entsorgung der Wohnungen
dienenden Heiz- und Kiihlwasserrohre nicht sichtbar verlegt. In allen
ausschliefllich oder auch mit ,Technik” bezeichneten Raumen kénnen
alle Heiz- und Kihlwasserrohre auf den Wanden oder unter der Decke
sichtbar verlegt werden. Ausnahmsweise konnen diese Rohre iber
kurze Strecken auch auf dem Boden gefiihrt werden, wie beispielswei-
se beim Ubergang vom Boden in eine technische Anlage oder umge-
kehrt.

Liftungstechnik

Die Liftungstechnik wird vom Fachingenieurbiro fir Heizungs-, LUf-
tungs- und Klimatechnik geplant.

Sanitartechnik

Die Wasserver- und Abwasserentsorgung des PICK-UP wird vom Fach-
ingenieurbdro fur Sanitartechnik geplant. In allen Untergeschossrau-
men kdnnen alle Wasser- und Abwasserrohre sichtbar verlegt werden.
Zur Abwasserentsorgung der Sanitdaranlagen im Untergeschoss, wie
beispielsweise der Waschmaschine, wird eine Hebeanlage fiir jedes
PICK und jedes UP bendtigt. Diese Hebeanlagen sind zu warten.

Niederschlagswasserriickhal-
tung

Niederschlagswasser auf den PICK-Dachern (UP-Dachterrassen und
UP-Pflanzbeeten) wird iber gartenseitige Fallrohre in einer unterir-
dischen zisternendhnlichen Niederschlagswasserriickhaltungsbox
temporar gespeichert und anschlieBend zeitverzdgert in die Kanali-
sation eingeleitet. Ziel der Niederschlagswasserriickhaltung ist es,
eine Uberlastung der Kanalisation bei Starkregen und damit eventuell
einhergehende Uberschwemmungen zu vermeiden. Die Rickhaltungs-
boxen sind zu warten und die ebenerdigen Wartungsoffnungen sind
entsprechend freizuhalten.




AuBenanlagen

Vorplatz

Die Vorplatze erhalten einen Belag aus Pflastersteinen mit Sickerfu-
gen gemafR dem Gestaltungskonzept. Im tiberdachten Bereich wird
eine LED-Wandleuchte von RZB, Cadero Disca, anthrazit metallic, mit
Bewegungsmelder und Zeitautomatik montiert. Die VideoauBenstati-
on wird ebenfalls im Uberdachten Bereich des Zugangs montiert (vgl.
Elektrotechnikausstattung). AuBerdem wird im (iberdachten Bereich
der Zugange je ein Briefkasten von Mefa, Lento 135, mit Namensschild
und Sicherheitsschloss, montiert. Darliber hinaus erhalt jede Wohnung
eine eigene Hausnummer gemaRl dem Gestaltungskonzept. Die Vorplat-
ze werden nicht mit Fahrradstédndern ausgestattet.

Zugang

Die Zugange erhalten einen Belag aus Pflastersteinen mit Sickerfugen
gemadafl dem Gestaltungskonzept.

Garagenvorplatz

Die Garagenvorpldtze erhalten einen Belag aus Pflastersteinen mit
Rasenfugen geman dem Gestaltungskonzept.

Warmepumpenfladche, Miillbe-
halterflache

Die Aufstellflachen fiir die AuBeneinheit der Warmepumpe und fiir die
Millbehélter werden als Betonkonstruktion hergestellt.

Miillbehéalterschrank

Das PICK und das UP werden gemaB den Darstellungen im Auftei-
lungsplan mit Millbehalterschranken fir die vier Abfallbehilter der
ELW (Reststoffe, Biomiill, Altpapier und Wertstoffe) ausgestattet. Die
Millbehalterschranke bestehen aus zirka 1,25 m hohen, rahmenlosen
Betonkorpussen mit Sichtbetonauf3enflachen, ihre Tiren aus einem
feuerverzinkten und pulverbeschichteten Stahlblech gemaB dem Ge-
staltungskonzept. Die Miillbehélterschranke kdnnen vier Abfallbehélter
mit einem Fassungsvermodgen von je maximal 240 Litern aufnehmen.

Pflanzflache

Gemal den Darstellungen im Aufteilungsplan und gemaR dem Gestal-
tungskonzept werden die Pflanzflachen mit Strauchern, Stauden und
Grasern bepflanzt.

Pflanzbeete Dachterrasse

Die Dachterrassen werden wie und gemaf dem Aufteilungsplan mit
Pflanzbeeten aus Cortenstahl ausgestattet. Diese werden fiir eine Be-
pflanzung vorbereitet.

Baureinigung

Unmittelbar vor der Abnahme des Sondereigentums erfolgt eine Bau-
reinigung. Diese ersetzt nicht die Feinreinigung durch den Kiufer.
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Ausstattung und Einrichtung von Wohnungseigentum einschlief-
lich Sondernutzungsrechten

Diele (EG)

Treppen (UG-EG und 0G-DG)
Treppen (EG/0G)

Flur (OG)

Bad, WC (0G)
Dusche, WC (0G)
Schlafen (0G)

Zimmer 1 (0G)
Zimmer 2 (0G)

Wohnen, Essen, Kochen (DG)

Boden

Estrich
schwimmender Estrich mit Trittschall- und Warmeddmmung

Eichenmassivparkett, Hochkantlamellen
Stabhghe: zirka 1 cm, Stabbreite: zirka 0,8 cm, Stablange: 12 bis
16,5 cm, Massivsockelleiste

mit einer lackierten Oberflache oder

mit einer gedlten Oberflache oder

Eichenmassivparkett, Englischer Verband
Stabhghe: zirka 1 cm, Stabbreite: zirka 2 cm, Stabldnge: 12 bis
18 cm, Massivsockelleiste

mit einer lackierten Oberfliche oder

mit einer gedlten Oberflache oder

Eichenmassivparkett, Parallelverband
Stabhghe: zirka 1 cm, Stabbreite: zirka 2 cm, Stabldnge: 12 bis
18 cm, Massivsockelleiste

mit einer lackierten Oberfliche oder

mit einer gedlten Oberflache oder

Bodenfliesen
Verlegung der Fliesen auf Kreuzfuge, lange Seite der Fliesen
parallel zur Tiir, die Sockelfliesen sind aus den identischen
Bodenfliesen geschnitten, Hohe: zirka 6 cm, Verlegung an nicht
gefliesten Wanden. Bodenfliesen aus Feinsteinzeug von Caesar,
Contract Solution, 30 x 60 cm:

Slab Black oder

Slab Coke oder

Slab Khaki oder

Slab Silver oder

Slab Snow

Trittstufen der Treppe
massives Eichenholz, stabverleimt, keilgezinkt:

mit einer lackierten Oberfliche oder

mit einer geodlten Oberflache

Hauswirtschaft, Technik (UG)

Dachterrasse (DG)

Garage (EG)
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Tritt- und Setzstufen der Treppe
massives Eichenholz, stabverleimt, keilgezinkt:
mit einer lackierten Oberflache oder |
mit einer geolten Oberflache |
Staubbindender Anstrich | |
Betonplatten
gemaf dem Gestaltungskonzept. Die Betonplatten werden auf
einem Splittbett verlegt. Die an die Dachterrasse angrenzenden |
Pflanzbeete werden fiir eine Bepflanzung vorbereitet (vgl.
Pflanzempfehlungen)
Pflastersteine m

gemal dem Gestaltungskonzept

Wande (Innenansicht)

Standardumfassungswénde
geglatteter Gipsputz, Qualitatsstufe Q2, Anstrich mit wei3er | EEEEEEREEN
Dispersionsfarbe

Standardinnenwdénde
Spachtelung, Qualitatsstufe Q2, Anstrich mit weifer Dispersions- H EEEEEEER
farbe

Wandfliesen
Der Duschbereich wird raumhoch mit Wandfliesen versehen.
Hinter den anderen Sanitarausstattungsgegenstanden werden
die Wande bis zur Hohe der Vormauerung, zirka 1,15 m, gefliest.
Alle Wandfliesen werden auf Kreuzfuge, lange Seite der Fliesen
parallel zum Boden, verlegt. Die Oberseite einer Vormauerung
wird mit den ausgewadhlten und zugeschnittenen Bodenfliesen
belegt. Diese werden lber die senkrechten Wandfliesen verlegt.
Gemal dem Gestaltungskonzept wird auf eine Abschlussleiste
verzichtet. Wandfliesen aus Feinsteinzeug von Caesar, Contract
Solution, 30 x 60 cm:

Slab Black oder HE

Slab Coke oder

Slab Khaki oder H B

Slab Silver oder

Slab Snow
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Ausstattung und Einrichtung von Wohnungseigentum einschlief3-
lich Sondernutzungsrechten

Diele (EG)

Treppen (UG-EG und 0G-DG)
Treppen (EG/0G)

Flur (OG)

Wohnen, Essen, Kochen (DG)
Hauswirtschaft, Technik (UG)

Dachterrasse (DG)

Dusche, WC (0G)
Garage (EG)

Schlafen (0G)
Zimmer 1 (0G)
Zimmer 2 (0G)

Bad, WC (0G)

Die Garagenwande werden gemaf der Planung des Fachingeni-
eurburos fur Tragwerkplanung aus Mauerwerk oder aus Beton
erstellt und, sofern erforderlich, teilweise oder insgesamt war-
megedammt. Die Wandoberflachen werden gemal dem Gestal-
tungskonzept hergestellt.

Decken (Innenansicht)

Spachtelung, technische Vliestapete, Anstrich mit weiler Disper-
sionsfarbe

Spachtelung, Anstrich mit weiBer Dispersionsfarbe

Die Garagendecken werden gemaf der Planung des Fachinge-
nieurbiros fur Tragwerkplanung aus Beton erstellt und, sofern
erforderlich, teilweise oder insgesamt warmegedammt. Die
Deckenoberflachen werden gemafl dem Gestaltungskonzept
hergestellt.

Tdren und Garagentor

Wohnungseingangstir
Eingangstiirelement aus Holz inklusive elektrischem Turoffner,
mit Blockrahmen, Farbgebung geman Gestaltungskonzept, Tir-
starke: zirka 7 cm, Turblatt mit Sicherheitsdoppelfalz, dreifacher
Sicherheitsbolzenverriegelung und zweifacher Bandseitensiche-
rung sowie mit Sicherheitswechselgarnitur (Innenseite: Driicker,
Auflenseite: Edelstahlgriffstange, Lange: zirka 1,20 m), Sicher-
heitsrosette aus Edelstahl mit Aufbohr- und Kernziehschutz,
Schliefzylinder mit Gefahrenfunktion (z.B. kann die Tir auch bei
innen steckendem Schlissel von auBBen geoffnet werden), mit
thermisch getrennter Anschlagschiene, warmegedammtes Tiir-
blatt mit vierseitig umlaufenden Rechteckstahlrohrrahmen. Das
Turblatt erhalt eine vierseitige, hochelastische Silikondichtung,
der Rahmen eine dreiseitige. Das bodentiefe Fenster der Diele im
Erdgeschoss ist Bestandteil des Eingangstiirelements aus Holz.
Es handelt sich bei dem Fenster um eine (nicht zu 6ffnende)
Festverglasung. Die Verglasung ist transluzent.

Standardzimmertiren
Turblatthohe: zirka 211 cm, weil3, mit Laminatbeschichtung
(CPL), Turblatter mit schwerer Réhrenspanmittellage, Turblatter
und Turzargen mit Rundkanten, Edelstahldriickergarnitur mit
Schloss und getrennter Rosette nach Mustervorlage. Alle Tlren,
wie und sofern im Aufteilungsplan dargestellt. Fiir eine verbes-
serte Raumluftqualitat verfligen alle Innentliren tber einen Un-
terschnitt von maximal zwei Zentimetern. Die Tlren der Raume
Bad/WC, Dusche/WC erhalten statt des Schlosses eine
WC-Verriegelung.




Ausstattung und Einrichtung von Wohnungseigentum einschlieB-
lich Sondernutzungsrechten

Wohnen, Essen, Kochen (DG)
Hauswirtschaft, Technik (UG)

Dachterrasse (DG)

Treppen (UG-EG und 0G-DG)
Garage (EG)

Treppen (EG/0G)

Flur (OG)
Dusche, WC (0G)

Diele (EG)
Bad, WC (0G)
Schlafen (0G)
Zimmer 1 (0G)
Zimmer 2 (0G)

Tur Bad/WC, Dusche/WC

Glasdrehfligeltdr, Tlrblatthohe: zirka 211 c¢cm, transluzentes
Einscheibensicherheitssatinatoglas, mit Studiobeschlag und WC-
Verriegelung, gemaf Gestaltungskonzept

Dachterrassentiren
Drehfligeltiren mit warmedammenden Kunststoffranmen, mit
Dreifachverglasung und Pilzkopfverriegelung, wie und sofern
im Aufteilungsplan dargestellt, Innendesign weil3, weille Griffe,
AufBendesign gemal Gestaltungskonzept. Die Tlrkonstruktion
wird, sofern bautechnisch vertretbar, mit losem Pfosten (Stulp),
anderenfalls mit festem Pfosten ausgefihrt.

Sektionaltor
elektrisch betrieben, gemafi dem Gestaltungskonzept. Zwei
Fernbedienungen je Garage sind im Kaufpreis enthalten.

Treppenkonstruktionen

Stahltreppen, Handlaufe aus Eichenholz gemaRl dem Gestal-
tungskonzept, Trittstufen vgl. Béden

Betontreppe, Handlaufe aus Eichenholz gemaf dem Gestaltungs-
konzept, Trittstufen vgl. Bden

Verglasungen und Verschattungen

Das bodentiefe Fenster der Diele im Erdgeschoss ist Bestand-

teil des Eingangstlrelements aus Holz. Es handelt sich bei dem
Fenster um eine (nicht zu &ffnende) transluzente Festverglasung. B
Diese Festverglasung erhalt zur Abdunklung des Raums keinen
Rollladen.

Fenster mit warmedammenden Kunststoffrahmen, mit Dreifach-
verglasung und Pilzkopfverriegelung, wie und sofern im Auftei-
lungsplan dargestellt, Innendesign weif, weile Griffe, AuBende-
sign gemal Gestaltungskonzept

Fensterbdnke innen: aus dem Werkstein Agglo-Marmor, Farbe
Bianco Carrara, Fensterbanke aufen: gemaf dem Gestaltungs-
konzept, wie und sofern Fenster im Aufteilungsplan dargestellt
sind und nur bei nicht bodentiefen Fenstern

Rollladen, elektrisch betrieben, Motorsteuerung lber einen

rollladennahen Schalter, Schalter von Berker, K.1, Kunststoff,

glanzend, polarweil3 (anlich RAL 9010). Sofern es gemaR recht-

licher Vorgaben erforderlich ist, werden ein Rollladen oder | HEEN
mehrere Rollladen fiir eine Notoffnung bei einem Stromausfall

ausgestattet. Diese Zusatzausstattung kann beispielsweise eine

Handkurbel sein.




Ausstattung und Einrichtung von Wohnungseigentum einschlieB3-
lich Sondernutzungsrechten

Wohnen, Essen, Kochen (DG)
Hauswirtschaft, Technik (UG)

Dachterrasse (DG)

Treppen (UG-EG und 0G-DG)
Garage (EG)

Treppen (EG/0G)

Flur (0OG)
Dusche, WC (0G)

Schlafen (0G)
Zimmer 1 (0G)
Zimmer 2 (0G)

Diele (EG)
Bad, WC (0G)

Heizungstechnikausstattung

FuBbodenheizung mit bereichsbezogener aber nicht notwendi-
gerweise raumweiser Temperaturregelung gemaf der Planung
des Fachingenieurbiiros fiir Heizungs-, Liftungs- und Klima-
technik, wahrscheinlichste Positionierung der Heizkreislaufe
wie nebenstehend angegeben. Raumthermostat von Berker, K.1,
Kunststoff, glanzend, polarweil3 (dnlich RAL 9010)

Elektrisch betriebener Handtuch- und Badheizkorer Diana S300

mit senkrechten D-Profil-Sammelrohren (40 x 32 mm) und

geraden, waagrechten Rundrohren (@ 20 mm). Die Befestigung HE
erfolgt riickseitig zwischen den Querrohren. Zwischen den Rohr-

blécken Abstande zur Handtuchaufhangung.

Luftungstechnikausstattung
Ein oder mehrere Entliftungsgerate inklusive Steuerung nach
Planung des Fachingenieurbiiros fiir Heizungs-, Liiftungs- und
Klimatechnik, wahrscheinlichste Positionierung wie nebenste-
hend angegeben. Ein Dauerbetrieb der Entliftungsgerate garan-
tiert zusammen mit den in den Fenstern oder Rollladenkasten
integrierten Nachstromoffnungen die hygienisch notwendige
Luftwechselrate fur den Feuchteschutz. Die Innentiiren verfi-
gen, sofern erforderlich, Uber je einen Unterschnitt von maximal
zwei Zentimetern. Grundsatzlich ist eine zusatzliche Liftung der
Riume durch das regelmiBige Offnen der Fenster erforderlich.
Nur ein Teil dieser Rdume wird mit Liftungsgeraten ausgestat-
tet werden - gemal der Planung des Fachingenieurbiros fir
Heizungs-, Liftungs- und Klimatechnik.

Elektrotechnikausstattung

Innenstation Video von Elcom, polarweif3 glanzend, wie 2Draht

HOME-Set Video REP511Y von Elcom. Die entsprechende Video-

auBenstation befindet sich im berdachten Bereich des Zugangs: |
von Elcom, weif3, wie 2Draht-HOME-Set Video REP511Y von

Elcom

Innenstation Audio von Elcom, polarweif3 glanzend, wie 2Draht
HOME-Set Audio REP111Y von Elcom

geplanter Wohnungsanschluss fir die Nutzung von Leistungen
eines Ethernetkabel verwendenden Telekommunikationsdienst-

. o u
leisters, Anschluss gemall dem Fachingenieurbiiro fiir Elektro-
und Kommunikationstechnik
geplanter Wohnungsanschluss fiir die Nutzung von Leistungen
eines Koaxialkabel verwendenden Telekommunikationsdienstlei- m

sters, Anschluss gemaf3 dem Fachingenieurbliro fiir Elektro- und
Kommunikationstechnik
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Ausstattung und Einrichtung von Wohnungseigentum einschlief3-
lich Sondernutzungsrechten

Wohnen, Essen, Kochen (DG)
Hauswirtschaft, Technik (UG)

Dachterrasse (DG)

Treppen (UG-EG und 0G-DG)
Garage (EG)

Treppen (EG/0G)

Flur (OG)
Dusche, WC (0G)

Diele (EG)
Bad, WC (0G)
Schlafen (0G)
Zimmer 1 (0G)
Zimmer 2 (0G)

Ethernetkabel fir die Nutzung von Leistungen eines diese Kabel
verwendenden Telekommunikationsdienstleisters, Ethernetkabel
vom entsprechenden Wohnungsanschluss in die nebenstehend
markierten Rdume gemafR dem Fachingenieurbiiro fir Elektro-
und Kommunikationstechnik, Ausgang: je eine Elektrodose mit je
einer RJ-45-Buchse

Koaxialkabel fir die Nutzung von Leistungen eines diese Kabel
verwendenden Telekommunikationsdienstleisters, Koaxialkabel
vom entsprechenden Wohnungsanschluss in die nebenstehend
markierten Rdume gemal dem Fachingenieurbiro fiir Elektro-
und Kommunikationstechnik, Ausgang: je eine Koaxialdose mit je
einer Buchse fiir Rundfunk und einer Buchse fiir Fernsehen

Kabelauslasse Decken, z.B. flir Deckenleuchten: gemaf der
Planung des Fachingenieurbtros fiir Elektro- und Kommunika-
tionstechnik, wahrscheinlichste Anordnung: wie nebenstehend
angegeben

Kabelauslasse Wande, z.B. fiir Wandleuchten und Markise:
gemal der Planung des Fachingenieurbiros fir Elektro- und
Kommunikationstechnik, wahrscheinlichste Anordnung: wie
nebenstehend angegeben

Wandsteckdosen, insgesamt 50 Steckplatze, Positionierung
gemal der Planung des Fachingenieurbiiros fiir Elektro- und
Kommunikationstechnik, Steckdosen von Berker, K.1, Kunststoff,
gldnzend, polarweif3 (anlich RAL 9010). Wandsteckdosen an tra-
genden Wanden werden in den Untergeschossraumen Abstell-
raum und Hauswirtschaft/Technik auf Putz montiert.

Wandsteckdosen auf Putz gemaB der Planung des Fachingeni-
eurbiros fur Elektro- und Kommunikationstechnik und gemaf
dem Gestaltungskonzept

AuBensteckdose gemdR der Planung des Fachingenieurblros fiir
Elektro- und Kommunikationstechnik und gemaB dem Gestal-
tungskonzept

Lichtschalter fur Decken und Wandleuchten nach Planung des
Fachingenieurs fur Elektro- und Kommunikationstechnik, Schal-
ter von Berker, K.1, Kunststoff, glanzend, polarweif3 (anlich RAL
9010)

Lichtschalter fir Decken und Wandleuchten auf Putz gemans der
Planung des Fachingenieurbiiros fir Elektro- und Kommunikati-
onstechnik und gemafn dem Gestaltungskonzept

»12 |
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Elektromobilitdtsvorbereitung: Festanschluss (Kabel, mit Dosen
verschlossen), fir 11 KW ausgelegt. Fir die Nutzung von Elektro-
mobilitdt muss der jeweilige Kaufer eine geeignete Ladestation,
einen geeigneten Zahler sowie FI-Schutzschalter definieren und
auf seine Kosten installieren lassen.
Herdanschlussdose o
Rauchwarnmelder gemaR der Planung des Fachingenieurbliros
fur Heizungs-, Liftungs- und Klimatechnik, wahrscheinlichste - e

Anordnung: wie nebenstehend markiert. Die Miete dieser Rauch-
warnmelder tragt der Kaufer.

Sanitarausstattung

Badewannenanlage

Badewanne von Bette, BetteStarlet, wie im Aufteilungsplan dar-
gestellt, Einbauversion aus Stahlemail, EdelweiB, mittiger Ablauf, [ |
Abflussgarnitur mit integriertem Wassereinlauf

Einbaubrausebatterie zur Badewanne mit Anschluss fir die
Handbrause, Einhand-Wannenbatterie von Hansa, Ligna, mit

quadratischer Rosette Montage mittig an der Langsseite der .
Badewanne, Zulauf Gber die Badewanne

Handbrause Croma Select 1jet, wei3 und chromfarben, Brause-

schlauch Isiflex: 1,25 m, Wandanschlussbogen mit Riickfluss- -

verhinderer Fixfit S, Brausehalter Porter S, alles von Hansgrohe,
Montage in der Nahe der Armatur

Duschflachenanlage

Bodengleiche Duschflache aus Stahlemail von Bette, BetteFloor,
wie im Aufteilungsplan dargestellt, weif3 (Farbcode: 000), Einbau- |
hohe: zirka 8 mm

Einbaubrausebatterie zur Duschflache mit Anschluss fir die
Handbrause, von Hansa, Ligna, mit quadratischer Rosette, Mon- [ |
tage mittig zur Duschflache

Handbrause Raindance Select S120 3jet Unica S Puro, weif3 und
chromfarben, Brauseschlauch Isiflex: 1,60 m, Wandanschlussbo-

|
gen mit Ruckflussverhinderer Fixfit S, Brausestange: 0,9 m, alles
von Hansgrohe, Montage in der Nahe der Armatur
Klarglas-Duschabtrennung von Xtra Select, Cara, Pendel-
schwungtir, teilweise mit festem Segment in Nische, Montage -

mit Schwallschutz. Der Hebesenkmechanismus der Tiir garan-
tiert einen festen Tlrschluss.
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Ausstattung und Einrichtung von Wohnungseigentum einschlief3-
lich Sondernutzungsrechten

Diele (EG)

Treppen (UG-EG und 0G-DG)
Treppen (EG/0G)

Flur (0G)

Bad, WC (0G)

Dusche, WC (0G)
Schlafen (0G)

Zimmer 1 (0G)
Zimmer 2 (0G)

Wohnen, Essen, Kochen (DG)
Hauswirtschaft, Technik (UG)
Dachterrasse (DG)

Garage (EG)

Waschtischanlagen

Mdbelwaschtisch von Duravit, ME, Hahnlochbank mit Hahnloch
fir Einlocharmatur, mit Uberlauf, aus Sanitarkeramik, 63 x 49 cm,
weif}, Design von Philippe Starck. Der Wandanschluss wird mit
einer weiflen Silikonfuge hergestellt.

Armatur zum Mobelwaschtisch, Einhebel-Waschtischmischer
von Hansa, Ligna (VITA), inklusive Ablaufgarnitur

Waschtischunterbau von Duravit, Brioso (BR4101), wandhan-
gend, 2 Schubkasten, 62 x 47,9 cm, alle Standardfarben

WC-Anlagen

Wand-WC von Duravit, ME, wandhangender Tiefspiler, Rimless
(spilrandlos), 37 x 57 cm, weif3, Design von Philippe Starck. Der
Wandanschluss wird mit einer weifien Silikonfuge hergestellt.

WC-Sitz mit Deckel von Duravit, ME, mit Absenkautomatik SoftC-
lose, weil3, Design von Philippe Starck

Wand-WC-Element mit Unterputzspiilkasten von Geberit, inklusi-
ve WC-Betatigungsplatte von Geberit, Sigma 30, wassersparende
2-Mengen-Spilauslosung, Design: weil3 und chrom

Ausgussbecken von Alape, Stahl, innen qnd aufen glasiert,
weiB, 51 x 36 cm, mit Uberlauf, Ab- und Uberlaufgarnitur mit
Kette und Stopfen

Armatur zum Ausgussbecken, Einhebelmischer gemai dem
Gestaltungskonzept

Wasseranschlisse und Wasserzahler

Warm- und Kaltwasseranschliisse

Anschlisse fir Armaturen

Anschlisse fur Spiltisch. Eine Aufputzmontage ist moglich.

Kaltwasseranschliisse

Anschluss fur Spllmaschine

Anschluss fir Waschmaschine

Frostsichere Auf3enarmatur

» 14

Kaltwasserzihler
Kaltwasserzahler nach der Planung des Fachingenieurs fiir
Sanitartechnik, wahrscheinliche Rdume, wie nebenstehend
markiert



Hinweise

Trotz intensiver Planung und Uberwachung sind
Differenzen zwischen verschiedenen Planen und der
Baubeschreibung, insbesondere auch wegen behérd-
licher Auflagen und des technischen Fortschritts,

nie ganz auszuschlieBen. In derartigen Fallen gilt im
Einzelnen: Ergeben sich zwischen den Planen und der
Baubeschreibung Differenzen, ist die Baubeschrei-
bung mafgeblich. Die in den Planen eingezeichneten
Einrichtungsgegenstande sind im Leistungsumfang
enthalten, wenn dies in der Baubeschreibung entspre-
chend erwahnt ist. Ansonsten sind die Gegenstdnde
lediglich als Einrichtungsvorschlage zu verstehen. In
Werbeunterlagen werden Fotos von fertiggestellten
Bauvorhaben verwendet. Sie dienen einer grundséatz-
lichen Veranschaulichung der Ausstattung und der
Architektur. Bei Differenzen zwischen den Fotos und
den Aufteilungsplanen oder der Baubeschreibung
sind die Aufteilungsplane oder die Baubeschreibung
mafgebend.

Bei gestrichenen, nicht tapezierten Wanden kdnnen
bauphysikalisch bedingt Haarrisse entstehen. Diese
Haarrisse stellen keinen Sachmangel dar. Sie sind
charakteristisch fur diese Art der Wandveredelung.
Das Reifen und Abreif3en von elastisch verfiillten
Fugen mit Acryl oder Silikon kann konstruktiv nicht
verhindert werden, wie z.B. bei Wandanschlissen oder
Deckenanschliissen. Auch das beispielsweise materi-
altechnische Senkungsvermadgens der im Estrich ver-

wendeten Dammstoffe kann zur Rissbildung beitragen.

Tritt ein Reiflen oder Abreif3en auf, so ist im Bedarfsfall
eine Nachverfugung durch den Kaufer vorzunehmen.
Es handelt sich um Wartungsarbeiten.

In dem Bad/WC, Dusche/WC werden nur die Wandfla-
chen im Bereich der Sanitargegenstande gefliest, der
Bereich der Dusche raumhoch, der Bereich hinter allen
ubrigen Sanitargegenstanden in Vormauerungshdéhe.
Vormauerungen werden an allen Seiten mit Fliesen
versehen.

In Raumen mit Bodenfliesen werden die nicht geflies-
ten Wandfldchen mit Sockelfliesen versehen.

Wahrend der Keimphase des Rasens, in der Regel

ein bis drei Wochen, muss der frisch eingesadte Rasen
feucht gehalten werden. Die Bewdsserung ist so zu
wahlen, dass das Erdreich mindestens bis zu einer
Tiefe von 15 cm durchfeuchtet ist. Die Wassermenge
richtet sich nach dem Niederschlag und ist (nicht nur
wahrend der Keimphase) entsprechend anzupassen.
Bei Trockenheit und starker Sonneneinstrahlung sollte
der Rasen intensiv beregnet werden. Es sollte eine

Beregnung mit geringer Tropfengrofe gewahlt werden.

Bei gut gewachsenem Rasen kann nach der Keimpha-
se die Bewasserung eingeschrankt werden. Aufgrund
der stetigen Bewasserung und der noch nicht ge-
schlossenen Grasnarbe ist zu erwarten, dass neben
den Grasern auch die in der Erde vorhandenen und
die sich durch Flugsamen verbreitenden Wildpflan-
zen wachsen. Oft ist die Wuchsgeschwindigkeit der
Wildpflanzen groBer als die der Graser. Wochentliches
Mahen des Rasens verdrangt mit der Zeit die meisten
Wildpflanzen. Ebenso ist im Bedarfsfall eine Nachsaat
durch den Kunden auszufiihren und fiir eine ausrei-
chende Nahrstoffzufuhr zu sorgen. Eine mehrmals

im Jahr durchzuflihrende Diingung des Rasens ist im
Allgemeinen erforderlich. Rasenschaden, die auf einer
mangelnden Pflege beruhen, stellen keinen Sachman-
gel dar.

Graser, Straucher, Biische und Baume sind insbeson-
dere in den ersten Monaten nach ihrer Pflanzung be-
sonders umfangreich zu wassern. Eingewachsene, al-
tere Geholze kdnnen sich ber ihr besser entwickeltes
Wurzelsystem langer selbst versorgen. In ldngeren
Trockenperioden sollte aber je nach Bedarf zuséatz-
lich bewassert werden. Uber das Wasser beziehen
Pflanzen alle fiir sie wichtigen Nahrstoffe des Bodens.
Tritt ein Nahrstoffmangel durch Trockenheit auf, fihrt
dies zur Schwdchung der Pflanzen, und sie sind auch
anfalliger fir Krankheiten und Schadlingsbefall. Es ist
ebenfalls auf eine ausreichende Nahrstoffzufuhr durch
Dlnger zu achten. Pflanzenschaden, die auf einer
mangelnden Pflege beruhen, stellen keinen Sachman-
gel dar.
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Wohnflachenberechnung UP 111/2 - 2, Flurstiick 111/2, Am Hainpark 8, 65205 Wiesbaden

Geschoss Grundflache Anrechnnung

Abstellraum, Technik  Untergeschoss  2519m? 0% 000m?
Diele Erdgeschoss 5,74 m? 100% 574 m2?
Garage Erdgeschoss 13,96 m? 0% 0,00 m2
Bad, WC Obergeschoss 4,77 m? 100% 4,77 m?
Dusche, WC Obergeschoss 4,28 m? 100% 4,28 m?
Flur Obergeschoss 5,95 m? 100% 595 m?
Schlafen Obergeschoss 15,19 m? 100% 15,19 m?
Zimmer 1 Obergeschoss 11,60 m2 100% 11,60 m2
Zimmer 2 Obergeschoss 12,52m? 100% 12,82 m?
Wohnen, Essen, Kochen Dachgeschoss 59.87 m2 100% 59,87 m?
Dachterrasse Dachgeschoss 56,29 m? 50% 28,15 m?
Pflanzbeete Dachgeschoss 4,52 m? 0% 0,00 m?
Gesamt alle 219,88 m? 148,07 m?




‘Anlage 4

50440/22 (Flst. 111/2)

DIENSTBARKEITENBESTELLUNG
Nordenstadt 111/1 bis 111/3

Die die im Handelsregister des Amtsgerichts Stuttgart unter der HRA 102122 in
Firma Optimal Wohnbau GmbH & Co. KG eingetragene Gesellschaft mit Sitz in
Heilbronn mit der Geschaftsanschrift: Schubartstrae 14, 74076 Heilbronn, erklart:

Wir sind als Eigenttumer folgender Grundstiicke im Grundbuch eingetragen:

Grundbuch von Nordenstadt
Amtsgericht Wiesbaden

Blatt 5312
Flur 26, Flurstick 111/1, Gebaude- und Freifliche Am Hainpark 12,14, groRl 543
am,

Blatt 5430
Flur 26, Flurstiick 111/2, Gebaude- und Freifliche Am Hainpark 10,8, groR 392 gm,

Blatt 5431
Flur 26, Flursttick 111/3, Gebaude- und Freiflache Am Hainpark 4,6, gro3 473 gm,

Die Lage der Grundstticke ergibt sich aus dem als Anlage A beigefligten Plan.
Wir bestellen folgende Grunddienstbarkeiten:

l.
1.
Zu Lasten des Flurstiicks 111/1 und zu Gunsten des Flurstlicks 111/2 und 111/3

wird folgende Grunddienstbarkeit (Gesamtberechtigung entsprechend § 428 BGB)
bestellt:

,Die jeweiligen Eigentimer der herrschenden Grundstiicke sind berechtigt, die auf
dem dienenden Grundstick verlegten Grundleitungen fur Schmutzwasser,
Regenwasser, Regenwasser und Schmutzwasser einschlieBlich etwaiger
Kontrollschachte zu haben, mit zu benutzen, zu warten, zu unterhalten und zu
erneuern und das dienende Grundstick zweckentsprechend zu betreten. Die
Leitungen sind in der Anlage A dargestelit.“
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Schuldrechtlich wird vereinbart. Die Eigentimer des dienenden Grundstiicks und
der herrschenden Grundstlicke sind berechtigt, die Kosten der Benutzung, Wartung,
Unterhaltung und Erneuerung zu je % zu tragen; fur den Fall, dass eine Leitung
technisch nicht allen dienenden und herrschenden Grundstiicken dient, tragen
abweichend hiervon nur die Eigentimer der Leitungen die genannten Kosten, denen
die Leistungen technisch dienen.

2.

Zu Lasten des Flurstiicks 111/2 und zu Gunsten des Flurstiicks 111/1 und 111/3
wird folgende Grunddienstbarkeit (Gesamtberechtigung entsprechend § 428 BGB)
bestellt:

,Die jeweiligen Eigentumer der herrschenden Grundstiicke sind berechtigt, die auf
dem dienenden Grundstick verlegten Grundleitungen fir Schmutzwasser,
Regenwasser, Regenwasser und Schmutzwasser einschlieRlich etwaiger
Kontrollschachte zu haben, mit zu benutzen, zu warten, zu unterhalten und zu
erneuern und das dienende Grundstlick zweckentsprechend zu betreten. Die
Leitungen sind in der Anlage A dargestellt.”

Schuldrechtlich wird vereinbart: Die Eigentimer des dienenden Grundsticks und
der herrschenden Grundstiicke sind berechtigt, die Kosten der Benutzung, Wartung,
Unterhaltung und Erneuerung zu je % zu tragen; fur den Fall, dass eine Leitung
technisch nicht allen dienenden und herrschenden Grundstiicken dient, tragen
abweichend hiervon nur die Eigentimer der Leitungen die genannten Kosten, denen
die Leistungen technisch dienen.

3.

Zu Lasten des Flursticks 111/3 und zu Gunsten des Flurstiicks 111/1 und 111/2
wird folgende Grunddienstbarkeit (Gesamtberechtigung entsprechend § 428 BGB)
bestellt:

.Die jeweiligen Eigentumer der herrschenden Grundstiicke sind berechtigt, die auf
dem dienenden Grundstick verlegten Grundleitungen fur Schmutzwasser,
Regenwasser, Regenwasser und Schmutzwasser einschlieBlich etwaiger
Kontrollschéchte und eine Regenwasserriickhaltung (Rigole) und einen
Strallenkanalanschluss zu haben, mit zu benutzen, zu warten, zu unterhalten und
zu erneuern und das dienende Grundstiick zweckentsprechend zu betreten. Die
Leitungen sind in der Anlage A dargestellt.”

Schuldrechtlich wird vereinbart: Die Eigentimer des dienenden Grundstiicks und
der herrschenden Grundstiicke sind berechtigt, die Kosten der Benutzung, Wartung,
Unterhaltung und Erneuerung zu je % zu tragen; fur den Fall, dass eine Leitung
technisch nicht allen dienenden und herrschenden Grundstiicken dient, tragen
abweichend hiervon nur die Eigenttiimer der Leitungen die genannten Kosten, denen
die Leistungen technisch dienen.



Il.

1

Zu Lasten des Flursticks 111/3 und zu Gunsten des Flurstiicks 111/2, wird folgende
Grunddienstbarkeit bestellt:

,Der jeweilige Eigentimer des herrschenden Grundstiicks ist berechtigt, auf dem
dienenden Grundstiick Warmedammungen zu haben, zu warten, zu unterhalten und
zu erneuern und das dienende Grundstlick zweckentsprechend zu betreten. Die
Auslbungsstellen der Warmedammaufbringungsflachen ergeben sich aus den roten
Markierungen der Anlagen B und C.*

Schuldrechtlich wird vereinbart: Der Eigentiimer des herrschenden Grundstiicks hat
die Kosten der Anbringung, Wartung, Unterhaltung und Erneuerung der
Warmedammung alleine zutragen.

2.
Zu Lasten des Flurstlicks 111/2 und zu Gunsten des Flurstiicks 111/1, wird folgende
Grunddienstbarkeit bestellt:

,Der jeweilige Eigentimer des herrschenden Grundstiicks ist berechtigt, auf dem
dienenden Grundstlick Warmedammungen zu haben, zu warten, zu unterhalten und
zu erneuern und das dienende Grundstlick zweckentsprechend zu betreten. Die
Auslibungsstellen der Warmedammaufbringungsflachen ergeben sich aus den roten
Markierungen der Anlage C.*

Schuldrechtlich wird vereinbart: Der Eigentimer des herrschenden Grundstiicks hat
die Kosten der Anbringung, Wartung, Unterhaltung und Erneuerung der
Warmedammung alleine zutragen.

3.
Zu Lasten des Flurstticks 111/2 und zu Gunsten des Flurstiicks 111/3, wird folgende
Grunddienstbarkeit bestellt:

.Der jeweilige Eigentumer des herrschenden Grundstiicks ist berechtigt, auf dem
dienenden Grundstiick Warmedammungen zu haben, zu warten, zu unterhalten und
zu erneuern und das dienende Grundstiick zweckentsprechend zu betreten. Die
Ausubungsstellen der Warmedammaufbringungsfléachen ergeben sich aus den roten
Markierungen der Anlage C.*

Schuldrechtlich wird vereinbart: Der Eigentimer des herrschenden Grundstticks hat
die Kosten der Anbringung, Wartung, Unterhaltung und Erneuerung der
Warmedadmmung alleine zutragen.

Il.

Die vorstehenden Dienstbarkeiten werden hiermit an rangbereiter Stelle zur
Eintragung bewilligt und beantragt. der Jahreswert einer jeden Dienstbarkeit betragt
€ 300,00. Auf die Eintragung von Herrschvermerken nach § 9 GBO wird verzichtet.



V.

Der Notar Malte Burmann, Wiesbaden, wird hiermit beauftragt und erméachtigt, alle
zur Durchfhrung und zum Vollzug der vorstehenden Erkldarungen etwa noch
notwendigen oder zweckma&Bigen Erklarungen abzugeben, Erganzungen und
Anderungen der Erklarungen zu bewilligen sowie Eintragungsbewilligungen
abzugeben und Eintragungsantrage zu stellen, zu ergénzen, zuriick zu nehmen und
neu -auch mit gedndertem Inhalt- zu stellen.
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Pflanzempfehlungen Pflanzbeet UP

Anlage &~

Wissenschaftlicher Name Beschreibung Bliitenfarbe

Deutscher Name Bliihzeit

Planzenart Wuchshohe
Zuwachs

Amelanchier lamarckii Amelanchier lamarckii ist ein groBer, mehrstimmiger weiB
Kupferfelsenbirne Zierstrauch oder kleiner Baum: vielseitig, pflegeleicht, April bis Mai
Laubgehdlz frosthart, wind- und stadtklimafest. Im Austrieb ist die 600 bis 800 cm

Kupferfelsenbirne kupferrot, dann griin. Spater reicht 30 bis 60 cm je Jahr

die Herbstfarbung von leuchtend gelb bis orangerot.

Im Alter wird die Kupferfelsenbirne zunehmend

breiter und bekommt eine schirmférmige Krone sowie

leicht liberhdangende Seitenéste. Die blau-schwarzen

Friichte sind essbar.

Calluna vulgaris Calluna vulgaris ist ein verholzender, hellgriiner rot

Besenheide Zwergstrauch, der langsam wichst und zirka vierzig ~ September bis Oktober

Staude Jahre alt wird. Bei einer ungestérten Entwicklung 30 bis 40 cm
erreicht er eine Hohe von vierzig Zentimetern. 5 bis 10 cm je Jahr

Chaenomeles speciosa Chaenomeles speciosa ist ein préichtig bliihender, rot

Hochwachsende Zierquitte sommergriiner und dorniger Strauch, der bei guten April bis Juni

Laubgehélz Wuchs- und Witterungsbedingungen etwa einen Meter 150 bis 200 cm

und flinfzig Zentimeter bis maximal zwei Meter hoch 15 bis 30 cm je Jahr
wird. Er wachst kréftig, dicht und ist duBerst pflege-

leicht. Die Japanische Zierquitte liebt vollsonnige und

warme Standorte ohne besondere Anspriiche an den

Boden.
Cytisus decumbens Cytisus decumbens hat einen flachen Wuchs. Die gelb
Kriechginster, Niederlie- Schénheit seiner goldgelben Bliiten gibt Cytisus April bis Juni

gender GeiBklee decumbens wihrend seiner Bliitezeit von April bis Juni 10 bis 20 cm

Bodendecker preis. 5bis 10 cm je Jahr
Cytisus purpureus Cytisus purpureus ist ein Flichendecker mit nieder- rot
Purpurginster liegenden Trieben der Sonne gut vertrigt. Er wird als  Mai bis Juni
Laubgehélz Zierstrauch einzeln und in Gruppen gepflanzt und 40 bis 60 cm

findet so in Garten und PflanzgefdBen Platz. 5 bis 25 cm je Jahr

Erica carnea Rosalie S Erica carnea Rosalie S gehért zu den beliebtesten rosarot
Schneeheide Pflanzen im Hausgarten. Der Kleinstrauch findet Marz bis April
Staude Verwendung im Heide- und Steingarten und wirkt 15 bis 30 cm

besonders attraktiv, wenn er gruppenweise in einheit- 2 bis 4 cm je Jahr
lichen Sorten gepflanzt wird.

Euonymus fortunei Coloratus  Euonymus fortunei Coloratus ist ist ein mit Haftwur- gelb
Kriechspindel zeln kletternder oder dem Boden aufliegender, krie- Mai bis Juni
Kletterpflanze chender Strauch, der in Ostasien beheimatet ist. Er hat 30 bis 40 cm
eine tiefpurpurne Farbung im Herbst und Winter. Eher 5 bis 10 cm je Jahr
anspruchslos an die Umgebung wichst er als Flach-
wurzler in den Boden und ist zudem vergleichsweise
widerstandsfahig.

Genista germanica Genista germanica ist eine der herrlichsten Ginster- gelb
Deutscher Ginster arten, die zur Blithzeit ganze Flichen goldgelb {iber- Mai bis Juni
zieht: hervorragend flir Bschungen, Mauerkronen, 20 bis 60 cm

Trockenmauern und in Heide- und Steingérten. 4 bis 8 cm je Jahr




Wissenschaftlicher Name

Beschreibung

Bliitenfarbe

Deutscher Name Blihzeit
Planzenart Wuchshdhe
Zuwachs
Genista lydia Genista lydia ist ein kleiner, niederer, breitwiichsiger  gelb
Balkanginster, Steinginster  Strauch mit bogigen, diinnen, griinen Trieben. Die Mai bis Juni
Laubgehdlz zahlreichen, goldgelben Bliiten erscheinen von Mai bis 40 bis 50 cm

Juni. So eignet sich Genista lydia sehr schon fiir Stein-
und Heidegarten, Gartenterrassen, Dachgéarten und
Kiibelbepflanzung.

5 bis 15 cm je Jahr

Genista sagittalis
Fliigelginster

Der Flugelginster ist ein kriechender und teppichbil-
dender wachsender Halbstrauch, der hellgriines Laub
und von Juni bis Juli goldgelbe Bliiten tragt. Er wachst
auf die geringe Hohe von fiinfzehn bis flinfundzwanzig
Zentimetern, wird aber als altere Pflanze haufig bis zu
flinfundsiebzig Zentimetern breit.

gelb

Juni bis Juli

15 bis 25 cm

2 bis 5 cm je Jahr

Hedera helix
Gemeiner Efeu
Kletterpflanze

Der gemeine Efeu ist in vielen Sorten bekannt. Er

ist ein anspruchloser Flachenbegriiner oder Klet-
terstrauch mit Haftwurzeln. Er ist anspruchslos

und widerstandsfahig. Er verdrangt Wildkrauter als
Flachendecker und eignet sich auch fiir eine Wallbe-
pflanzung.

griin, gelb
September bis
November
kletternd bis 20 m
30 bis 100 cm je Jahr

Hypericum calycinum
Kelchiges Johanniskraut
Bliihstaude

Hypericum calycinum ist robuster Bodendecker. Fiinf
bis sechs Pflanzen pro Quadratmeter reichen aus, um
groBere Flachen in zwei bis drei Jahren wirkungsvoll
zu begriinen. Im Friihjahr treibt die Pflanze schnell
aus. Ein Riickschnitt ist dann erforderlich.

gelb

Juni bis August
zirka 20 cm

5 bis 10 cm je Jahr

Juniperus communis Suecica
Saulenwachholder
Nadelgehdélz

Die Gattung Juniperus umfasst etwa sechzig Arten,
die in der Nordhemisphare von der Arktis bis zu den
tropischen Gebirgen beheimatet sind. Juniperus
communis Suecica wachst in einer aufrechten, dicht
geschlossenen Saulenform. Die Nadeln sind blaulich
griin bis hellgriin.

300 bis 500 cm
10 bis 15 cm je Jahr

Juniperus horizontalis Glauca
Teppichwachholder
Nadelgeholz

Juniperus horizontalis Glauca, auch Blauer Teppich-
wacholder genannt, eignet sich durch seinen flachen
Wuchs besonders als Bodendecker.

zirka 20 cm
zirka 5 cm je Jahr

Juniperus sabina Tamarisci-
folia

Tamariskenwacholder
Nadelgehdlz

Altere Exemplare des Juniperus sabina Tamariscifolia
werden bis zu zwei Meter und fiinfzig Zentimetern
breit. Der Tamariskenwacholder hat einen sehr
dichten, polsterartigen Wuchs.

50 bis 80 cm
zirka 3 cm je Jahr

Jasminum nudiflorum
Winterjasmin
Kletterpflanze

Aus Ostasien stammend halt Jasminum nudiflorum
auch in unseren Garten Einzug. Je nach Vorgabe
wachst er kletternd an Mauern und Rankhilfen oder
flachig auf Boden. Die gelben Bliiten bringen Farbe in
den tristen Wintergarten hinein.

gelb

Dezember bis Marz
zirka 200 cm

10 bis 30 cm je Jahr




Wissenschaftlicher Name

Beschreibung

Bliitenfarbe

Deutscher Name Bliihzeit
Planzenart Wuchshohe
Zuwachs
Lonicera nitida Lonicera nitida ist ein immergriiner, breitbuschiger, gelb
Schirmheckenkirsche dichtverzweigter Kleinstrauch. Durch die feinglied- Mai bis Juni

Bodendecker

rigen, hellgriinen Triebe erreicht Lonicera nitida eine
Breite von bis zu achtzig Zentimetern. So kénnen
kleinere, rechteckige Eckbeete gut genutzt werden.
Lonicera nitida ist ein anspruchsloser Bodendecker.

100 bis 150 cm
20 bis 50 cm je Jahr

Pachysandra terminalis
Dickmannchen
Bodendecker

Pachysandra terminalis kommt hauptsachlich in

den Laubmischwaldern Japans vor. Es ist ein bis zu
dreiflig Zentimeter hoch wachsender Bodendecker,
an dem die Blatter wie kleine Quirle angeordnet sind:
immergrin und winterhart, sehr widerstansfahig,

ideal zur Unterbepflanzung von Gehdlzen. Der Austrieb

ist goldgelb. Im Sommer bilden sich kleine weilie
Bliiten, aus denen dann im Spatsommer kleine weif3e
Friichte entstehen. Pachysandra terminalis verbreitet
sich an der Pflanzstelle iiber Ausldufer und bildet so
dichte Teppiche, die Unkraut keine Chance lassen.

griin

April bis Mai

20 bis 30 cm

5 bis 8 cm je Jahr

Pachistima canbyi
Gebirgsjade, Dicknarbe
Bodendecker

Pachistima canbyi ist ein immergriiner Bodendecker.
Er wachst langsam und ist anspruchslos.

rot

April bis Mai

15 bis 20 cm
zirka 5 cm je Jahr

Pinus mugo pumilio
Zwergkiefer
Nadelgeholz

Pinus mugo pumilio ist eine sehr kompakt wachsende,
immergriine Zwergkonifere. Die Zwergkiefer besitzt
einen kriechenden Wuchs und tragt dunkelgriine
Nadeln und ist besonders winterhart. Sie ist fir alle
Bodenarten und Standorte geeignet, wenn diese
geniigend Sonne bieten.

zirka 150 cm
zirka 5 cm je Jahr

Potentilla fruticosa
Goldfinger
Laubgehdlz

Der wunderschéne, dunkelgelb bliihende Finger-
strauch Potentilla fruticosa gedeiht in sonnigen sowie
halbschattigen Lagen auf normalen Gartenboden.

Der deutsche Name dieses Kleinstrauchs bezieht sich
auf die Blattform. Beliebt ist dieser Strauch wegen
seines kompakten Wuchses und der lang andauernden
Bliitezeit. Er ist schnittvertraglich und fir niedrige
Formhecken gut geeignet.

gelb

Juni bis Oktober
100 bis 130 cm
15 bis 40 cm je Jahr

Rosa glauca
Blaue Hechtrose
Wildrose

Die Rosa glauca stammt urspriinglich aus den
Gebirgen Siid- und Mitteleuropas. Sie hat wunder-
schdne blaugefarbte Blatter und eine ippige Bliiten-
bracht. Dadurch ist die Rosa glauca eine Bereicherung
vieler Garten. Sie tragt ihre Blatter bis zum Winter-
anfang und eignet sich fiir Hecken oder auch als
Einzelpflanzen in Garten. Sehr schén sind die kleinen
Hagebutten, die den Vogeln im Winter als Nahrung
dienen.

rosarot

Juni bis Juni

100 bis 300 cm
30 bis 60 cm je Jahr

Salix lanata
Wollweide
Koniferenhecke

Salix lanata ist eine der schonsten Zwergweiden: mit
weiflgrauen Blattern und grofien, aufrechten Bliiten.
Die gesamte Pflanze ist dicht und seidig behaart.

gelb

Juni bis Oktober

80 bis 100 cm

20 bis 30 cm je Jahr
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Wissenschaftlicher Name Beschreibung Bliitenfarbe
Deutscher Name Blihzeit
Planzenart Wuchshédhe
Zuwachs
Salix purpurea Salix purpurea ist ein dicht wachsender Strauch, der rot
Purpurweide auch schon aussieht, wenn das Laub fallt. Die jiingsten April bis Maj
Laubgehélz Triebe sind manchmal mit einer kurzen samtigen 80 bis 180 cm

Behaarung bedeckt. Sehr schon sind auch die roten
Triebe in der Winterzeit.

20 bis 30 cm je Jahr

Spirae japonica Little Princess Die Spiraea japonica Little Princess aus der Familie
Zwergspiere der Rosengewachse ist ein Kleinstrauch, der von Juni
Laubgehdlz bis Juli sehr reich bliht und in dieser Zeit sehr gerne

von Bienen und Schmetterlingen angeflogen wird. Die
Spirae japonica Little Princess sollte im Friihling vor
dem Austrieb griindlich geschnitten werden.

rosarot

Juni bis Juli

60 bis 100 cm

5 bis 60 cm je Jahr

Syringa meyeri Palibin Syringa meyeri Palibin ist ein sommergriiner, dicht
Zwergflieder verzweigter, niedriger Strauch, der bis zu einem Meter
Laubgeholz und zwanzig Zentimetern hoch wird. Der Zwergflieder

ist langsam wachsend und trégt dunkelgriine Blatter.
Im Juni bis Juli tragt er hell lilaviolettfarbene, duftende
Bliten in kurzen Rispen. Syringa meyeri Palibin beno-
tigt einen sonnigen Stand auf fruchtbaren Boden.

violett

Juni bis Juli

80 bis 120 cm

20 bis 30 cm je Jahr

Vinca minor Der Bodendecker Vinca Minor bildet lange Ausl3ufer
Immergriin, Jungfernkraut und kann somit hervorragend groBe Flichen
Bodendecker selbststandig bedecken. Das Immergriin trigt seine

reizvollen blau-violetten Bliiten vom Friihling bis
Sommerende.

violett

April bis Oktober
10 bis 30 cm

5 bis 15 cm je Jahr



Entwurf: Notar Malte Biirmann, Wiesbaden
Az: 50440/22

VOLLMACHTSBESTATIGUNG

Die Gesellschaft in Firma

Optimal Wohnbau GmbH & Co. KG
mit Sitz in Heilbronn,
Geschaftsanschrift: Schubartstralle 14, 74076 Heilbronn,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Stuttgart unter HRA 102122

bestétigt, dass sie

Frau Nesrin Budan, geboren am 10.05.1976,
geschaftsanséassig Adolfsallee 24, 65185 Wiesbaden,

unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB bevollméchtigt hatte, alle
Erkldrungen abzugeben, die sie in ihrem Namen in der Urkunde des Notars Malte
Burmann in Wiesbaden, UVZ-Nr. MB 37/2023 vom 13.02.2023, abgegeben hat.
Vorsorglich werden alle in der genannten Urkunde abgegebenen Erklarungen
genehmigt. Der Inhalt der Urkunde ist der Gesellschaft bekannt.

Wiesbaden, den 02.03.2023




=D

UVZ-Nr. MB 49/2023 des Notars Malte Biirmann
in Wiesbaden

Vorstehende, vor mir vollzogene Unterschrift von

Herrn Thomas Bechtle,
geboren am 15.08.1971,
geschéftsansassig Schubartstrale 14,
74076 Heilbronn,

hier nicht handelnd im eigenen Namen, sondern als einzelvertretungsberechtigter
Geschéftsfuhrer der im Handelsregister des Amtsgerichts Stuttgart unter HRB
100563 in Firma Optimal Wohnbau Beteiligungs-Gesellschaft mbH eingetragenen
Gesellschaft, diese wiederum handelnd fur die im Handelsregister des Amtsgerichts
Stuttgart unter der HRA 102122 in Firma Optimal Wohnbau GmbH & Co. KG
eingetragenen Gesellschaft mit Sitz in Heilbronn mit der Geschéftsanschrift:
Schubartstralle 14, 74076 Heilbronn.

beglaubige ich hiermit.

Hierzu bescheinige ich aufgrund heute erfolgter Einsichtnahme in das elektronische
Handelsregister des Amtsgerichts Stuttgart zu HRB 100563, dass der Erschienene
als einzelvertretungsbefugter Geschaftsfilhrer der Optimal Wohnbau Beteiligungs-
Gesellschaft mbH eingetragen ist und in das elektronische Handelsregister des
Amtsgerichts Stuttgart zu HRA 102122, dass die Optimal Wohnbau Beteiligungs-
Gesellschaft mbH als alleinige Komplementarin der Optimal Wohnbau GmbH & Co.
KG eingetragen ist.

Der Erschienene ist mir von Person bekannt.
Eine Vorbefassung i. S. von § 3 Abs. 1 Ziffer 7 BeurkG wurde verneint.

Die vorstehend unterschriebene Erklarung habe ich nach § 15 Abs. 3 Satz 1 GBO
auf Eintragungsfahigkeit Gberpruft.

Wiesbaden, den 02.03.2023




