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LAGE

Das Zweifamilienhaus befindet
sich in  Wendelstein, Ortstelil
Sperberslohe, in einer ruhigen
und familienfreundlichen
Wohngegend. Die Nachbarschaft
ist gepragt von einer
harmonischen  Mischung aus
Ein- und Zweifamilienhausern
und bietet eine ideale
Umgebung fur Familien.




BESCHREIBUNG

Willkommen in diesem charmanten Zweifamilienhaus, ideal gelegen in einer besonders familienfreundlichen Gegend von
Wendelstein. Das Haus besticht durch eine grof3zlgige Wohnflache von ca. 235,68 m?, verteilt auf 7 Zimmer, und steht
auf einem grol3en Grundstuck von ca. 1.154 m2.

Das zweigeschossige Gebaude aus dem Jahr 1980 befindet sich in einem gepflegten Zustand und ist sofort
bezugsfertig. Die Immobilie verflgt Uber eine Terrasse, einen Garten mit Gartenanteil sowie einen Balkon. Zwei
Stellplatze - eine Garage und ein AufSen-Stellplatz - stehen zur Verflgung.

Vor dem Haus befindet sich eine Garage mit einem zusatzlichen Stellplatz. An die Garage angeschlossen ist

eine kleine Werkstatt. Der gepflegte Garten besticht durch eine Gartenhutte und einen Brunnen fur

GieRBwasser. Die Einliegerwohnung ist aktuell gut an ein ruhiges, nettes dlteres Paar vermietet und
generiert Mieteinnahmen von 935 € kalt zzgl. Nebenkosten.



DATEN IM UBERBLICK

Status Verfugbar
Objektnummer 2024-17
Betreuer Frank Muller
Objekttyp Zweifamilienhaus
Wohnflache ca. 235,68 m?
Nutzflache ca. 68,65 m?
GrundstlcksgroRe ca. 1.154 m?
Anzahl Zimmer 7

Anzahl Schlafzimmer 5

Anzahl Badezimmer 4
Befeuerung Heizol - Solar
Heizungsart Olheizung
Verfugbar ab (Datum) Sofort

Energieausweis Bedarfsausweis

Kaufpreis

765.300,00 €

Provision
3,57 % Maklercourtage inkl.
19 % MwSt



AUSSTATTUNG

Erdgeschoss:

Die Wohneinheit im Erdgeschoss
bietet eine geschlossene Kuche, ein
Badezimmer, eine Ankleide und ein
Schlafzimmer. Das offen gestaltete

Wohn- und Esszimmer mit

. bodentiefen Fensterelementen sorgt
Wa, fUr ein luftiges und lichtdurchflutetes
% Ambiente.
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Ein offener Kamin im
Wohnzimmer schafft
gemutliche Abende. Auf der
grofen Terrasse mit fest
installierter Feuerstelle kdnnen
Sie entspannte Stunden im
Freien genielen.



Untergeschoss:

Von der Erdgeschosseinheit gelangt
man direkt in die Einliegerwohnung
im Untergeschoss, die aus zwei
Wohnraumen, einer Kuche und
einem Badezimmer besteht. Diese
Wohnung hat ebenfalls einen
direkten Zugang zum Garten.

Obergeschoss:

Die zweite Wohneinheit im
ersten Obergeschoss ist offen
und luftig gestaltet und verfugt

Uber einen sonnigen
Sudbalkon.



AUSSTATTUNG

Boden:
Fliesenboden,
Marmorboden
Fenster:
Holzfenster
Weitere
Abstellraum,
Trockenraum
WG-geeignet
Bad mit Fenster, Wanne
und Dusche, Gaste-WC,
Bad/WC getrennt

Raume;:
Wasch-
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Energieausweistyp:
Bedarfsausweis

Gebaudetyp:
Wohngebaude

Baujahr laut
Energieausweis: 1980
Wesentliche

Energietrager: Ol, Solar
Gultigkeit:  08.08.2020
bis 30.03.2032
Effizienzklasse: E
Endenergiebedart:
153,00 kWh/(m2-a)
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Energiebedarf:
Endenergiebedarf
153 kWh/(m?-a)
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CO,-Emissionen siehe Energieausweis




SONSTIGE ANGABEN

Hinweise:

FUr weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Die Anbindung an den Nicht zu vergessen

OPNV ist ausgezeich- sind die vielen

net. Mehrere Buslinien Freizeitmoglichkeiten

gewahrleisten eine in der Umgebung.

schnelle Verbindung in

die umliegenden Kaufpreis

Stadte und ins Zentrum 765.300,00 €

von Nurnberg.

Das nahegelegene Auch das Freizeitbad

Naturschutzgebiet Wendelstein und Courtage
bietet zahlreiche diverse Sportvereine 3,57 % inkl.
Wander- und sorgen fur MWwWSt.
Radwege, ideal fur abwechslungsreiche

Ausflige mit der Aktivitaten.

ganzen Familie.
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BILDERGALERIE
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lhr Ansprechpartner

ZeitWerk
Immobilien

Ihr Immobilienblro in der Region

Herr Frank Mduller
Tel. 0173 3846 097

E-Mail: frank.mueller@zeitwerk.immo

Kénigshammerstr. 75
90469 Nurnberg, Deutschland
E-Mail: info@zeitwerk.immo

www.zeitwerk.immo



