L] Maklertdtigkeit erfolgtin Vertretung der

& Sparkasse Sparkassen Immobilien
Schweinfurt-HalRberge Vermittlungs-GmbH

Objektnr. 011490
Jetzt kaufen - im Herbst 2026 einziehen

s e

Schweinfurt-Eselshohe - 3-Zimmer-ETW

e Baujahr 1991, 1. Obergeschoss, Wohnfldche ca. 88,25 m?,
e TG-Platz, Wannen-/Duschbad mit WC und Waschmaschinenanschluss
e separates Gdste-WC(, inklusive Einbaukiiche

e (iberdachter, gefliester Balkon, Gas-ZH, Lastenaufzug, etc.

Kaufpreis: 260.000 EUR

Kadufercourtage: 3,57% inkl. ges. MwSt.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Verkdufer. Eine Haftung fiir deren
Richtigkeit und Vollstéandigkeit kdnnen wir nicht ibernehmen.

Harald Schneider
Tel. 09721 721-3271

harald.schneider@sparkasse-sw-has.de

s-immobilien.de



Exposé 1/20/142-142/011490
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Unsere Wohnung ist verkehrsgiinstig gelegen. Die Stadtbushaltestelle ist fulllaufig vollig
problemlos zu erreichen. In unmittelbarer Nahe zur Wohnung befinden sich verschiedene

Einkaufsmoglichkeiten. Zusammengefasst bietet unsere Obergeschosswohnung in
Schweinfurt eine hervorragende Lage, eine gute Infrastruktur und eine Vielzahl von Einkaufs-,

Bildungs- und Freizeitmdglichkeiten.
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4@ OBJEKTBESCHREIBUNG

Sehr gepflegte Eigentumswohnung in attraktiver Wohnlage im Schweinfurter Stadtteil Eselshéhe.
Die massiv erbaute Wohnung wurde im Jahr 1991 erstellt. Die grof3ziigige Wohnflache mit ca.
88,25 m?2 erstreckt sich (iber 3 Zimmer und bietet ausreichend Platz fiir angenehmes, komfortables
Wohnen. Unsere Wohnung verfiigt tiber zwei Schlafzimmer, einem grof3ziigigen Wohnraum und
einer gut durchdachten Grundrissgestaltung. lhr Auto stellen Sie auf den zur Wohnung
gehdrenden Tiefgaragenstellplatz ab. Die selbstgenutzte Wohnung steht ab Herbst 2026 zur
Verfligung. lhre Einkdufe transportieren Sie mit dem Lastenaufzug im Treppenhaus ohne Miihen
bis direkt vor Threr Wohnungseingangstiir. Kaufen, durchwischen, einziehen, fertig.
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@ AUFTEILUNG

Die nachfolgenden Grundrisse dienen der Ubersicht und sind nicht zur MaRentnahme geeignet, die m2-Angaben
sind ca.-Werte. Die eingezeichneten Einrichtungsgegenstdnde sind Gestaltungsvorschldge und zéhlen nicht zum
Vertragsumfang.
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Blick ins Griine
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Elternschlafzimmer

1

Kinder-/Biigelzimmer
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Gaste-WC

Wannenbad mit separater Dusche und Waschmaschinenanschluss
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INNENANSICHTEN
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Einbaukiiche (inklusive)
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Exposé 1/20/142-142/011490

Objektanschrift:

Wohnflache

Baujahr
Zimmeranzahl
Befeuerung/Heizung
Fenster

Bauart

Zustand

Aktuelle Nutzung

Walther-von-der-Vogelweide-Stralle 74, 97422 Schweinfurt

ca. 88 m2

ca. 1991

3

Zentralheizung Gas
Kunststoff/lsolierglas
Massivbau

gepflegt

eigengenutzt

Tiefgarage 1

Besonderheiten Abstellraum, Badewanne, Balkon, Dusche, Einbaukliche, Gdaste-WC,
Keller, Tageslichtbad

Verfligbar ab 30.09.2026

Hausgeld 352 EUR

Kaufpreis 260.000 EUR

Kauferprovision 3,57% inkl. ges. MwsSt.

Energieausweisdaten

Ausweisart bedarfsorientiert

Baujahr It. Energieausweis

Hauptenergietrager
Energieeffizienzklasse
Endenergiebedarf

1991
Gas
D

113 kWh/(m2-a)

’ Endenergiebedarf dieses Gebdudes

113.0 kwhiima)
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UNSER SERVICE

Sie haben offene Fragen zur Immobilie oder méchten die Immobilie
bei einer Besichtigung ndher kennenlernen?

Rufen Sie mich gerne an:

Harald Schneider

Sparkasse Schweinfurt-HaBberge

Telefon 09721 721-3271 oder

E-Mail harald.schneider@sparkasse-sw-has.de

In unserem Team ergdnzen sich die Fahigkeiten und Schwerpunkte. So kénnen wir
Sie gemeinsam umfassend beraten. Profitieren Sie davon. Zu lhrer Sicherheit.

Wir sehen es als unsere Aufgabe, lhnen alle Informationen zu beschaffen, die Sie fiir Ihre Entscheidung benétigen.
Rufen Sie uns einfach an, falls es noch offene Fragen geben sollte!

Beim Erwerb dieser Immobilie entstehen aus dem Kaufpreis folgende Nebenkosten:
Grunderwerbssteuer: 35%

Kauferprovision: 3,57 %

Notargebiihren und Gebiihren fir Grundbucheintragungen: ca. 2 %

Der Zwischenverkauf ist vorbehalten.

Die Sparkasse bietet lhnen professionelle Unterstiitzung in Sachen

Finanzieren - Bausparen - Versichern.

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen?
984

Wir beraten Sie unverbindlich und kostenlos. Auf Wunsch schatzen zufriedene
wir den aktuellen Marktpreis lhrer Immobilie und sorgen fiir einen Kunden®
reibungslosen und sicheren Verkauf Ihrer Immobilie.

4 J

Ubrigens sind 98 Prozent der Verkiufer mit unserer Beratung zufrieden \ )
oder sehr zufrieden.*

Sie haben lhre Wunschimmobilie gefunden? e cpurinssen tamio e

Die Sparkasse berdt Sie als kompetenter Partner auch rund um die Finanzierung —

von den staatlichen Férdermitteln bis zur Absicherung fiir Ihre Immobilie. Lassen Sie sich von
unseren Experten ein mal3geschneidertes, unverbindliches Angebot machen. Unsere Konditionen
kdnnen sich sehen lassen!

* Mehr erfahren: www.sparkassen-immo.de

Die Bilder und Grundrisse in diesem Exposé sind urheberrechtlich geschiitzt und diirfen nicht durch Dritte
verwendet oder an Dritte weitergegeben werden.

Der Verarbeitung und Nutzung lhrer Daten fiir Zwecke der Werbung oder der Marktforschung kénnen Sie
jederzeit schriftlich, mit Wirkung fiir die Zukunft, widersprechen.

Angaben aufgrund der Dienstleistungs-Informationspflichten-Verordnung finden Sie unter
Impressum | Sparkassen Immobilien (sparkassen-immo.de)
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https://www.sparkassen-immo.de/impressum

