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Text
§ 14%)
Einteilung der Baufldachen

(1) Als Bauflachen sind nach Erfordernis und ZweckmaBigkeit gesondert festzulegen:
Kerngebiete, Wohngebiete, Mischgebiete und Betriebsgebiete.

(2) Kerngebiete sind Gebiete in zentraler innerdrtlicher Lage, die vornehmlich fir Gebaude
fur Verwaltung, Handel, Bildungs- und andere kulturelle und soziale Einrichtungen, sonstige
Dienstleistungen und Wohnungen bestimmt sind. Andere Gebaude und Anlagen sind zulassig,
wenn der Charakter als Kerngebiet nicht gestért wird.

(3) Wohngebiete sind Gebiete, die fir Wohngebaude bestimmt sind. Andere Gebaude und
Anlagen dirfen in Wohngebieten errichtet werden, wenn dadurch das Wohnen und auch sonst der
Charakter als Wohngebiet nicht gestort wird.

(4) Mischgebiete sind Gebiete, in denen Wohngebaude und sonstige Gebdude und Anlagen
zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. In Mischgebieten kénnen Zonen festgelegt
werden, in denen Gebdude und Anlagen fir land- und forstwirtschaftliche Zwecke errichtet
werden duarfen.

(5) Betriebsgebiete Kategorie I sind Gebiete, die flir Betriebsanlagen bestimmt sind, die
keine wesentlichen Stérungen flr die Umgebung des Betriebsgebiets verursachen. Im
Betriebsgebiet Kategorie I ist die Errichtung von Wohnungen flr die in Betrieben des
betreffenden Gebiets Beschéftigten sowie von Gebduden und Anlagen zuldssig, die der
Versorgung und den sozialen Bedirfnissen der in solchen Gebieten arbeitenden Bevdlkerung
dienen. Wenn dies nach den flr die Raumplanung maBgeblichen Verhaltnissen erforderlich ist,
kdnnen im Betriebsgebiet Kategorie I zum Zwecke der Sicherung geeigneter Flachen fUr
Produktionsbetriebe Zonen festgelegt werden, in denen Gebdude und Anlagen nach Abs. 6
zweiter Satz lit. a, b oder c nicht zuldssig sind.

(6) Betriebsgebiete Kategorie II sind Gebiete, die vornehmlich flir Betriebsanlagen, die im
Betriebsgebiet Kategorie I nicht errichtet werden dirfen, bestimmt sind. In Betriebsgebieten
Kategorie II dirfen nicht errichtet werden
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a) Wohnungen, ausgenommen betriebsnotwendige Wohnungen fiir das Aufsichts- und
Wartungspersonal, wenn diese in den Betrieb integriert sind,

b) Gebdude und Anlagen flr Sport- und Freizeitzwecke und

c) Gebaude und Anlagen fiir Zwecke des Handels, sofern der Handel nicht ausschlieBlich
zum Weiterverkauf von Waren des nicht tdglichen Bedarfs oder untergeordnet in
Produktionsbetrieben zum Verkauf von Waren lGberwiegend eigener Produktion erfolgt.

(7) In Betriebsgebieten kdénnen bei Vorliegen der Voraussetzungen nach § 12 Abs. 8 Zonen
festgelegt werden, die flir Seveso-Betriebe oder einzelne Arten von Seveso-Betrieben bestimmt
sind; auBerhalb von solchen Zonen dirfen Seveso-Betriebe nicht errichtet werden. Werden im
Falle eines bereits rechtmaBig bestehenden Seveso-Betriebes die Voraussetzungen nach § 12
Abs. 8 nicht eingehalten, kann eine entsprechende Zone dann festgelegt werden, wenn flir das
Gebiet, auf dem der Seveso-Betrieb errichtet ist, und flr die innerhalb des nach § 12 Abs. 8
einzuhaltenden Schutzabstandes gelegenen Flachen mit einem Bebauungsplan nach § 28 jene
baulichen MaBnahmen festgelegt sind, die notwendig sind, damit die bestehende Gefdhrdung im
Falle eines schweren Unfalles héchstens unwesentlich vergroBert und die Begrenzung der Folgen
eines solchen Unfalles hdchstens unwesentlich erschwert werden.

(8) Ob ein Gebaude oder eine Anlage mit einer Widmung nach den Abs. 2 bis 6 vereinbar
ist, ist nicht nur nach der Art des Gebaudes oder der Anlage, sondern auch nach den MaBnahmen
zur Verhinderung stérender Auswirkungen, deren Durchfiihrung technisch mdglich ist und
rechtlich festgelegt wird, zu beurteilen.

(9) In Bauflachen sind jene Flachen als Verdichtungszonen auszuweisen, die sich aufgrund
ihrer Lage und Beschaffenheit und der sonstigen fiir die Raumplanung maBgeblichen Verhaltnisse
unter Bericksichtigung der Raumplanungsziele nach § 2, insbesondere der bodensparenden
Nutzung von Bauflachen und der Siedlungsentwicklung nach innen, besonders fir eine
verdichtete Bebauung eignen. Fir diese Verdichtungszonen ist ein ihrem Zweck entsprechendes
Mindestmal der baulichen Nutzung (§§ 28 Abs. 3 lit. b bzw. 31 Abs. 1) festzulegen.

*) Fassung LGBI.Nr. 33/1997, 43/1999, 28/2011, 54/2015, 4/2019, 57/2023
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