ENERGIEAUSWEIS . womgetiuce

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Gillfig bis: 03.01.2028 Registriernuminer - BY-2018-001618336 1
Gebédude
Gebdaudetyp Mehrfamilienhaus
. Munchner Str. 4-16 mit Maximiliansstr. 4-6, 82110
Adresse Germering
Gebaudeteil Mehrfamilienhaus
Baujahr Gebiude * 1972

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2003

Asizahl Wohnungen 248

Gebdudenutzflache (A,) 7.334,4m? | )X nach § 19 EnEV aus der Wohniliche ermilteft

Wgsentliche Energietridger fur FermArme

Heizung und Warmwasser

Emeuerbare Energien At - Verwendung: -

Art der LGftung / Kithlung X Fensterliiftung 0O Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewirnung Kithlung

Anlass der Ausstellung O Neubau 0O Modernisierung 3 Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung ! Verkauf (Anderung / Erweiterung) {freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebidudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitielt werden. Als Be-
zugsflidche dient die energetische Gebdudenutzfldche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschidgige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargesiellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

¥ Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswerlungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). bie Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigenttimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe),

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energicausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen tberschldgigen Vergleich von Gebduden zu emmdéglichen.

Aussieliar
t |

W HUBER

thi Evergleeffizitnz -Experfe . 04.01.2018

Ausstellungsdaturn Unterschyift des Aussteliers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenentalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechizeitiger Zuteilung
der Registriernummer {§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist ne_gch deren
Eingang nachtraglich einzusetzen, * Mehrfachangaben mdglich 1 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

H 3325
Lizenziest fOr Energieberatung Huber, Dipking. (FH) Stefan Huber




ENERGIEAUSWEIS « womgevsuae

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Geb3udes Registriernummer 2 BY-2018-001618336 2
Energiebedarf
CO,-Emissionen * kg/(m? a)
a | a | e | <EICIINERIEE G H

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gem48 EnEv * Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
rimarensrgiebedarf

Ist-VWert kWhi(mza) Anforderungswert KWh/(m?a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Eneraetische Qualitdt der Gebaudehiille Hy' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-WWert WiH(m2K}) Anforderingswert WM K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Wammeschutz (bei Neubau) O eingehalten 0O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebidudes
[Pflichtangabe in immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des

Wiirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Wirmegesetzes (EEWirmeG) ar|alBelcli b | E|] F | & |H
1} 26 50 75 100 128 130 178 200 225 »250

Art: Deckungsaiteil: %
3 ¥
% PSS S8 S & Ir
FoF oL Fo SF &F
RIS O Lo & &&
% Frxr g¢ S8 £ &5
F&ae I8 oF &8 &
2 & (13 & &
6 & & g & &8
Ersatzmaflnahmen § I8 IF
§ £5 &F
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die & é;éa £
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWHmMeG erfiilit 7

[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehialn Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
O Die in Verbindung mit § 8 EEW&mMeG um Y% g9 g

verscharften Anforderungswente der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst for die Berechnung des Energiebedarfs

eingehalten. unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verschérfter Anforderungswert nissen fiihren kdnnen. (nsbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primérenergiebedarf: kwhi{m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschllisse auf den tatsachlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Verscharfter Anforderungswert
e B Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenulzfidche (A,), die im

filr die energetische Qualitat der

Gebaudehille Hy' WImK) Allgemeinen graker ist als die Wohnfldche des Gebéudes.

' siehe Futnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ? freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modemisienung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV S nur bei Neubau

® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hallgenvoth Software, HS Verbrauchspass 3.3.25



ENERGIEAUSWEIS « womgovsuce

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer ° BY-2018-001618336 3
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
18,8  kWh/(m*a}
a tals|ec | D] e | £ | G H
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
83,2  kWh/(m*a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebidudes

3 ; o . 118,8 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- . Anteil — )

. kY i Energieverbratich Anteil Heizung Klima-
von bis EEDGRE || EEEE ey warmwasser | gy fakior
01.01.2014 31.12.2016 KWK, fossil 0,70 2608080 440064 2168016 1,00- ]

Vergleichswerte Endenergie
arlalBlel o | e] F | & H
O 25 B0 75 100 1426 150 175 200 235 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Warme flr Heizung und
S Y 2 = o e e N . x .
; § §¢ ib"f{@'b «:6 ép 6:8 é‘ $ @b V\{arrnwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
FEE SF &5 & 58 e
Fr 2 X SF && \@0@5 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
8 §£4 28 oF '9%7 S&’ :9?@5' beheizten Gebzudes verglichen werden, ist zu beachten,
& &3 F @ o Lo dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& & @ &0 ) ) . .
ch Y E’s‘ Qb § Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
&if @“éﬁg" & :\wq ) Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werle pro Quadraimeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen grdfier ist als die
Wohnfiiche des Gebadudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndermnden Nutzeiverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab,

' siehe Fuftnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2

® gegebenenfalls auch Leerstandszuschidge, Warmwasser-oder Kithlpauschale in kwWh

HE Vestr 3325

siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS « wonngesiuce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehiungen des Ausstellers

18. November 2013

Registriernummer *

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind_

BY-2018-001618336 4

X méglich

0 nicht maglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
] ) ] geschitzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als eschatzte Kasten pro
] Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- %Am artisa- | €ingesparte

mit gréRerer mafk- tionszeit Kilowatt-
Modemisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Heizungsaniage Hydraulisch Abgleichen ] O

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhéltlich bei/unter:

Brunnenstralte 2a, 82294 Oberschweinbach

Energieberatung Huber, Dipking. (FH) Stefan Huber

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.25

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS « wongorsuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil — Seite 1
Bei Wohngebdauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemall dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebédudeteil* deut-
lich gemacht.

Emeuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art ermeuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthéit Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angahen.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunteriagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So Jdsst sich die energetische Qua-
litdt des Geb#udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Priméreneraiebadarf =Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen COZ%Emissionen des Gebiudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Geb3udehiille —~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmevertust (For-
melzeichen in der EnEV: HT’), Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (Aufenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschuiz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Laftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fithet werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' sighe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

Hotigenroth Software, HS Vesbrauchspass 3.3.25

18. November 2013

Angaben zum EEWErmeG ~ Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Ké&ltebedarfs nutzen. (n dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzien emeuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
JErsalzmalnahmen” wird ausgeflllt, wenn die Anforderungen
des EEWa&rmeG teilweise oder volistédndig durch Mainahmen
zur Einsparung von Energie erfilllt werden. Die Angaben
dienen gegentber der zusti&ndigen Behotrde als Nachweis
des Umfangsder PlichierfUllung durchdie Ersatzmafinahme und
der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verschirften
Anforderungswerle der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebéude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&dudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithitfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurleilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
bdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschiuss auf den kianf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall ldngerer Leersténde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schiag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasserania-
gen der lypische Verbrauch Uber eine Pauschale berticksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell varhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenerdgieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebidude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger beriick-
sichtigen.

Pflichtanaaben fiir immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immabilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebiudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



Berechnungsunteriagen B Seite -1-
BERECHNUNGSUNTERLAGEN
zur Aussteliung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemif Energieeinsparverordiung (EnEV)
( Ubersicht Eingabedaten
Objekt
Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus
Strale: Milinchner Str. 4-16 mit Maximiliansstr. 4-6
PLZ / Ort: 82110 Germering
Gebaudeteil: Mehrfamilienhaus
Nutzflache: 733440 m?

berechnet aus der Waohnflache: 6112,00 m?
Verhaltnisfaktor: 1,20

Anzahl Wohneinheiten: 248

Energieverbrauch

Energietrager: Fernwarme aus KWK, fossil

Einheit: kWh

Energieinhalt: 1,00 kWh / kWh

Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser

beginn ___ende kWh kWh kWh % kWh %

01.01.2014 | 31.12.2014 832090 832090 685402 82,4 146688 17,6
01.01.2015 | 31.12.2015 871870 871870 725182 83,2 146688 16,8
01.01.2016 | 31.12.2016 904120 904120 757432 83,8 145688 16,2

Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deulschen Wetierdienstes

Postleitzahl fiir Klimakorrekturdaten:

Ort:

Leerstinde

- keine -

82110
Germering

Ergebnis;e

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum:

Kennwert:

01.01.2014 - 31.12.2016
118,8 kWh/(m? a)

ﬁohgenrul\ Sofma_re, HS Verbrauchspass 3.3.25

Gabaude: Minchner St 4- 16 nvit Madmiiansstr, 4-6, 82 110 Germerng



