10 Reihenhauser
Port-Talbot-StraRe in Heilbronn-Sontheim
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Allgemeine Beschreibung

Die nachstehende Baubeschreibung ist maRgebend fir die Bauausfiihrung des Projektes. Sie

bestimmt die Lieferung und Leistungspflicht des Bautragers (Bauherr) und ist die Grundlage
jedes Kaufvertrages.

Die BaumaRnahme umfaRt 10 Reihenh&user sowie Stellplatze, die schilisselfertig erstellt wer-

den.

Die technische Ausriistung und Ausstattung der Hauser entspricht den allgemein anerkannten
Regeln der Bautechnik zum Zeitpunkt der Planung (Stand 10. Méarz 2005).

Kinftige Anderungen der genannten Regeln der Technik werden bei der Bauausfihrung noch
so weit wie méglich berlicksichtigt.

1.0 Architekten- und Ingenieurleistungen

1.1.  Architektenleistung
Mit dem Kaufpreis sind die Genehmigungsplanung und die Objektiiberwachung (Bau-
Uberwachung) fur die nach dem Vertrag vorgesehenen Bauleistungen bis zur Ubergabe
des Hauses abgegolten.

1.2, Statik, Bauphysik, Schall- und Brandschutz

1.2.1 Im Festpreis enthalten sind alle Berechnungs- und Planungsleistungen, die fir die Er-
stellung des Standsicherheitsnachweises bendtigt werden.

1.2.2 Waérme- und Feuchtigkeitsschutz:
Das Haus wird gemaR der Energieeinsparverordnung 2002 (EnEV 2002- novel. Fassung
2004) errichtet. Die energetische Qualitat wird im Energiebedarfsausweis dokumentiert .
Der Feuchtigkeitsschutz wird entsprechend den Richtlinien fir Planung und Ausflihrung
von Abdichtungen nach Stand der Technik ausgefiihrt (vgl. Pos. 5.0)

1.2.3 Schallschutz:
Aufgrund der Massivbauweise erflllt das Wohnhaus die nach der DIN 4109 gestellten
Anforderungen an erhéhtem Schallschutz (Ausnahme: im UG normaler Schallschutz).

1.2.4 Brandschutz:
Das Wohnhaus entspricht als Massivhaus den Brandschutzbestimmungen der Landes-
bauordnung.
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1.3.

Ingenieurleistungen Heizung, Sanitar und Elektro

1.3.1 Feuerungstechnische Anlagen:

Dimensionierung der Heizungsanlage und Bestimmung der HeizkérpergréRen auf der

Grundlage der erforderlichen Warmebedarfsermittiung.

Hinweis: Zusétzliche Leistungen der Fachingenieure, die sich durch Anderungs-
wiinsche der Kaufer ergeben, sind im Festpreis nicht inbegriffen und wer-
den im Einzelfall gesondert in Rechnung gestelit.

1.3.2 Sanitér- und Elektroinstallationen:

Die Projektierung der Sanitér- und Elektroinstallationen entspricht dem geltenden Stand

der Technik.

1.4. Geometerleistung

Das Leistungsbild umfaRt die Gelédndeaufnahme, das Erstellen des Lageplans fiir den

Bauantrag sowie das Abstecken des Hausgrundes und das Einschneiden des Grund-

stlicks.

Nicht enthalten sind die Kosten der Gebaudeaufnahme und der Fortschreibung des Lie-

genschaftskatasters nach Fertigstellung.

1.5. Versicherung

Bis zur Ubergabe wird die Feuer-Rohbauversicherung vom Bautriger abgeschlossen.

Diese kann nach Baufertigstellung in Form einer Wohngeb&udeversicherung fortgeflihrt

werden.

~ Fur die gesamte Bauzeit ist die Bauwesen- und Bauherrenhaftpflichtversicherung
einschl. der o0.g. Feuer-Rohbauversicherung fir die auszuflihrenden Arbeiten im Preis
enthalten.
2.0. Erdarbeiten

Die Erdarbeiten umfassen das Abtragen des Mutterbodens, den Aushub der Baugrube

und der Arbeitsrdume sowie aller Fundamente und Rohrleitungsgrében einschlieRlich

notwendiger Revisionséffnungen.

Das Verfullen der Arbeitsraume und Rohrleitungsgrében bis zur geplanten Gelandehéhe

ist ebenfalls Bestandteil der Erdarbeiten, ebenso die Grob- und Feinplanie.

3.0. Entwédsserung
Die Entwéasserungsleitungen werden gemaR dem Entwésserungsgesuch des Fachinge-
nieurs ausgefihrt.

4.0. Griindung

Die Streifenfundamente aus Beton oder die tragende Bodenplatte werden gemag den

statischen Erfordernissen ausgefthrt.

Baubeschreibung 10 RH Pori-Talbot-StralRe, HN-Sontheim Seite 3 von 10

Stand: 10. Mérz 2005



5.0.

6.0.

7.0.

Gebaudekonstruktion

AuRenwénde UG:

Betonfertigteile, massiv, mit Warme- und Feuchtigkeitsschutz, entsprechend den
statischen Erfordernissen.

Warmeschutz: 12 cm starke druckfeste, feuchtigkeitsunempfindliche Peri-
meterddmmplatte.

Feuchtigkeitsschutz: Drainage oder Abdichtung mit schwarzer
Dickbeschichtung.

AuRenwénde ab EG:
Betonfertigteile, massiv, entsprechend den statischen Erfordernissen.

AuBenwandisolierung ab EG:

Der Vollwarmeschutz wird durch ein Warmedédmmverbundsystem entsprechend
der EnEV 2002 (14 cm Vollwarmeschutz) gewahrleistet.

AuRenwandgestaltung: -

Die Oberflachengestaltung, Farbgebung und Materialauswahl bleiben dem Ar-
chitekten bzw. Bautréger vorbehalten.

Haustrennwéande:
Betonfertigteile gemaR statischen Erfordernissen und Schallschutz geméan DIN
(vgl. Pos. 1.2.3). Die Haustrennwénde sind durch eine Gebaudetrennfuge (6 cm)
und Dadmmplatten (Plattenstérken 6 cm) voneinander getrennt.

. Tragende Innenwénde:

Betonfertigteile, massiv, entsprechend statischen Erfordernissen.

Nicht tragende Innenwénde:
Massive Gipsdielen; die Oberflache ist malerfertig gespachtelt.

Vormauerungen kénnen als Trennwandsystemkonstruktion (Metallstéander, mit
Gipskarton beplankt) ausgebildet sein.

Decken Uber UG und EG:
Betondecken

Dachkonstruktion

Das Dach wird als zimmermannsmaRiges Satteldach mit ca. 18° Dachneigung ausge-
fahrt.

Zur Dachkonstruktion gehért die Sparrenddmmung mit 18 cm Mineralwolle, eine zuséatzli-

chen Dadmmung aus Mineralwolle (d = 4cm) mit Gipskarton oder Styroporverbundplatte,
die Sichtschalung im Sichtbereich und die Unterspannbahn.

Dachdeckung

Das Dach wird mit Betondachsteinen gedeckt, Richtqualitat: Fabr. Braas.
Die Farbauswahl erfolgt durch den Architekten bzw. Bautréger.
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8.0. Flaschnerarbeiten

Die Regenrinnen und Fallrohre werden aus Titanzink ausgefihrt.

9.0. Fenster- und Fenstertiiren, Fenstersimse und Rolldden

- Kunststofffenster wei® (im Wohn- und Schlafzimmer bodenstehend) mit Isoliervergla-
sung, K-Wert der Glasscheiben nach Vorgaben der EnEV
(Ug-Wert = 1,2 W/m2K, entspricht Ky-Wert 1,1 W/m2K, Bundesanzeigerwert).

- Jedes Fensterelement erhalt mind. einen Drehkippflligel.

- Die Fensterbeschlage sind abgedeckt.

- An der FensteraufRenseite werden Leichtmetallfensterbéanke angebracht.

- Fenstersims in Kliche und Bad innen gefliest.

- Alle Fenster im EG, OG und UG sind mit Rolldden versehen, mit Ausnahme im EG
das WC-Fenster und im OG das Bad-Fenster — diese Fenster erhalten Strukturglas.

- Im Wohnzimmer wird ein PVC-Vorsatzrolladen (elektrisch betrieben) mit pulverbe-
schichtetem Rolladenkasten angebracht. Alle anderen Rolladenkésten sind einge-
putzt und haben eine Kurbel.

10.0. Hauseingangstiire

Die Hauseingangsttire aus Kunststoff hat eine 3fache Verriegelung und einen Sicher-
heitsprofilzylinder mit 3 Schltisseln.

Anschlagdichtung in zwei Ebenen, erhéhte Warmedadmmung durch Mehrkammer-
System.

Die Farbauswahl bleibt dem Architekten bzw. Bautrager vorbehalten.
Glasfullungen sind als Sonderwunsch méglich.

11.0. Schlosserarbeiten

Die Gelander- und Stahlkonstruktionen im AuRenbereich sind feuerverzinkt.

12.0. Innentreppen

Holztreppe, Fabrikat Fa. Kenngott od. gleichwertig, je zweimal 'z gewendelt, mit Rund-
holzhandlauf (40 mm) an der WandauBenseite.

Die Trittstufen sind 6 cm dick und wahlweise aus folgenden Materialien: Buche FB Fur-
niersystem oder Buche KL Laminat Holzdekor.

Tragbolzen in Stahl mit Holzverkleidung zwischen den Stufen, Wandanker in weit mit
Stufenschutzsystem.

Weitere Stufenmaterialien bzw. Wandanker und Bolzen sind gegen Aufpreis jederzeit
mdglich.
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13.0.

Heizungsanlage und Warmwasserbereiter

Allgemein: Fir die 0.g. Reihenh&user wird eine gemeinsame Heizungsanlage und
Warmwasserbereitung eingebaut. Dadurch kénnen Unterhalt- und Instandsetzungen im
Vergleich zu Einzelleistungen deutlich reduziert werden (z.B. Schomsteinfeger).

* Nahwérmeversorgung durch eine Warmwasserzentralheizung mit Gas-
Brennwertkessel (Fabrikat: Viessmann oder gleichwertig) und witterungsge-
fahrter Vorlauftemperaturregelung;

» die Heizanlage wird im Technikraum (Haus 1) untergebracht und ist Uber eine
AuBentreppe zuganglich;

* Heizungs- und Warmwasseranlage entsprechen der Heizungsanlagenverord-
nung sowie deren dazugehdrigen technischen Anforderungen;

» Plattenheizkérper mit Thermostatventilen, Dimensionierung und Lage der
Heizkdrper gemaR der Fachplanung;

» Verbrauchserfassung durch Warmemengenzahler im UG (in jedem Haus);

» zentrale Warmwasseraufbereitung (Erfassung Gber Durchflusszéhler).

Leitungen:
* Versorgungsleitungen (Kalt-, Warm- und Zirkulationsleitungen) werden als
Kupferrohr oder VPE-Kunststofftrinkwasserrohr hergestellt;
» Abwasserleitungen werden mit PE-Kunststoffrohren hergestelit, Stichleitungen
kénnen in HT-Kunststoffrohren ausgefiihrt werden;
» die Materialfestlegung der Bewasserungsleitungen erfolgt nach Prifung der
6rtlichen Wasserqualitét durch den Fachingenieur.

AnschlUsse:
» Anschlisse flr Warm-, Kalt- und Abwasser in der Kliche;
»  Waschmaschinenanschluf® im Keller mit RuckfluRverhinderer in der Abwas-
serleitung;
» AnschluB fir Gartenbewéasserung auf Sonderwunsch ist moglich.

14.0. Sanitaranlagen
Gaste-WC, EG:

» Wandhangendes Tiefspulklosett aus Kristallporzellan (Farbe: weiR, Firma Vi-
tra, Serie Topara oder gleichwertig), Exklusivsitz mit Deckel;

» Handwaschbecken aus Kristallporzellan, GréRe 450 x 330 (Farbe: weiB, Fir-
ma Vitra, Serie Topara oder gleichwertig) mit Kaltwasserhahn (Farbe: chrom,
Fabrikat Friedrich Grohe oder gleichwertig).

Badezimmer, OG:

»  Wandhangendes Tiefspulklosett aus Kristallporzellan (Farbe: weiR, Firma Vi-
tra, Serie Topara oder gleichwertig), Exklusivsitz mit Deckel;

» Waschtisch aus Kristallporzellan, GréRe 600 x 450 (Farbe weiR, Firma Vitra,
Serie Topara oder gleichwertig) mit Einhebelmischbatterie mit Exzenterablauf
(Farbe: chrom, Fabrikat Hansa oder gleichwertig);

» Stahl-Badewanne, 170 x 75 cm (Farbe: weiR, Fabrikat Kaldewei oder gleich-
wertig) mit Einhebel-Aufputz-Wannenftill-Brausebatterie (Farbe: chrom, Fabri-
kat Hansa oder gleichwertig) und Wannengriff. '

» Dusche als Sonderwunsch ist méglich.
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15.0. Elektroinstallationen

Allgemein:

= Elektro-Installationen nach VDE-Vorschriften;

» der Zahlerschrank, die Stromzéhler und die Hauptsicherung befinden sich im
Technikraum (im Haus 1);

» die Unterverteiler sind jeweils im Kellerraum der Hauser untergebracht.

» der Allgemeinstrom wird gesondert gemessen;

» Beleuchtungskérper sind generell nicht enthalten, ausgenommen im Tech-
nikraum.

Folgende Elektroausstattung ist im Festpreis enthalten:

Eingang:
» Klingeltaster an der Eingangsttir
*  Summer im Flur EG '
»  Wandausla® am Hauseingang fir AuBenbeleuchtung

Wohnraume:
=  Pro Raum ein DeckenauslaR;
» zusétzl. im Bad und Treppenbereich ein WandauslaB (ohne Schalter);
» BreitbandkabelanschiuR Gber Erdkabel mit Ubergabepunkt im Haus 1 und
~ Verkabelung in die einzelnen Héuser,
» TelefonanschluR im EG.

Kellerraum:
» Elektroinstallation auf Putz verlegt
»  Deckenauslaf}
= \Waschmaschinenanschlu®

Elektroausstattung der einzelnen Rdume:

Lage Steck-| W/K | Ein-/Aus- | Antennen- | Telefon- Bemerkung
dose | Schalter | schalter dose dose
EG Wohnen/Essen 7 2 1 S +S Tirsprechanlage
EG Kiiche 8 1
EG FlurEG 1 1 1
EG Géaste-WC 1
oG Flur 1
oG Bad 2 1
oG Eltern 3 1 S S
oG Kind 1 2 1 S S
oG Kind 2 2 1 S S
UG Arbeiten 2 1 S S
UG Flur 1
UG Abstellraum 1 1
UG Keller 2 1
UG-0G Treppe 3 2 Wandausldsse

S = Sonderwunsch Elektrozusatzpaket fiir 480 Euro Festpreis.
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16.0.

Estricharbeiten

Schwimmender Zementestrich auf Damm-/Trittschallplatten (Dammstoffstarke im UG:
60 mm, im EG: 35 mm, im OG 35 mm) wird eingebracht.

17.0. Fliesenarbeiten
Wandfliesen: _
» Materialpreis: 15 €/m? (Bruttoausstellungspreis)
= Badezimmer Wandfliesen: 120 cm hoch
im Bereich Wanne: 200 cm hoch
»  Gaste-WC Wandfliesen: 120 cm hoch
» Fensterbank Bad und Kiiche: innen gefliest
= Kiiche: Wandfliesen auf Kilichenldngsseiten (max. 4,0 m?)
= Sockelfliese im Flur EG, Kliche (nur die 2 sichtbaren Seiten)
Bodenfliesen:
= Bad, Flurim EG, Kiche und Gaste-WC, Materialpreis: 15 €/m?
(Bruttoausstellungspreis)
Hinweis: Silikonfugen sind Wartungsfugen
18.0. Tischlerarbeiten
Innentliren:
= TUrblatter: Buchefumier oder CBL-Buchedekor, auf Sonderwunsch sind
andere Oberflachen mdéglich
» Mitteleinlage: Réhrenspankern RSTR
» Umfassungszarge: Buche oder CBL-Buchedekor
» 27 dB Luftschallddmmung
» Falzdichtung und BuntbartschloR
19.0. Maler- und Tapezierarbeiten
Malerarbeiten - aulen:
»  Streichen der Holzbauteile im Auenbereich
»  Hausnummer wird an der Hauswand neben dem Eingang aufgemalt
Malerarbeiten - innen:
» SchliefRen und Verspachteln der DeckenstoRfugen und Montagedéffnungen
(Ausnahme: Kellerraum — Rohdecke)
= Streichen der Wénde und Decken, Farbe: altweil® - mit Ausnahme Kellerraum
Tapezierarbeiten:
=  Tapezieren der Wande und Decken in den Wohnbereichen und im Abstell-
raum mit Rauhfaser (mittlere Kérnung)
» Keller: Keine Spachtel-, Maler- und Tapezierarbeiten im Kellerraum
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20.0.

21.0.

22.0.

Bodenbeldge

» Feinschlingen- oder Velour —Teppichboden, antistatisch und pflegeleicht in
verschiedenen Farben.
Materialpreis: 15 €/m? (Bruttoausstellungspreis) in allen Wohn- und Schiaf-
rdumen, Abstellraum im UG sowie in den Fluren im OG und UG;

» Alternativ: PVC Holz-Design, als Sonderwunsch, Aufpreis 5 €/m?

»  Kellerraum: Zementestrich unbehandelt;

» Fliesenarbeiten, vgl. Unterpunkt 17.0.

AuBenanlagen

Bepflanzung:
» Die Einsaat und Bepflanzung ist Eigenleistung.

Briicke:
» Erstellung der Briicke zwischen Terrassentiir und Terrasse
» Laufbelag: Stahlunterkonstruktion mit Holzbelag aus Douglasie, Larche oder
gleichwertiger Holzart
» Gelénder: beidseitig verzinktes Stahlgeldnder mit waagrechten Holzleisten.
» BeiHaus 1, 6, 7 und 10 gibt es keine Brlicke, da die Terrasse direkt ans Haus
anschlieft.

Terrasse:
» Terrasse mit fachgerechtem, frostsicherem Unterbau
» Belag: Betonplatten, Farbe grau, 2-3 Stufen flr Austritt

Zugang, Wege und Stiitzmauern

Die Zufahrten und Zugénge werden aus Betonpflaster bzw. Betonwerksteinen mit fach-
gerechtem und frostsicherem Unterbau ausgeftihrt.

Die Eingangstreppe mit Podest wird als Betonfertigteil ausgeftihrt.

Notwendige Stlitzmauern werden aus Betonfertigteilen, Muschelkalkquadern, Gabionen
(mit Natursteinen gefiillter Drahtkorb) oder Natursteinen erstellt.

23.0. Stellpldtze
Ein Stellplatz pro Haus wird mit fachgerechtem, frostsicherem Unterbau und Betonpfla-
ster hergestellt.
24.0. Garagen (Sonderwunsch)
Stahlbetonfértigteilgaragen mit Stahltor
25.0. Carport (Sonderwunsch)
Stahl - Holzkonstruktion mit einer Metalldachdeckung
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26.0. Leistungsabgrenzung

Grundlage sind die Baugesuchspléne.

Die Gebaudeform, die Gestaltung der Zugénge, Fassaden und die Farbge-
bung sind jeweils durch die Gesamtanlage bestimmt und werden vom Bautré-
ger bzw. Architekten festgelegt. Um die Einheitlichkeit der &uReren Gestaltung
der Hauser zu wahren, bleibt die &uRere Farbgebung, Materialauswahl usw.
dem Architekten bzw. dem Bautréger vorbehalten.

Der Bautrager und der Architekt miissen sich grundsétzlich bei der Ausfiih-
rung des Bauwerks an die Baubeschreibung halten.

MaRgebliche Differenzen der Innenrdume von bis zu 3% gegentiber den Bau-
gesuchsplénen, die sich bei der Bearbeitung der Werkpléne ergeben und An-
derungen aus technischen Griinden bleiben vorbehalten. Die Abweichungen
innerhalb dieser Toleranz stellen keine Wertminderung dar. Vorbehalten blei-
ben auch Anderungen in Bezug auf die in den Planen angegebenen Installa-
tionen und Gegensténde. "Oder "- Positionen werden vom Bautrager bzw.
dem Architekten entschieden.

Die im Prospekt, Baugesuch und den Plénen eingetragene Méblierung bzw.
Kiichen dienen nur zur Veranschaulichung und sind in den Leistungen nicht
enthalten. Dies gilt auch fur die in den Planen dargestellten Bepflanzungen,
AuRenanlagen, Hauszugangswege und Stiitzmauern, sofern sie nicht in der
Baubeschreibung als Bauausfiihrung genannt sind.

Gartengeratehaus kann als Sonderwunsch ausgefiihrt werden

Die Ubergabe des Hauses an den Kéaufer erfolgt besenrein.
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