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AUSSCHNITT AUS REGIONALEM RAUMORDNUNGSPROGRAMM

"BEZIRK MODLING" (LGBI.Nr. 17/2025)

Ausschnitt aus Blatt "59 Wien SUD"
M 1:50.000
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RAUMORDNUNGSPROGRAMM

FLACHENWIDMUNGSPLAN
ANDERUNG - NEUDARSTELLUNG
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BIEDERMANNSDORF MARIA LANZENDORF

HIMBERG

HIMBERG

LAXENBURG

MUNCHENDORF

WINDHAUFIGKEIT IN %:

Windstille
12.5
19.7
10.1
Windstille: 19.7 % Beobachtungszeitraum:
MeBRstelle: Himberg 01.01.1994 bis 31.12.1996

DI SUSANNE HASELBERGER ‘&
INGENIEURBURO fir RAUMPLANUNG

und RAUMORDNUNG

Vorm. RAUMPLANUNGSBURO DI KARL SIEGL

Gschwandnergasse 26-28/2

1170 Wien

Tel.: 01/4893552

Email: raumplanung@haselberger.eu
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FREIGABEBEDINGUNGEN FUR "AUFSCHLIESSUNGSZONEN":

folgende Bedingungen festgelegt:
FUR DIE AUFSCHLIESSUNGSZONE "BW-A6":

Parz.Nrn. 402/1, 403 und 404 geschaffen wurden.

Als Voraussetzung flir die Freigabe der AufschlieBungszonen zur Grundabteilung und Bebauung werden

* Baubeginn von Hauptgebauden fir mindestens 60% jener Bauplatze, die aus dem ersten
Bauabschnitt, norddstlich der AufschlieRungszone, mit der Widmung "BW" versehenen Teilen der

ANDERUNGEN:

VON 02.05.2025
BIS 13.06.2025

OFFENTLICHE AUFLAGE DES PLANENTWURFES DIESER PLAN (1 BLATT) IST BESTANDTEIL

DER VERORDNUNG DES GEMEINDERATES
MIT BESCHLUSS VOM 25.06.2025
TOP 4

KUNDMACHUNGSZEITRAUM DER VERORDNUNG GENEHMIGUNGSKLAUSEL
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WOHNGEBIET

WOHNGEBIET FUR NACHHALTIGE BEBAUUNG
MIT ANGABE DER HOCHSTZULASSIGEN GESCHOSSFLACHENZAHL

KERNGEBIET
-L = LARMSCHUTZOPTIMIERTE BEBAUUNG

KERNGEBIET FUR NACHHALTIGE BEBAUUNG
MIT ANGABE DER HOCHSTZULASSIGEN GESCHOSSFLACHENZAHL

AGRARGEBIET

BETRIEBSGEBIET
INDUSTRIEGEBIET

SONDERGEBIET

-1 = FREIWILLIGE FEUERWEHR

-2 = KINDERGARTEN

-3 = SPORT- UND FREIZEITANLAGE

-4 = LOGISTIKBETRIEB

-5 = TANKSTELLE, NAHVERSORGUNG UND OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN (AUSGENOMMEN LARMSENSIBLE NUTZUNGEN)
-6 = KOMMUNALE EINRICHTUNGEN

AUFSCHLIESSUNGSZONE

%

LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT
FREIHALTEFLACHEN
ODLAND/OKOFLACHE

GRUNGURTEL

FUNKTIONSBEZEICHNUNG DES GRUNGURTELS

-1 = LARMSCHUTZ

-2 = SIEDLUNGSGLIEDERND BZW. SIEDLUNGSBEGRENZEND
-3 = REGIONALE GRUNZONE

-4 = LEITSTRUKTUR WILDTIERKORRIDOR

ERHALTENSWERTE GEBAUDE IM GRUNLAND

Die Nummerierung entspricht den Datenblattnummern sowie der
Liste der Erhaltenswerten Gebaude im Griinland

GARTNEREIEN
KLEINGARTEN
SPORTSTATTEN
SPIELPLATZE

FRIEDHOFE

PARKANLAGEN

LAGERPLATZE

WASSERFLACHE

PHOTOVOLTAIKANLAGE-ANLAGE MIT OKOLOGIEKONZEPT

"

VERKEHRSFLACHEN DER GEMEINDE
(OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN)

V6-1 = RAD- UND FUSSWEG

PRIVATE VERKEHRSFLACHEN
PARKPLATZ

EISENBAHN

Bauverbote und Beschrénkungen aufgrund des Eisenbahngesetzes 1957:
+ "Bauverbotsbereich": - 12 Meter von der Mitte des duRersten Gleises

- bei Bahnhofen innerhalb der Bahnhofsgrenze und bis zu zwdlf Meter von dieser (§38)
+ "Feuerbereich": 50 Meter von der Mitte des auBersten Gleises (§40)

, . ( .

Die Kenntlichmachungen dienen nur der Information. Ihre Darstellung ist nicht rechtsverbindlich.
Gemeinderat und Planverfasser Gbernehmen keine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Darstellung.

NATURA 2000 GEBIET NR. 20 "FEUCHTE EBENE - LEITHAAUEN"

Teile des Gemeindegebietes von Achau liegen im "Natura 2000 Gebiet" Nr. 20
Quelle: Verordnung uber die Europaschutzgebiete (Stand: 06/2022)

FORSTFLACHEN GEMASS KATASTER MIT DER WIDMUNG
GRUNLAND LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT
Quelle: DKM

NATURDENKMAL
Quelle: Amt der NO Landesregierung, Abt. Naturschutz, Bescheid 11/3-2502/5-89 vom 28. Februar 1990

LANDESSTRASSE

SICHERHEITSZONEN FLUGHAFEN SCHWECHAT

Quelle: Verordnung betreffend die Festlegung der Sicherheitszone fiir den Flughafen Wien-Schwechat;
BGBI. Nr. 253/1957, in der Fassung BGBI. | Nr. 92/2017

BESCHEIDMASSIG FESTGELEGTE TRINKWASSERENTNAHMESTELLEN
Quelle: Amt der NO Landesregierung, Abt. WA2 Wasserwirtschaft, Schreiben vom 25. Februar 2002
(bescheidmafig festgelegte Brunnenschutzgebiete nicht bekannt)

GRUNDWASSERSCHONGEBIET "THERMALSCHWEFELQUELLE OBERLAA"

Quelle: Verordnung zum Schutz der "Thermalschwefelquelle Oberlaa", LGBI. 80/2016

GRUNDWASSERSCHONGEBIET "HEILQUELLEN VON BADEN UND BAD VOSLAU"

Quelle: Verordnung betreffend die Bestimmung eines Schongebietes zum Schutz der "Heilquellen von Baden und Bad Véslau®,
BGBI. 215/1959 in der Fassung BGBI. | Nr. 73/2018

BAULICHKEIT UNTER DENKMALSCHUTZ

VERDACHTSFLACHEN

Geman Verdachtsflachenkataster N
Quelle: Datenbestand des Amtes der NO Landesregierung (Onlineabfrage vom 21.12.2015)

GEPLANTES RETENTIONSGEBIET

Geman Pro%ekt "Zwei Ieisi% r Ausbau der Pottendorferlinie" (Planverfasser BERNARD Ingenieure ZT-GmbH,
PN: PE3311-AS30-AUBFSP-02-1011), Stand: 07/2016

Quelle: Gefahrenzonenplanung Schwechat Unterlauf, wernerconsult 09.2021;
Genehmigungsschreiben des BMLRT vom 27.09.2021

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

TANKSTELLE

KLARANLAGE
PUMPWERK

— 4 —HOCHSPANNUNGSFREILEITUNGEN AB 110kV

Schutzzone: 110kV-Freileitung: 25m
380kV-Freileitung: 30m

UNTERIRDISCHE LEITUNGEN MIT UBERORTLICHER BEDEUTUNG

OMYV - Produktenleitung West
Servitut: 3m nordlich der Achse
6m sidlich der Achse

EVN Wasser - Transportleitung

GRENZEN

GEMEINDEGRENZE
BEZIRKSGRENZE

SONSTIGE KENNTLICHMACHUNGEN UND PLANZEICHEN

OFFENTLICHES GEBAUDE, OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN

(D - Kindergarten
2 - Pfarrsaal

(3@ - Gemeindeamt
(@ - Volksschule
(5 - Pfarrkirche

() - Feuerwehr
(?) - Aufbahrungshalle
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