(® werTGRUND

NEU*NEU*NEU* mit moderner Ausstattung und hellem Wohnambiente, Parkett,
Einbauktiche, Aufzug

Allgemeine Daten

Adresse:
Stadtteil:
Objektnummer:
Wohnflache ca.:
Zimmer:
Verfligbar ab:
WBS:

Zusatzinformationen

Wohnungstyp:

Etage:

Etagenanzahl:
Anzahl Schlafzimmer:
Anzahl Badezimmer:
Haustiere erlaubt:

Merkmale/Ausstattung

Degnerstrale 20, 13053 Berlin

Lichtenberg
B-Degner20-WE01.1007
57 m2

2

nach Absprache

Nicht erforderlich

Etagenwohnung

1

7

1

1

Nach Vereinbarung

Einbaukiiche, seniorengerecht, Personenaufzug, Balkon/Terrasse, Dusche

Bausubstanz und Energieausweis

Objektzustand:
Ausstattungsqualitat:
Baujahr:
Energieausweis:
Erstellungsdatum:
Energieausweistyp:
Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:

Wesentliche Energietrager:

Heizungsart:

Mietzusammensetzung

Kaltmiete:
Nebenkosten:
Heizkosten:

Gesamtmiete:

Kaution:

Erstbezug
Gehoben

2024

Liegt vor

Ab 1. Mai 2014
Bedarfsausweis
46,90 kWh/(mz2a)
A

Fernwarme
Fussbodenheizung

1.090,00 €
190,00 €
In Nebenkosten enthalten

1.280,00 €

3.270,00 €
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Objektbeschreibung

In neuem, frischem und modernem Glanz empfangt Sie diese 2-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss. Der kleine Flur mit
Garderobe fuhrt Sie in die Essdiele. Hier befindet sich der Kochbereich mit Einbaukiiche und allen Geraten. Angrenzend finden Sie
den praktischen Hauswirtschaftraum mit Waschmaschinenanschluss. Der helle Wohnbereich l&sst sich gut einrichten und fuhrt auf
den Balkon. Uber einen abgehenden kleinen Flur erreichen Sie den Privatbereich mit Schlafzimmer und Bad mit Walk-In-Dusche.

Entdecken Sie diese modernen Neubauwohnungen in Lichtenberg. Finden Sie hier Ihr Zuhause, das keine Wiinsche offenlasst.
Grunflachen und moderne Architektur pragen das Erscheinungsbild und sorgen fir ein angenehmes Wobhlfuhlklima. Das Gebaude
erfullt den geforderten hohen Energie-Standard KfW 55 und auch den erhdhten Schallschutz.

Verteilt auf sieben Geschosse, bieten die 45 Wohneinheiten ein gehobenes Wohnambiente mit durchdachten Grundrissen und
hochwertiger Ausstattung. Von kompakten 1-Zimmer-Appartements bis hin zu groRziigigen 4-Zimmer-Familienwohnungen ist hier
Wohnraum fiir jeden Bedarf entstanden.

Die hochwertige Ausstattung besteht aus Echtholz-Parkettboden, weiRen, glatten Wéanden, modernsten Badern und
Einbaukiichen, qualitatsvollen Schalterprogrammen und Driickergarnituren sowie elektrischen Rollladen und
Videogegensprechanlagen. Fur den gewinschten Warme-Komfort sorgt eine FuRbodenheizung mit Einzelraumregelung. Alle
Wohnungen verfugen Uber Balkone od. Terrassen/Dachterrassen. Sie sind barrierefrei mit dem Aufzug erreichbar.

Der Uiberbaute Durchgang fuihrt Sie in den begriinten Innenhof, der mit Spielplatz fur die Kleinen allen Bewohnern zur Verfligung
steht. 14 Tiefgaragen-Stellplatze — auch vorgerichtete E-Stellplatze — kdnnen auf Anfrage angemietet werden. Diese sind mit
einem PKW-Aufzug erreichbar. Fir Ordnung und Sauberkeit sorgt selbstverstandlich ein Hausmeisterdienst.

Ausstattungsbeschreibung

. NEU und modern/Erstbezug
2-Zimmer-Wohnung

Balkon

1. Obergeschoss

Aufzug

ca. 56,91 m2 Wohnflache

bodentiefe Fensterfronten

helles Ambiente

Einbaukiiche mit Markengeraten
Kochbereich in Essdiele

Abstellraum mit Waschmaschinen-Anschluss
moderne Ausstattung

Parkettboden — Echtholz, Eiche

glatte, weile Wande

modern gefliestes Bad mit Walk-In-Dusche
elektrische Rollladen

in allen Zimmern Media-Anschlisse
Videosprechanlage

FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung

. Tiefgaragenstellplatz und vorgerichtete E-Stellplatze auf Anfrage

Kontaktieren Sie uns jetzt!
Hinweis: Diesen Wohnungstyp gibt es auf den Etagen vom 1. bis zum 5. Obergeschoss.

Lagebeschreibung

In Lichtenberg/Alt-Hohenschénhausen, in der mit altem Baumbestand gesdumten Degnerstral3e, finden Sie dieses Neubau-
Mehrfamilienhaus. Architektonisch ansprechend ist der Neubau in die Nachbarschaft eingegliedert.

Die grine Lage sowie die gute Infrastruktur bieten Lebensqualitat und machen den Kiez immer mehr zur beliebten Wohnlage. So
gelangen Sie innerhalb von wenigen Ful3minuten (300 m) zum Obersee-Orankesee mit anschlieRender Parkanlage. Am
norddstlichen Ufer des Orankesees kdnnen Sie am Strandbad einem entspannten Nachmittag am Wasser verbringen. Zu
sportlichen Aktivitaten laden in jeweils ca. 1 km Entfernung der Tennisclub Schwarz-Gold Berlin, der Tennisclub Berlin-WeiRensee
und das Sportforum Berlin ein.

Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie eine Vielzahl von Restaurants und Cafés befinden sich im direkten Umfeld.
In fuBlaufiger Entfernung erreichen Sie diverse Supermérkte und Einzelhandelsladen. Das nahegelegene Allee-Center Berlin bietet
weitere Shopping-Mdglichkeiten.

In einem Umkreis von einem Kilometer befinden sich mehrere Bildungseinrichtungen. Die Obersee-Grundschule und das Manfred-
von-Ardenne-Gymnasium sind fu3laufig in ca. 10 Minuten erreichbar. Die Kita Regenbogen ist in etwa 8 Minuten zu Ful? erreichbar.

Von der Haltestelle OberseestralRe (ca. 250 m FuBweg) erreichen Sie den Alexanderplatz mit der StraBenbahn M5 innerhalb von

24 Minuten, den Berliner Hauptbahnhof innerhalb von 43 Minuten Fahrzeit ohne Umsteigen. Innerhalb von 13 Minuten direkte
Fahrzeit sind Sie am S-Bahnhof Landsberger Allee und somit am S-Bahn-Ring mit Anschluss in alle Richtungen.
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Sonstiges
Hinweis zur Terminvereinbarung:

Die Besichtigungstermine werden von uns ausschlie8lich per E-Mail vergeben. Bitte nehmen Sie daher mit uns Uiber den ,Kontakt-
Button“ des Portals Kontakt auf. Sie erhalten dann von uns eine Einladung zur Besichtigung mit mehreren Termin-Optionen.

Kontakt

Ansprechpartner: Herr Sven Lanzer

Adresse: Else-Lasker-Schiler-StraRe 22, 10783 Berlin
Grundriss

+ 3,00
T +]T +285

«l|
©

#
-

(o |
/

P

Der Grundriss kann von den tatséchlichen Gegebenheiten im Einzelfall abweichen.
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Ergénzende Links
WERTGRUND Homepage (https://www.wertgrund.de)

Besuchen Sie uns auf Facebook! (https://www.facebook.com/wertgrund)

WERTGRUND auf YouTube (https://www.youtube.com/user/WERTGRUND)

Folgen Sie uns auf Instagram (https://www.instagram.com/wertgrund_immobilien)

Seite 4 von 4


https://www.wertgrund.de
https://www.facebook.com/wertgrund
https://www.youtube.com/user/WERTGRUND
https://www.instagram.com/wertgrund_immobilien

ENERGIEAUSWEIS  wommgebiuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Giiltig bis: 30.06.2034 Registriernummer ? BE-2024-005190035 1
Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Oberseestralle 99 / Degnerstralle 20, 13053 Berlin

Gebaudeteil Mehrfamilienhaus

Baujahr Gebaude ° 2024

Baujahr Warmeerzeuger ** 2024

Anzahl Wohnungen 45

Gebaudenutzflache (Ay) 3.506,1 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

et Ereroerager 0 | atame koppkng

Erneuerbare Energien Art: - Verwendung: -

Art der Liftung / Kiihlung X Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung X Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermogli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 0 Eigentimer ]Z[ Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:

ELB - Energieberater im Land Brandenburg GmbH

Steffen Engler

ZeppelinstralRe 136

14471 Potsdam 01.07.2024
Ausstellungsdatum

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV tivech izt
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben mdglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.4.0



ENERGIEAUSWEIS « wotgevice

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Registriernummer ° BE-2024-005190035 2

CO,-Emissionen® 4,7 kg/(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
46,9 kWh/(m*a)
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Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiB EnEV *
Priméarenergiebedarf

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Ist-Wert 15,2 kWh/(m*a) Anforderungswert 35,4 kWh/(m?a) ]X[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitét der Gebaudehiille H-'

J Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert 0,34 W/(m>K) Anforderungswert 0,49 W/(m?-K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) ]X[ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW3rmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wairme-und Kaéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

%

ErsatzmaBnahmen °©

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

X Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[0 Die in Verbindung mit § 8 EEW&armeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a)

Verscharfter Anforderungswert

fiir die energetische Qualitat der

[ Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

46,9 kWh/(m*a)

Vergleichswerte Endenergie
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fiilhren koénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (Ay), die im

Gebudehillle Hy' Wi(m?K) Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises % freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&armeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS « wotgevice

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Registriernummer ?

18. November 2013

BE-2024-005190035 3

Energieverbrauch
A s [ c [ o [ e | r 0GR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Eneraietrager > SJLT.E?Z_ Energieverbrauch Waﬁmnvtvj!sser Anteil Heizung Klima-
von bis gletrag faktgr_ [KWh] (W] [KWh] faktor
Vergleichswerte Endenergie
A¥JAl B | c| b | | FINCEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
- auf Gebdude, in denen Wéarme fir Heizung und
R &P ‘;c?b §b é\‘t. <§t‘ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
¢SS & & Sf &F wird.
SIS S8 S S8 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwé
¥ & ) S S S0 oll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
}\75 §< Q‘f ~Z‘®@o Q°§> :S%SO gé) beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
lg\\\ Q‘;qs §m Q‘Z’é\ QJQ‘Z’E? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
O ~Z‘®Z§ (\»\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&duden mit
§§ §<é, Q‘/(éoq’ Kesselheizung zu erwarten ist.
N N 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs

ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben.

Die Werte der Skala sind

spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die

Wohnflache des Gebaudes.

Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebadudes weicht insbesondere wegen des

Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2

% gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.4.0

siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS « womngesiuae

18. November 2013

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer ?

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

BE-2024-005190035

4

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich ]X[ nicht mdglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als @ Kosten pro
Nr. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- g:;%f:g;it_e eingesparte
mit groRerer maf- r—— Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Dennis-Gabor-StralRe 2, 14469 Potsdam

Energieberater im Land Brandenburg GmbH, Steffen Engler

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.4.0

siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS « womngesiuae

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaflt dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschllsse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebzudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitéit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: HT'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berucksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.4.0

18. November 2013

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
sErsatzmalnahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MalRnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegenuber der zustdndigen Behdérde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfiillung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale bertcksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
sVerbrauchserfassung” zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertck-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




