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1 Objektangaben
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Objekt in 26683 Saterland, Litje Timpe 5
Objekttyp Wohnimmobilie / Doppelhaushalfte
Geschosse Erd- und Obergeschoss

Dach nicht ausgebautes Dachgeschoss

Unterkellerung

nicht unterkellert

Besondere Bauteile Bauteil Anzahl Herstellurégskosten
Terrasse 1 10.450

Bauweise Massivbauweise

Ausstattung gehoben

Objektzustand sehr gut

Wohnflache 95 m?

BGF 199 m? (berechnet)

Grundstiicksflache 202,5 m?

Baujahr 2017

Fiktives Baujahr (nach Modernisierung) 2017

Gesamtnutzungsdauer 80 Jahre

Voraussichtliche Restnutzungsdauer 72 Jahre

Garagen/Stellplatze Carport (1)

Einliegerwohnung vorhanden nein

Verwendung Fremdnutzung

Vermietbarkeit sehr gut

Verwertbarkeit sehr gut

Drittverwendungsfahigkeit sehr gut

Hochwasser

GK 1 - sehr geringe Gefahrdung

Lagespezifische Besonderheiten

Lageeinschatzung: gut

1.1

Brutto-Grundflache — BGF

Erlauterungen zu den Objektangaben

Die Brutto-Grundflache (BGF) sind sadmtliche Grundflachen der aufgehenden Baukonstruktionen eines Bau-
werks (DIN 277-2016) bzw. die Summe der nutzbaren Grundflachen aller Grundrissebenen eines Bauwerks
(DIN 277-2005) und deren konstruktive UmschlieBung. Ist die BGF nicht aus den Unterlagen, welche fur die
Marktwertermittlung vorgelegt wurden ersichtlich, kann diese geschatzt werden. Die BGF ist hierbei stets gro-

Rer als die Wohn- bzw. Nutzflache (WNFL.).
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Gesamtnutzungsdauer — GND

Die Gesamtnutzungsdauer (GND) ist eine fur verschiedene Arten von baulichen Anlagen festgelegte Modell-
gréRe in Jahren. Sie gibt an, wie lange bauliche Anlagen ab Fertigstellung wirtschaftlich genutzt werden kon-
nen und ist Voraussetzung fur die Ermittlung der Restnutzungsdauer (RND).

Restnutzungsdauer — RND

Die Restnutzungsdauer (RND) ist eine Modellgrofie flir die Anzahl der Jahre, in denen bauliche Anlagen vor-
aussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kénnen. Gemal der fir die Ausstattung der baulichen Anlagen
definierten Gesamtnutzungsdauern (GND), ergibt sich die RND aus der GND abzlglich des Alters der bauli-
chen Anlagen am Wertermittlungs- bzw. Qualitatsstichtag. Die RND der baulichen Anlagen kann durch Mo-
dernisierungsmafinahmen verlangert werden.
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2 Energetische Eigenschaften

21 Angaben aus Energieausweis

Energiebedarfsausweis nach GEG fiir Wohngebaude vom 07.08.2025, giiltig bis 06.08.2035

Registriernummer NI-2025-005890801

Endenergiebedarf 38,4 kWh/(m?-a)

Primédrenergiebedarf

Ist-Wert: 44,9 kWh/(m?-a)
CO,-Emissionen 10,4 kg/(m?-a)
Gebaudenutzflache 114 m?
Wesentliche Energietrager fiir Heizung Erdgas
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser Erdgas
Effizienzklasse A

@ENFAl s | c | o | e | G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien (nur bei Neubau)

Art Deckungsanteil [%] Anteil Pflichterfillung [%]
Solarenergie 25,4
Summe: 25,4

211 Erlduterungen zum Energieausweis

Energiebedarfsausweis

Der Energiebedarfsausweis ist i. d. R. bei der Errichtung, Anderung oder Erweiterung von Geb&uden auszu-
stellen. Hierbei beinhaltet dieser Angaben zur energetischen Qualitat eines Gebaudes durch die Berechnung
des Energiebedarfs (Primar- und Endenergiebedarf) und unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen. Bei Wohngebauden dient die energetische Gebaudenutzflache, welche sich von der allgemeinen Wohn-
flachenangabe unterscheidet als Bezugsflache und bei Nichtwohngebauden dient die Nettogrundflache als
Bezugsflache. Die Angaben im Energiebedarfsausweis beziehen sich auf das gesamte Wohn- bzw. Nicht-
wohngebaude oder deren bezeichneten Gebaudeteile und dienen einem Uberschlagigen Vergleich mit ande-
ren Gebauden.

Energieverbrauchsausweis

Der Energieverbrauchsausweis ist i. d. R bei Bestandsgebduden auszustellen. Hierbei beinhaltet dieser An-
gaben zur energetischen Qualitat eines Gebaudes durch die Auswertung des Energieverbrauchs (Endener-
gieverbrauch). Bei Wohngebauden dient die energetische Gebaudenutzflache, welche sich von der allgemei-
nen Wohnflachenangabe unterscheidet als Bezugsflache und bei Nichtwohngebauden dient die Nettogrund-
flache als Bezugsflache. Die Angaben im Energieverbrauchsausweis beziehen sich auf das gesamte Wohn-
bzw. Nichtwohngebaude oder deren bezeichneten Gebaudeteile und dienen einem Uiberschlagigen Vergleich
mit anderen Gebauden.
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2.2 Angaben zu energetischen Eigenschaften / ESG-Faktoren
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Heizung Gasheizung
Baujahr Heizung 2017
Solarthermie

zum Heizen Nein

zur Wassererwarmung Ja
Photovoltaik Nein
Windkraft Nein
Geothermie/Umweltwarme Nein
Biomasse Nein
Solarpotenzial Nein
Sommerlicher Warmeschutz Nein
Anlagen mit hohem Wasserverbrauch Nein
Anlagen zur Minimierung Nein
Wasserverbrauch
Anlagen zur Kiihlung Nein
Liftungsanlagen Ja gg\r,]v’ci:]ar:irl;;ﬂungsanlage mit Warmeriick-
Digitale smarte Haustechnik Nein
Smarte Haussteuerung Nein
Energiemanagementsystem Nein
E-Mobilitatsinfrastruktur Nein
Schallschutz Nein
Barrierefreiheit barrierearm
Gebaudeschadstoffe Nein
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3 Umweltrisiken
Gefahren Einstufung Risiko Bemerkung
(% p.a.)
Starkregen keine Gefahrdung
Uberschwemmung | keine Gefahrdung
Sturm sehr gering
Hagel sehr gering
Sturmflut keine Gefahrdung
Erdbeben keine Gefahrdung
Tornado keine Gefahrdung

Vulkanismus

keine Gefahrdung

Tsunami

keine Gefahrdung
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4 Grundbuch

Auszug vom: 07.08.2025

Amtsgericht: Cloppenburg

Grundbuch von: Ramsloh

Bestandsverzeichnis

Band Blatt Lfd. Nr. Gemarkung Flur Flurstiick(e) Flache
BV m?
2987 Ramsloh 13 31/22 810.000,0
0

Gesamtflache: m?

Abteilung |

Eigentimer: Viktor und Valentina Kekuch

4.1 Erlauterungen zum Grundbuch

Bestandsverzeichnis

Das Bestandsverzeichnis im Grundbuch dient der tatsachlichen Kennzeichnung des Grundstiicks. Die Be-
zeichnung der Grundstlicke erfolgt nach den Angaben des Liegenschaftskatasters, welches das amtliche Ver-
zeichnis der Grundstlicke darstellt.

Abteilung | — Eigentiimer

Gegenstand der ersten Abteilung (Abt. I) des Grundbuches sind die Eigentumsverhaltnisse. Als Eigentiimer
kénnen auch mehrere Eigentiimer eingetragen sein, wenn Miteigentum bzw. Gesamthandseigentum besteht.

Abteilung Il — Lasten und Beschrankungen

Gegenstand der zweiten Abteilung (Abt. 1) des Grundbuches sind samtliche Belastungen des Grundstiicks
(Lasten und Beschrankungen) mit Ausnahme der Grundpfandrechte (Hypotheken, Grundschulden, Renten-
schulden). Lasten und Beschrankungen kénnen Erbbaurechte, Grunddienstbarkeiten, personlich beschrankte
Dienstbarkeiten, NieRbrauchrechte, 6ffentliche Lasten, Reallasten, Vorkaufsrechte, Vormerkungen, Wider-
spriche sowie Verfligungsbeschrankungen sein und flihren zu einer Minderung des Marktwertes.
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5 Bodenwert

Bezeichnung Flache rentierlich* Grundstiickswert**
m? €/m? €
Grundstick 202,50 Ja 90,00 18.225

* mit rentierlich = Nein gekennzeichnete Fldchen werden in der Bewertung als selbststandig nutzbare Teilfldachen beriicksichtigt und im
Folgenden als unrentierlich ausgewiesen

** Der Bodenwert ist abgeleitet aus den Daten der Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte.

Bodenwert (gesamt) 18.225 €

Informationen zum Grundstiickswert:

Grundstiick Grundstiickswert: 90,00 €/m?2
Quelle: Oberer Gutachterausschuss fiir Grundstliickswerte Niedersach-
sen
© Oberer Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Niedersachsen,
Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0 (www.gov-
data.de/dl-de/by-2-0), https://immobilienmarkt.niedersachsen.de / Stand:
01.01.2025

5.1 Erlauterungen zum Bodenwert

Bodenwert

Die Ermittlung des Bodenwertes erfolgt aus der GesamtgrundstiicksgréRe und den Bodenricht- bzw. Grund-
stlickswerten, welche durch den jeweiligen Gutachterausschuss der zustandigen Stadt bzw. Gemeinde fest-
gelegt werden. Die Gesamtgrundstiicksflache wird ggf. in eine Vorder- und Hinterlandsflache aufgeteilt. Das
Vorderland (bebaubare Grundstiick) ist hierbei derjenige Teil der Gesamtgrundstiicksflache, der aufgrund des
Grundstiickszuschnittes und der baurechtlichen Situation mit dem vollen Bodenwert berechnet werden kann.
Das Hinterland, welches i. d. R. mit einem verminderten Bodenwertansatz berticksichtigt wird, ist der Teil des
Grundstlickes, der z. B. aufgrund der Grundstiickstiefe und/ oder der baurechtlichen Situation nicht fir bauli-
che Zwecke geeignet ist.
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6 Marktwert-Einschatzung - sachwertorientiert

Neubauwert
Hauptgebaude 358.093 €
davon Terrasse 23.059 €
Nebengebaude (ohne Garagen/Stellplatze) 0€
Garagen/Stellplatze 6.248 €
Neubauwert (gesamt) 364.341 €
Zeitwert der baulichen Anlagen 326.864 €
+ AuBenanlagen 5,00 % 16.343 €
Zeitwert bauliche Anlagen und AuBenanlagen 343.207 €
+ Bodenwert 18.225 €
vorlaufiger Sachwert 361.432 €
Marktanpassung -8,00 % -28.915 €
Sachwert (im Volleigentum) 332.517 €
Wertabschlage Fremdvermietet -5 % -16.626 €
Marktwert auf Basis Sachwertermittlung 315.891 €

Zeitwert der baulichen Anlagen: 326.864 €

bauliche Anlagen Herstellungskosten Neubauwert Zeitwert
BGF/Stk. m? €/m? % BNK € €

Doppelhaushalfte 199,00 1.538 17,00 358.093 322.283

Carport 20,00 284 10,00 6.248 4.581

Bodenwert: 18.225 €

Grundstiicksteil Flache Grundstiickswert Grundstiickswert
m? €/m? €
Vorderland 202,50 90,00 18.225

Ableitung der Herstellungskosten nach NHK 2010

2.32 Erd- und Obergeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss,

Gebaudeart nicht unterkellert
Fiktives Baujahr 2017
Hersfellungskosten vor Zu-/Ab- 764 €/m? BGF
schlagen
Bauteil Anz. HK BoG Zuschlag
. . . € €/m? BGF
Nicht in BGF erfasste Bauteile Torrasse ] 10450  nein 52
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Herstellungskosten im Basisjahr 816 €/m? BGF

1,8860 (Stand: 2. Quartal 2025, Wertermittlungsstichtag:

Indexwert zum Stichtag 08.09.2025)

Herstellungskosten zum Stichtag 1.538 €/m? BGF

Herstellungskosten ohne Baunebenkosten
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7 Erléuterungen zum Sachwert

Normalherstellungskosten — NHK/ Herstellungskosten nach BKI

Die Berechnung der Herstellungskosten und des Neubauwertes kann auf Basis der Normalherstellungskosten
fur die Jahre 2000 oder 2010 (NHK 2000 oder NHK 2020) des Bundesministeriums des Innern, fiir Bau und
Heimat (vormals Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung) sowie nach Herstellungskosten
des BKI (Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern) erfolgen.

Zeitwert der baulichen Anlagen

Der Zeitwert der baulichen Anlagen (vorlaufiger Gebaudesachwert) ergibt sich aus den gewohnlichen Herstel-
lungskosten des Neubaus der zu bewertenden baulichen Anlagen unter Berlcksichtigung der Alterswertmin-
derung.

Vorlaufiger Sachwert

Der vorlaufige Sachwert wird aus dem Wert der baulichen Anlagen, der Au3enanlagen und dem Bodenwert
ermittelt. Hierbei handelt es sich um einen rein rechnerisch ermittelten und vorrangig auf Substanzwertiber-
legungen basierenden Wert.

Marktanpassung

Die Marktanpassung dient zur Anpassung des zuvor ermittelten vorlaufigen Sachwertes an die realen und
aktuellen Gegebenheiten des Grundstiicksmarktes und driickt sich in Prozent nach der Summe aus Bodenwert
und Wert der baulichen Anlagen (mittels Sachwertfaktoren) aus.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale — BoG

Hierbei handelt es sich um in marktkonformer Héhe zu beriicksichtigende Zu- und/oder Abschlage, welche
sich nicht aus dem auf Grundlage von Normalherstellungskosten ermittelten Grundstickssachwerten und dem
zur Anwendung kommenden Sachwertfaktoren ergeben. Als besondere objektspezifische Grundstlicksmerk-
male (BoG) kommen insbesondere Baumangel und Bauschaden, eine wirtschaftliche Uberalterung, ein (iber-
durchschnittlicher Erhaltungszustand, die architektonische Gestaltung, Aufwendungen fiir bevorstehende
Freilegungen, besondere noch nicht mit dem vorlaufigen Bodenwert beriicksichtigte Flachen und Angaben,
Bodenverunreinigungen/Altlasten und besondere Bestandteile des Gebaudes sowie des Grund und Bodens
etc. in Betracht.

Marktwert auf Basis der Sachwertermittiung

Der Marktwert auf Basis der Sachwertermittlung ergibt sich aus dem Sachwert nach Wertzuschlagen und/oder
Wertabschlagen und kommt als Substanzwert primar bei Immobilien unter Eigennutzung zur Anwendung.
Ebenfalls werden zur Bildung des sachwertorientierten Marktwertes Lasten und Beschrankungen nach Abt. II
des Grundbuches berucksichtigt.
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8 Ergebnisﬁbersicht
Verfahrenswerte Bodenwert 18.225 €
Sachwert 332.517 €
Ableitung vom Sachwert 332.517 €

Wertabschlage
(verfahrensubergreifend)

Fremdvermietet

-5,00% -16.626 €

Marktwert (gerundet)

316.000 €
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Bitte beachten Sie, dass die Ausstattung einen erheblichen Einfluss auf die Schatzung des Immobilien-preises
hat und entsprechend den Objekteigenschaften ausgewahlt werden sollte.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick (iber die Merkmale zu den einzelnen Ausstattungsstandards
freistehender Ein- und Zweifamilienhauer, Doppelhauser und Reihenhduser nach der NHK 2010:

Bereich sehr einfach einfach mittel gehoben sehr gehoben Wagungsanteil
%
AuBenwidnde Holzfachwerk, ein-/ zweischa- ein-/zweischa- Verblendmau- aufwendig ge-
Ziegelmauer- liges Mauer- liges Mauer- erwerk, zwei- staltete Fassa-
werk; Fugen- werk, z. B. werk, z. B. aus schalig, hinter- den mit kons-
glattstrich, Putz, | Gitterziegel oder | Leichtziegeln, liftet, Vorhang- truktiver Gliede-
Verkleidung mit Hohlblocksteine; | Kalksandstei- fassade (z. B. rung (Saulen-
Faserzement- verputzt und ge- | nen, Gasbeton- Naturschiefer); stellungen,
platten, Bitu- strichen oder steinen; Edel- Warmedam- Erker etc.),
menschindeln Holzverkleidung; | putz; War- mung (nach ca. Sichtbeton-
oder einfachen nicht zeitgema- medammver- 2005) Fertigteile, 23
Kunststoffplat- Rer Warme- bundsystem Natursteinfas-
ten; kein oder schutz (vor ca. oder Warme- sade, Elemente
deutlich nicht 1995) dammputz aus Kupfer-
zeitgemaller (nach ca. 1995) /Eloxalblech,
Warmeschutz mehrgeschos-
(vor ca. 1980) sige Glasfassa-
den; Dammung
im Passivhaus-
standard
Dach Dachpappe, einfache Beton- Faserzement- glasierte Ton- hochwertige
Faserzement- dachsteine oder | Schindeln, be- dachziegel, Eindeckung z.
platten/ Well- Tondachziegel, schichtete Be- Flachdachaus- B. aus Schiefer
platten; keine Bitumenschin- tondachsteine bildung tlw. als oder Kupfer,
bis geringe deln; nicht zeit- und Tondach- Dachterrassen; Dachbegriinung,
Dachdammung gemale Dach- ziegel, Folienab- | Konstruktion in befahrbares
dammung (vor dichtung; Rin- Brettschichtholz, | Flachdach; auf-
ca. 1995) nen und Fall- schweres Mas- wendig geglie-
rohre aus Zink- sivflachdach; derte Dach- 15
blech; besondere landschaft,
Dachdéammung Dachformen, z. sichtbare Bo-
(nach ca. 1995) | B. Mansarden-, gendachkons-
Walmdach; Auf- | truktionen;
sparrendam- Rinnen und
mung, Uber- Fallrohre aus
durchschnitt- Kupfer; Dam-
liche Dammung mung im Passiv-
(nach ca. 2005) | hausstandard
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Bereich sehr einfach einfach mittel gehoben sehr gehoben Wagungsanteil
%
Fenster und Einfachvergla- Zweifachver- Zweifachver- Dreifachver- grofRe festste-
Tiiren sung; einfache glasung (vor ca. | glasung (nach glasung, Son- hende Fenster-
Holztliren 1995); Haustir ca. 1995), Roll- nenschutzglas, flachen, Spezial-
mit nicht zeitge- | laden (manuell); | aufwendigere verglasung
malem Warme- | Haustir mit zeit- | Rahmen, Roll- (Schall- und
schutz (vor ca. gemalem War- | laden (elekir.); Sonnenschutz); 11
1995) meschutz (nach | hoherwertige Aufentiren in
ca. 1995) Turanlage z. B. hochwertigen
mit Seitenteil, Materialien
besonderer
Einbruchschutz
Innenwénde Fachwerkwan- massive trag- nicht tragende Sichtmauer- gestaltete
und Tiiren de, einfache ende Innen- Innenwande in werk, Wandver- Wandablaufe (z.
Putze/ Lehm- wande, nicht massiver Aus- tafelungen B. Pfeilervor-
putze, einfache tragende Wande | flhrung bzw. mit | (Holzpaneele); lagen, abgesetz-
Kalkanstriche; in Leichtbau- Dammmaterial Massivholztii- te oder gesch-
Fillungstiren, weise (z. B. Hol- | geflllte Stédnder- | ren, Schiebetir- | wungene Wand-
gestrichen, mit zstanderwande konstruktionen; elemente, Glas- partien); Verta-
einfachen Be- mit Gipskarton), | schwere Tiren, turen, struktur- felungen (Edel- 1
schlagen ohne Gipsdielen; Holzzargen ierte Turblatter holz, Metall),
Dichtungen leichte Turen, Akustikputz,
Stahlzargen Brandschutz-
verkleidung;
raumhohe auf-
wendige Tirele-
mente
Deckenkon- Holzbalken- Holzbalken- Beton- und Decken mit Decken mit
struktion und | decken ohne decken mit Fil- Holzbalken- gréRRerer Spann- | groRen Spann-
Treppen Fillung, Spalier- | lung, Kappen- decken mit Tritt- | weite, Decken- weiten, geglie-
putz; Weichholz- | decken; Stahl und Luftschall- verkleidung dert, Deckenver-
treppen in ein- oder Hartholz- schutz (z. B. (Holzpaneele/ tafelungen
facher Art und treppen in ein- schwimmender Kassetten); (Edelholz,
Ausfihrung; facher Art und Estrich); gerad- gewendelte Metall); breite 11
kein Trittschall- Ausflhrung laufige Treppen Treppen aus Stahlbeton-,
schutz aus Stahlbeton Stahlbeton oder | Metall- oder
oder Stahl, Har- | Stahl, Hartholz- Hartholztrep-
fentreppe, Tritt- treppenanlage penanlage mit
schallschutz in besserer Art hochwertigem
und Ausfiihrung | Gelander
FuBboden ohne Belag Linoleum-, Linoleum-, Natursteinplat- hochwertiges
Teppich-, Teppich-, ten, Fertigpar- Parkett, hoch-
Laminat- und Laminat- und kett, hochwer- wertige Natur-
PVC-Bdden PVC-Bdden tige Fliesen, steinplatten,
einfacher Art besserer Art und | Terrazzobelag, hochwertige 5
und Ausfiihrung | Ausfiihrung, hochwertige Edelholzbdden
Fliesen, Kunst- Massivholzb6- auf gedammter
steinplatten den auf ge- Unterkonstruk-
dammter Unter- | tion
konstruktion
Sanitarein- einfaches Bad 1 Bad mit WC, 1 Bad mit WC, 1-2 Bader mit mehrere grof3-
richtungen mit Stand- WC, Dusche oder Dusche und tiw. zwei zugige, hoch-
Installation auf Badewanne; Badewanne, Waschbecken, wertige Bader,
Putz, Olfarben- einfache Wand- | Gaste-WC; tiw. Bidet/ Gaste-WC;
anstrich, ein- und Bodenflie- Wand- und Bo- Urinal, Gaste- hochwertige
fache PVC-Bo- sen, teilweise denfliesen, WC, bodenglei- Wand- und Bo- 9
denbelage gefliest raumhoch ge- che Dusche; denplatten
fliest Wand- und Bo- (oberflachen-
denfliesen; je- strukturiert, Ein-
weils in geho- zel- und Fla-
bener Qualitat chendekors)
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Bereich sehr einfach einfach mittel gehoben sehr gehoben Wagungsanteil
%
Heizung Einzelofen, Fern- oder Zen- | elektronisch ge- | FuRbodenhei- Solarkollektoren
Schwerkraft- tralheizung, ein- | steuerte Fern- zung, Solarkol- fur Warm-
heizung fache Warmluft- | oder Zentralhei- | lektoren fir wassererzeu-
heizung, einzel- | zung, Nieder- Warmwasser- gung und Hei-
ne Gasaulen- temperatur- erzeugung, zu- zung, Blockheiz-
wandthermen, oder Brennwert- | satzlicher Ka- kraftwerk, War- 9
Nachtstromspei kessel minanschluss mepumpe,
cher-, Fufibo- Hybrid-Systeme;
denheizung (vor aufwendige zu-
ca. 1995) satzliche Ka-
minanlage
Sonstige sehr wenige wenige Steck- zeitgemale An- | zahlreiche Video- und zen-
technische Steckdosen, dosen, Schalter | zahl an Steck- Steckdosen und | trale Alarman-
Ausstattung Schalter und und Siche- dosen und Licht- | Lichtauslasse, lage, zentrale
Sicherungen, rungen auslassen, Zah- | hochwertige Luftung mit
kein Fehler- lerschrank (ab Abdeckungen, Warmetauscher,
stromschutz- ca. 1985) mit dezentrale Klimaanlage, 6
schalter (FI- Unterverteilung Laftung mit War- | Bussystem
Schalter), Lei- und Kippsiche- metauscher,
tungen teilweise rungen mehrere LAN-
auf Putz und Fernseh-
anschliisse

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick Giber die Merkmale zu den einzelnen Ausstattungsstandards
von Mehrfamilienhdusern und Wohnhausern mit Mischnutzung nach der NHK 2010:

Bereich

mittel

gehoben

sehr gehoben

AuBenwande

ein-/ zweischaliges Mauerwerk, z.
B. aus Leichtziegeln, Kalksandstei-
nen, Gasbetonsteinen; Edelputz;
Warmedammverbundsystem oder
Warmedammputz (nach ca. 1995)

Verblendmauerwerk, zweischalig,
hinterliftet, Vorhangfassade (z. B.
Naturschiefer); Warmedammung

(nach ca. 2005)

aufwendig gestaltete Fassadenmit
konstruktiver Gliederung (Saulen-
stellungen, Erker etc.), Sichtbeton-
Fertigteile, Natursteinfassade,
Elemente aus Kupfer-/ Eloxalblech,
mehrgeschossige Glasfassaden;
hochwertigste Dammung

Dach

Faserzement-Schindeln, beschich-
tete Betondachsteine und Tondach-
ziegel, Folienabdichtung; Dachdam-
mung (nach ca. 1995)

glasierte Tondachziegel; Flachdach-
ausbildung tlw. als Dachterrasse;
Konstruktion in Brettschichtholz,
schweres Massivflachdach; beson-
dere Dachform, z. B. Mansarden-,
Walmdach; Aufsparrenddmmung,
Uberdurchschnittliche Dammung

(nach ca. 2005)

hochwertige Eindeckung z. B. aus
Schiefer oder Kupfer, Dachbegri-
nung, befahrbares Flachdach; stark
Uberdurchschnittiche Dammung

Fenster
und Tiiren

Zweifachverglasung (nach ca.
1995), Rollladen (manuell); Haustur
mit zeitgemalem Warmeschutz
(nach ca. 1995)

Dreifachverglasung, Sonnen-
schutzglas, aufwendigere Rahmen,
Rollladen (elektr.); hoherwertige
Tiranlagen z. B. mit Seitenteil, be-
sonderer Einbruchschutz

groRe feststehende Fensterflachen,
Spezialverglasung (Schall- und
Sonnenschutz); AuRRentiiren in
hochwertigen Materialien

Innenwiénde
und Tiiren

nicht tragende Innenwande in
massiver Ausfiihrung bzw. mit
Dammmaterial gefiillte Stander-
konstruktionen; schwere Tiren

Sichtmauerwerk; Massivholztiiren,
Schiebetiirelemente, Glastiiren,
strukturierte Turblatter

gestaltete Wandablaufe (z. B.
Pfeilervorlagen, abgesetzte oder
geschwungene Wandpartien);
Brandschutzverkleidung; raumhohe
aufwendige Turelement

Deckenkon-
struktion und
Treppen

Betondecken mit Tritt- und Luft-
schallschutz (z. B. schwimmender
Estrich); einfacher Putz

zusatzlich Deckenverkleidung

Deckenvertafelungen (Edelholz,
Metall)

FuBboden

Linoleum-, Teppich-, Laminat- und
PVC-Boden besserer Art und Aus-
fuhrung, Fliesen, Kunststeinplatten

Natursteinplatten, Fertigparkett,
hochwertige Fliesen, Terrazzobe-
lag, hochwertige Massivholzbéden
auf gedammter Unterkonstruktion

hochwertiges Parkett, hochwertige
Natursteinplatten, hochwertige Edel-
holzbdden auf gedammter Unter-
konstruktion
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Bereich mittel gehoben sehr gehoben
Sanitérein- 1 Bad mit WC je Wohneinheit; 1 bis 2 Bader je Wohneinheit mit 2 und mehr Bader je Wohneinheit;
richtungen Dusche und Badewanne; Wand- tiw. zwei Waschbecken, tiw. Bidet/ hochwertige Wand- und Bodenplat-

und Bodenfliesen, raumhoch ge- Urinal, Gaste-WC, bodengleiche ten (oberflachen-strukturiert, Einzel-
fliest Dusche; Wand- und Bodenfliesen und Flachendekors)
jeweils in gehobener Qualitat
Heizung elektronisch gesteuerte Fern- oder FuBbodenheizung, Solarkollektoren | Solarkollektoren fur Warmwasserer-
Zentralheizung, Niedertemperatur- fur Warmwassererzeugung zeugung und Heizung, Blockheiz-
oder Brennwertkessel kraftwerk, Warmepumpe, Hybrid-
Systeme
Sonstige zeitgemaRe Anzahl an Steckdosen zahlreiche Steckdosen und Licht- Video- und zentrale Alarmanlage,
technische und Lichtauslassen; Zahlerschrank auslasse, hochwertige Ab- zentrale Liftung mit Warmetau-
Ausstattung (ab ca. 1985) mit Unterverteilung deckungen, dezentrale Luftung mit scher, Klimaanlage; Bussystem;

und Kippsicherungen

Warmetauscher, mehrere LAN- und
Fernsehanschliisse, Personenauf-
zugsanlagen

aufwendige Personenaufzugsan-
lagen

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die Merkmale zu den einzelnen Ausstattungsstandards
von Biirogebauden, Banken und Geschaftshausern nach der NHK 2010:

Bereich mittel gehoben sehr gehoben
AuBenwinde ein-/ zweischalige Konstruktion; Verblendmauerwerk, zweischalig, aufwendig gestaltete Fassaden mit
Warmedammverbundsystem oder hinterliftet, Vorhangfassade (z. B. konstruktiver Gliederung (Saulen-
Warmedammputz (nach ca. 1995 Naturschiefer); Warmedammung stellungen, Erker etc.), Sichtbeton-
(nach ca. 2005 Fertigteile, Natursteinfassade, Ele-
mente aus Kupfer-/ Eloxalblech,
mehrgeschossige Glasfassaden;
Vorhangfassade aus Glas; stark
Gberdurchschnittliche Dammung
Dach Faserzement-Schindeln, beschich- Glasierte Tondachziegel; schweres hochwertige Eindeckung z. B. aus
tete Betondachsteine und Tondach- | Massivflachdach; besondere Dach- Schiefer oder Kupfer; Dachbe-
ziegel, Folienabdichtung; Dachdam- | form; Giberdurchschnittliche grinung; befahrbares Flachdach;
mung (nach ca. 1995) Dammung (nach ca. 2005) aufwendig gegliederte Dachland-
schaft; stark berdurchschnittliche
Dammung
Fenster Zweifachverglasung (nach ca. 1995) | Dreifachverglasung, Sonnen- grofRe feststehende Fensterflachen,
und Tiiren schutzglas, aufwendigere Rahmen, Spezialverglasung (Schall- und
héherwertige Turanlage Sonnenschutz); Auf3entiiren in
hochwertigen Materialien; Automa-
tiktlren
Innenwénde nicht tragende Innenwande in Sichtmauerwerk, Massivholztiren, gestaltete Wandablaufe (z. B. Pfei-
und Tiiren massiver Ausfiihrung; schwere Schiebetlrelemente, Glastiren, lervorlagen, abgesetzte oder
Tiren Innenwande fir flexible Raumkon- geschwungene Wandpartien);
zepte (groRere statische Spann- Wande aus grof3formatigen Glasele-
weiten der Decken menten, Akustikputz, tlw. Automatik-
tiren; rollstuhlgerechte Bedienung
Deckenkon- Betondecken mit Tritt- und Luft- héherwertige abgehangte Decken Deckenvertafelungen (Edelholz,
struktion und | schallschutz; einfacher Putz; abge- Metall)
Treppen hangte Decken
FuBboden Linoleum- oder Teppich-Bdden Natursteinplatten, Fertigparkett, hochwertiges Parkett, hochwertige
besserer Art und Ausfiihrung; hochwertige Fliesen, Terrazzobe- Natursteinplatten, hochwertige Edel-
Fliesen, Kunststeinplatte lag, hochwertige Massivholzbdden holzbéden auf gedammter Unter-
auf gedammter Unterkonstruktion konstruktion
Sanitérein- ausreichende Anzahl von Toiletten- Toilettenrdume in gehobenem groRzugige Toilettenanlagen jeweils
richtungen raumen in Standard-Ausfihrung Standard mit Sanitareinrichtung in gehobener
Qualitat
Heizung elektronisch gesteuerte Fern- oder FuBbodenheizung; Solarkollektoren | Solarkollektoren fur Warmwasser-

Zentralheizung, Niedertemperatur-
oder Brennwertkessel

fur Warmwassererzeugung

erzeugung und Heizung, Block-
heizkraftwerk, Warmepumpe,
Hybrid-Systeme; Klimaanlage
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Bereich

mittel

gehoben

sehr gehoben

Sonstige
technische
Ausstattung

zeitgemafe Anzahl an Steckdosen
und Lichtauslassen; Zahlerschrank
(ab ca. 1985) mit Unterverteilung
und Kippsicherungen; Kabelkanale;
Blitzschutz

zahlreiche Steckdosen und Licht-
auslasse; hochwertige Ab-
deckungen, hochwertige Beleuch-
tung; Doppelboden mit Bodentanks
zur Verkabelung; ausreichende An-
zahl von LAN-Anschlissen; dezen-
trale Liftung mit Warmetauscher,
Messverfahren von Verbrauch,
Regelung von Raumtemperatur und
Raumfeuchte, Sonnenschutzsteue-
rung; elektronische Zugangskontrol-
le; Personenaufzugsanlagen

Video- und zentrale Alarmanlage;
zentrale Liftung mit Warmetau-
scher, Klimaanlage, Bussystem;
aufwendige Personenaufzugsan-
lagen
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10 Abkﬂrzungsverzeichnis

Abt.
Anz.
BGF
BKI
BNK
BoG
BRI
BRW
BV
BWK
DG
ebf
ekf
ebpf
EBR
EG
Flst.
GA
GAA
GB
GF
GFz
GND
GK
GR
Grdst.
GRz
HK
JReE
JRoE
Kap.-Zins
KG
Lfz.
LSZ / LSZins
MAW
MEA
MWT
NBW
NF / NUF
NGF / NRF
NHK
oG
ReE
RND
RoE
TE
uG
WE
WF
WGFZ
WNFI.
ZURS

Abteilung

Anzahl

Bruttogrundflache

Herstellungskosten nach Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern
Baunebenkosten

besondere Objekispezifische Grundstiicksmerkmale
Bruttorauminhalt

Bodenrichtwert

Bestandsverzeichnis des Grundbuchs
Bewirtschaftungskosten

Dachgeschoss
erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragsfrei und abgabenpflichtig nach KAG
erschliefungsbeitrags- und kostenerstattungsbetragsfrei
erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig und abgabenpflichtig nach KAG
Erbbaurecht

Erdgeschoss

Flurstuck

Gutachten

Gutachterausschuss fur Grundstickswerte

Grundbuch

Geschossflache i. S. BauNVO

Geschossflachenzahl

Gesamtnutzungsdauer des Gebaudes
Gefahrdungsklasse

Grundflache

Grundstiick

Grundflachenzahl

Herstellungskosten

Jahresreinertrag

Jahresrohertrag

Kapitalisierungszinssatz

Kellergeschoss

Laufzeit

Liegenschaftszinssatz

Mietausfallwagnis

Miteigentumsanteile

Marktwert

Neubauwert

Nutzflache / Nutzungsflache (DIN 277-2005/-2016)
Nettogrundflache / Netto-Raumflache (DIN 277-2005/-2016)
Normalherstellungskosten

Obergeschoss

Reinertrag

Restnutzungsdauer des Gebaudes

Rohertrag

Teileigentum

Untergeschoss

Wohneinheit

Wohnflache

wertrelevante Geschossflachenzahl

Wohn-/Nutzflache

Zonierungssystem fiir Uberschwemmung, Riickstau und Starkregen

Gesetzliche Grundlagen:

BauGB
BauNVO

Baugesetzbuch
Baunutzungsverordnung
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BGB

EnEV
ImmoWertV
KAG

LBO

WEG

Birgerliches Gesetzbuch
Energieeinsparverordnung
Immobilienwertermittlungsverordnung
Kommunalabgabegesetz
Landesbauordnung
Wohnungseigentumsgesetz
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11 Rechtliche Hinweise

Angaben und Ermittlungsgrundlagen

Die wertermittelnde Firma hat die von lhnen gemachten Angaben Gbernommen. Eine Prufung auf die inhaltli-
che Richtigkeit und Vollstandigkeit ihrer Angaben kann die wertermittelnde Firma nicht vornehmen.

Die wertermitteinde Firma hat die Immobilie nicht besichtigt. Schaden, Baumangel, Altlasten oder sonstige
Sach- und Rechtmangel werden bei der Berechnung nicht berticksichtigt.

Die wertermittelnde Firma hat aufgrund Ihrer Angaben die folgende Immobilien-Preis-Einschatzung erstellt.
Die Auswertung erfolgt unter Anwendung der Software ,LORA Maklerbewertung“ der Firma on-geo GmbH.
Die fur Ihre Immobilie ermittelten Informationen beruhen auf der Auswertung der Vergleichswertdatenbank der
Firma on-geo. Einzelheiten zu dem Produkt ,LORA Maklerbewertung“ erfahren Sie unter www.on-geo.de.

Beanstandungen

Bitte Uberprufen Sie lhre Immobilien-Preis-Einschatzung, ob die von Ihnen tGbermittelten Angaben korrekt ver-
wendet wurden. Beanstandungen sind innerhalb von 14 Tagen bei der wertermittelnden Firma geltend zu
machen.

Haftung

Die wertermittelnde Firma (ibernimmt keine Haftung fiir Schaden, die der wertermittelnden Firma aus Uber-
mittlungsfehlern, Missverstandnissen oder Irrtiimern bei der Abwicklung der Auftrage entstehen, es sei denn
die wertermittelnde Firma handelt vorsatzlich oder grob fahrlassig. Fiir Schaden durch Fehlleitungen und Ver-
zbgerungen haftet die wertermittelnde Firma im Rahmen des von ihr zu vertretenden Verschuldens.

Die Haftung der wertermittelnden Firma flr wesentliche Vertragspflichten ist der Hohe nach auf den Ersatz
des typischen vorhersehbaren Schadens begrenzt. Soweit im Ubrigen fiir einfache Fahrlassigkeit gehaftet
wird, ist der Schadensersatzanspruch fiir jeden Einzelfall auf 10.000 EURO beschrankt.

Eine Haftung ist ausgeschlossen im Falle hdherer Gewalt oder aufgrund unvorhersehbarer und nicht zu ver-
tretender Umstande wie Betriebsstorungen, Streiks, Aussperrung, staatliche Eingriffe und nicht rechtzeitiger
Belieferung durch Lieferanten oder Postdienste.

Der tatsachlich am Markt erzielte Preis (Kaufpreis) kommt in jedem Einzelfall aufgrund unterschiedlicher Ent-
scheidungssituationen und individueller und objektbezogener Umstande zustande. Daher wird flr wirtschaftli-
che Schlussfolgerungen aus der Immobilien-Preis-Einschatzung, die zu Abweichungen zwischen dem einge-
schatzten Immobilienpreis und den tatsachlich erzielten Kaufpreis jede Haftung ausdrticklich ausgeschlossen.
Auch kénnen sich Abweichungen in dem Zeitraum zwischen dem Stichtag der Preis-Einschatzung und dem
tatsachlich verhandelten Kaufpreis ergeben.

AbschlieBende Hinweise

Rein vorsorglich und klarstellend wird darauf hingewiesen, dass die wertermittelnde Firma nicht die Tatigkeiten
eines offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigten ausiibt. Die beauftragte Immobilien-Preis-Ein-
schatzung ist daher kein Verkehrswertgutachten (i. S. v. § 194 BauGB). Die Immobilien-Preis-Einschatzung
ist auch keine Beleihungswertermittiung. Die Immobilieneinschatzung gibt lediglich eine erste Werteinschat-
zung wieder und kann zur Kaufpreisbildung herangezogen werden.

Die wertermittelnde Firma empfiehlt, vor Abschluss eines Immobilienkaufvertrages ein Gutachten von einem
Immobiliensachverstandigen erstellen zu lassen.
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Bezeichnung Zusatz angefordert erhalten Dokument vom
Flurkarte 09.09.2025
Grundbuchauszug 09.09.2025
Mieterliste 09.09.2025
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Fotos:

Ansich v. d. Stralte
Seitenansicht HausNr-5
DHH-HausNr-5

Anlagen:

Flurkarte
Grundbuchauszug
Mieterliste
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Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

. Rhododendronstr. 22 26655 Westerstede
Dlpl.-lﬂg. Alfl’Ed MEllgEI' Telefon: 0 44 88/ 71 70 1 Telefax: 044 88 /7283 6

Dipl.-lﬂg. Dirk M'EllgEI' E-Mail : info@vermessung-menger.de

Einfacher Lageplan (§ 7 Abs. 3 Bauvorlagenverordnung) zu einem Bauvorhaben

MaPBstab 1: 500 Geschaftsbuch-Nr.:  154702-9
Bauyorhaban Bauherrin/Bauharr jwenn stweichend von EigentimearinBgantimer)
Neubau von zwei Doppelhdusern Viktor Kekuch

Angaben aus dem Liegenschaftskataster

Landkreis/kraisfraie Stadi/Region Gemeinde Gemarkung
Cloppenburg Saterland Ramsioh

Flur | Flurstiick | Lagebezeichnung Flache (m=) Grundbuch Blatt_| Hinweis auf Baulasten
13 | 31/22 | Litje Timpe 5 810 2415

Eigentimerin/Eigentimer. ggf. Erbbauberechtigte/Erbbaubarechtigter
Gemeinde Saterland, Hnuptslnﬂ. 507, 26683 Saterland/Ramsloh

Erwarber
Viktor Kekuch, Ramsloher StraBe 29, 26676 BarBel

Darstellung umseitig

Angetertigl: Hinweise:

- Die dargesteliten Flursticksgrenzen und der Gebdudebestand
Westerstede, den 23.09.2015 sind drtlich micht Gberprift worden

A A a N - Eine Gewahr fir die Angaben aus dem Liegenschafiskatas
e g i wird nur fiir urschrifliche Ausfertigungen dbemommen. -

- Die diesern Lageplan zu Grunde liegenden Angaben des ami-
lichen Vermeassungswesens sind nach § 5 des Nds. Gesetzes

1f, ber das amtiiche Vermessungswesen (NVermG) geschiitzt.

Die Verwertung fir nichtaigene oder winschaftliche Zwecks

und dhie &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Edaubnis

des Landesamtes fir Geoinformation und Landantwicklung

Niedersachsen - Katasteramt Cloppenburg - zulissig,

Alfred Menger
Offentlich besteliter Vermessungsingenieur

Eriauterungen fur die Angsben aus dem Liegenschaftsialaster

Mot} — —— — wmwmhmnWMﬁMWnJMAmm
B jm Lisgenschaliskataster noch nicht nachgewiesen
Flurgtickagrenze == Gemsindegrenie
—O—  abgevarkier Grenzpuni —_— e GAMErKUNGSrEnre .:! Geadiude

o | S W




LBDELPEE = 7

Vermessungs- und Katasterverwaltung Lageplanvoriage 1:500

7-‘ Niedersachsen
I

Gemeinde: Saterfand Flurstiick: 31722
Gemarkung: Ramsloh Flur; 13

Erstellt am 23.09.2015

I
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Dr. Zimmer E
Baukonzept GmbH 1
Hein-Bredendiak-Sir. 15

26131 Oldenburg

Tel.: 0441/361882-0

Fax: 0441/361892-20
= E—— Mafistsb 1500 : . ' Meter
Verantwortlich for den Inhalt: Barsitgestelit durch:
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Dipl -Ing. Alfred Menger
- Katasteramt Cloppenburg - Stand: 19.09.2015 Offentl. besl. Vermessungsingsnieur
Wilke-Steding -3trale 5 Rhododendronstrr. 22
45681 Cloppanburg 26655 Westarsiade

Zelchen: 1547028

Die Verwertung fir nichisigene odar wingchafthiche Zwecke und die Sffentiche Wiedengabe sind gemat § 5 Madersdchssches Gesetr Ober das
amiliche Varmessungswesen vom 12. Derember 2002 (Nds. GVBL 2003} nur mit Eraubnis der fir den |nhal varantwortlichen Behdrde nulSssig.
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Wohnraummietvertrag

| Die nachstehend als Vermieter und Hieter bezelchneten Vertragsparteien schlieBen hezngllch der im
Vertrag als "Mietobjekt” bezeichneten Wohnung diesen Mietvertrag ab. Soweit Regelungen mit einem
Kastchen D markiert sind, giit jewells die Regelung die durch ankreuzen des Kastchens marl-:iert ist.

A 'I.*Erh'a gsparteien

Vaermieter

Valentina und Viktor Kekuch _
Ramsloher Str. 29, |
26676 BarBel/Elisabethfahn

Hame
Adresse |
Tetefon |

E- ME}I|

T ot Joscph OLivies 5‘55&?{1?;01!? 257 TG
Mieter 1 | "g{? ,{31.? ({(j éﬁ'ﬁ‘#ﬁb C f”fﬁ'?{ffi{ - A f:"g r;-"?ﬁf;

Tecion U?"ﬁr’)/&f?%(z'ﬁa I *’Z'}IM&??

E-Mail |

B Mietabjekt -~ Wohnung (Lage und Ausstattung):

Adresse | DHH - Litje Timpe 5, 26683 Saterland/Ramsloh

| DHH m. Carport und Ger./R. — Litie Timpe 5, 26683 Saterland/Ramsloh ‘

Lage |
Fahrzeug | ; ‘
SelPiBlS O | mitvermietet ist der mit N° |___| gekennzeichnete {ﬁef*}Gﬂfﬂ'QE“ﬂE"ﬂ’a‘z-
‘ Garage u. X Mitvurwletet Ist eln Carpurtﬂr.-_llp_l_a_tz.
htpary [:l Mitvermictet ist die mit N® |___| gekennzeichnete Garage.
.ﬁ-m:mlraum Iur a!lemlgen Benutzung mitvermietet ist ein Auﬂenabstellraum.
Suns‘hﬂﬁ |
. | Zur gemeinsamen Benutzung sind verfugbar und mitvermiastet: '
; ' ' ) ) |
O  Waschkiiche ! Ir:':i}li'il.u:?tu IEE";]E" | X |Aufenabstellraum
Neben-rau- fadte Shrighe SRS |y .
M % |Garten [ Hof | Fﬂhrradraum O
0 |Trockenraum | | Kinderspielplatz O
i

Ein-richtu- | Wohnungsausstattung, Emr:r,hl;unge:: des "u"E.'ﬂﬂIEtETS
[ nen i

Heizung mit Selarunterstiitzung
ﬁ.ir WWA nach Kfw-70 stundard

* ¥  Drelfachverglasung

X Fuﬁhudenheizunn O | Neue Einbaukiche
| X ) Liftungsanlage mit WRG - (| _Gasherd oder Elektroherd =
5 'O | Einbaukiiche ] _
0O Einbaubad | O |Markise
_ O | = [ - -Eaiknn

Vertragssicherheit: Jede Seite abzeichnen (Kurzzeichen) /7] 3 r,::/ . 1

(P




Wohnraummietverirag

l Kabelanschluss

C WohnungsgriBe und Zustand (vereinharte Regelung ankreuzen®) !
|

i Die Partelen sind sich darliber elnig, dass dle Wohnfliche des Mietobjekts etwa

94 QM __betrigt.

Dlese GriBenangabe wird vom Vermieter nicht zugesichert und ist, da die Woh-
nungsgriBe nicht exakt nachgemessen wurde, ein Schatzwert und eine unver-
bindliche Objektbeschreibung.

Die vereinbarte WohnungsgriéBe ist nur fiir die Umlage und Verteilung von Be-
triebskosten und Heizkosten als Rechenfaktor verbindlich. Der Mieter kann eine
Anpassung der vereinbarten Weohnfldche verlangen, wenn die tatséchliche Wahn-
fliiche erheblich davan abweicht. Bei der Berechnung der Wohnfliche sind Balko-
ne, Dachgirten, Terrassen und Logglen mit 50% Ihrer tatsdchlichen Fldche anzu-
rechnen.

Das Mietobjekt ist ein Neubau und wird erstmalig durch den Mieter als Waohnung genutzt.

Das Mietobjekt wird dem Mieter in renoviertem Zustand iiberlassen, und muss
A beim Verlassen der Wohnung in demselben Zustand hergerichtet werden, wie
beim Einzug.

Das Mistobjekt wird dem Mieter unrenoviert (sichtbare Gebrauchsspuren des varherigen
Mutzers) dberlassen.

. Obe Sofern von den Parteien gemeinsam vor Vertragsabschluss oder bei der Ubergabe des
5 9% | Mietobjekts ein Zustandsprotokoll erstellt wurde, so ist dieses hinsichtlich der Details zum |

be-protokell
Wohnungszustand malgebend.

D | Nutzung des Mietobjekts, Untervermietung

Der Micter darf das Mictobjekt nur als Weohnung nutzen. Eine andere Nutzung ist nur nach
o1 | vorherige Erlaubnis des Vermieters erfaubt. Es liegt im freien Frmessen des Vermieters, ob |
“er im Einzelfall eine nachgefragte Eraubnis erteilt.

Das Abstellen von Fahrrédern, Rollern, Kinderwagen, Rollatoren, Rollstuhlen oder ver-
gleichbaren Gegenstinden Ist im Treppenhaus und in den Fluren des Geb3udes nur nach |
ausdricklicher vorheriger Zustimmung des Vermieters erlaubt. Der Vermieter kann seine

S Zustimmung verweigern, wenn der Mieter nicht auf die Nutzung des Gegenstands angewie-
sen Ist, oder die Raumgrile ein Abstellen nicht zuldsst. Der Vermister kann einen gezigne-
ten Absteliplatz zuweisen,

Der Mieter ist ohne Erlaubnis des Vermleters nicht dazu berechtigt, dis Nutzung des Miet-

D3 objektes ganz oder teilweise einem Dritten zu uberlassen, insbesondere es weiter zu ver-

mieten.

i Mietzeit, Kiindigung

12 Das Mietverhditnis beginntam 07 .04 . 1041Y

1.3 Hinslchtlich der Laufzeit des Mietverhaltnisses treffen die Parteien die im folgenden durch
Laufzet  ankreuzen der entsprechenden Kdstchen markierte Regelung.

' O Das Mietverhaltnis lauft auf unbestimmte Zeit. Es kann unter Einhaltung der gesetzlichen
! Fristen jederzeit gekindigt werden.

A
Vertragssicherhait: Jede Seite abzeichnen (Kurzzeichen) L i 2




Wohnraummietvertrag

Das Mietverhiltnis l3uft fiir unbestimmte Zeit. Eine Kilndigung ist jedoch fiir bei-
de Partelen frithestens

T
zum Q‘?’ . 0'{4‘ .gﬂzé{'zuliissig*. Fiir die Zeit davor verzichten die Vertragspar-
teien wechselseitig auf ihr Kiindigungsrecht, danach kann das Mietverhdltnis un-
ter Einhaltung der gesetzlichen Fristen jederzeit gekiindigt warden,

Von dem Verzicht bleibt das Recht der Parteien zur Kiindigung aus wichtigem
IGn.lm:l und zur aufierordentlichen Kilndigung mit gesetzlicher Frist unberiihrt. ,
¥ Ein Hﬂndigungsverzfdlt ist nur beidseitig und fiir hichstens 4 Jahre zuldssig. |

1.4

Das Mietverhaltnis verlangert sich nicht auf unbestimmie Zeit, wenn der Hleter das Miet- |
| objekt nicht zuriickgibt und den Gebrauch fortsetzt. Die Regelung des § 545 BGB, wunach
sich ein beendetes Mietverhdltnis im Falle der Gebrauchsfortsetzung durch den Mieter auf |
unbestimmte Zeit verlingert, Ist somit ausgeschlossen. Fortsetzung oder Erneuerung des
Hletverhaltmsses nach seinem Ablauf missen vereinbart werden,

Die Kindigung muss schni‘tlnrh erfolgen., Dazu muss die Kindigung hand- oder masthlntn-
| schriftlich ausgefihrt sein und von allen Mietern, bezichungswelse bel einer Kindigung
| durch die Vermieter von diesen unterschrieben sein. Eine Kindigung per Telefax, E-Mall
oder SMS genigt dmsen gnsetzlu:hen Anforderungen nicht.

Schliissel und SIcherhe’lt

2.1.

! Der Mieter erhalt folgende Schlussel fur das Mietobjekt. Die Ubergabe der Schlissel erfolgt
| zusammen mit der Ubergabe des Mietobjekts.

Stick Schiuqﬂelwn [Uem‘enmmgszweck}_. Gersdte zur rﬂmﬁnung - ALLE!

Hauseingangsschilissel

| Briefkastenschlussel

Garagenschilssal

Funkfernbedienung oder sonstige Gerate zur Tordffnung

Sonstlge

2.2

23

| Die Anfertigung van zusdlzlichen Schlusseln ist nur mit Eraubnis des Vermieters gestatiet. '
Schiissel, welche sich der Mister zusditzlich beschafft hat, sind nach Beendigung der Miet- |
zeit derm Vermieter gegen Erstattung der Kosten abzuliefern. Wird ein Schilissel gebrauchs- |
unfshlg, ist dies dem Vermieter mitzuteilen und gleichzeitio der Schlissel dem Vermigter |
auszuhindigen, !

|:|| Das Mietobjekt ist nicht mit einer SchlieBanlage avsgestattel, fur die Turen gibt es je-
|wehls unterschiediiche Schidssel und Schlﬁsser {kcinﬂ S{.rstemschlusseﬂ

I:I Das Mietobjekt ist teilweise mit einer :’:chl:eﬂanlage {Systemschtbss-er} ausuestattet

2.4

| Bel Verlust eines Schlissels ist der Mieter verpflichtet, auf Verlangen des Uenmeters tie |
| Kosten fiir neue TOrschlosser, beziehungswelse bel einer SchiieBanlage deren Kosten und

auch die Kosten fir den Austausch der Schlissel anderer Mieter zu dbernehmen, sofern

der Mieter nicht nachweisen kann, dass ein Missbrauch der Schilissel trotz Verlust ausge- |
schlossen ist. Entsprechendes gilt fir Fernbedienungen cder sonstige Gerate fur die Tordff-

nung einer Gcmcinﬁﬁhaftﬁgarage {siche dazu auch ,Kleinreparaturen”).

Der Mieter vurpﬂichtet sich zu folgenden Mietzahlungan:

| Die thnungs-Grundmler.e betrdgt monatlich: 700,00 €

( Die Miete fur die Garage, Carports ader Stellplatze hctragt monat-

lich: Inkl.

-
Vertragssicherheit: Jeda Seite abzeichnen rﬁl:wefrhenl—A' ‘S- —



Wohnraummietvertrag

33

3.4

Die monatliche Vorauszahlung filr die unter Ziffer 6 zusam-

{
mengefassten Nebenkosten | 80,00 €

Uber Energieversor-
ger extra zu bean-
tragen und direkt
abzurechnen

Die monatliche Vorauszahlung fir Strom und Gas

Die monatliche Vorauszahlung - Sonstiges | C

Die Gesamtmiete betrédgt monatlich

780,00 €

Zahlung und Félligkeit der Miete .

4.1

4.2

| Die erste Monatsmiete (Gesamtmiete) ist spatestens bis zum Einzug und der Ubergabe der
Wohnung und der Schlissel zu bezahlen.

| Bank und BIC: Volksbank Cloppenburg | GENODEF1CLP

Alle in der Monatsmiete vorstehend aufgelisteten Positionen {dle Gesamtmiete) sind mo-
natlich im Voraus, spatestens am 3. Werktag des Kalendermonats eingehend, kostenl’rell
auf das vom Vermieter nachstehend angegebene Bankkonto zu uberweisen, Die Einrich-
tung eines entsprechenden Dauerauftrages wird dringend empfohlen.

I
Kontainhaber: | Valentina u. Viktor Kekuch

IBAN: | DE9S 2806 1501 0219 4775 00 |

Mieterhthungen, Indexmiecte #[] yereinbarte Regelung ankreuzen

T -1
Hinsichtlich etwaiger zukinftiger Mieterhiihungen werden keine Vercinbarungen getroffen, |
Die Erhdhung der Miete und/eder der Vorauszahlungen fir Betriebs- und Heizkosten durch '
den Vermieter entsprechend den gesetzlichen Bastimmungen bleibt dem Vermieter jedoch
vorbehalten.

5.1

Hinsichtlich der H8he der zuklinftigen Grundmiete werden die Vereinbarungen

gemin Ziffer 5.1 bis 5.3 nachfolgend getroffen.

Die Vertragspartelen vereinbaren, dass die Grundmiete fiir das Mietobjekt nach

| Ziffer 3.1 und 3.2 vorstehend durch den vom Statistischen Bundesamt ermittelten |

| 2005=100 bestimmt wird.

Preisindex fiir die Lebenshaltung aller privaten Haushalte in Deutschland (neue
Bezeichnung ab 2002: Verbraucherpreisindex fiir Deutschland) auf der Basls

5.2

5.2

Kndert sich dieser Preisindex bezogen auf dan Zeitpunkt des Beginns dieses Miet- |
verhdltnisses oder den Zeitpunkt der letzten Mietiinderung, so kann jeder Ver-
tragspartner durch eine Erkldrung in Textform eine entsprechende Erhchung oder
Absenkung der Grundmieten fiir die Zukunft verlangen. Dle gednderte Miete isti
mit Beginn des iiberniichsten Monats nach dem Zugang der Erklarung zu entrich-
ten. g

Diese Anderung der Miete kann erstmals nach Ablauf von elnem Jahr selt Mietbe-
ginn oder immer dann verlangt werden, wenn die Miete sait mindestens 1 Jahr
sait der letzten Anpassung unveriindert war.

JKalte™ Betrlebskosten - fir Helzkosten slehe Ziffer 7

6.0

_Kalte” Betriebskosten werden nachfolgend als Betriebskosten™ bezeichnet, .warme” Be-
trichskosten als Heizkosten.

.

'f.,-'-
Vertragssicherheit: Jede Seite abzeichnen (Kurzzeichen) P‘ I \l




Wohnraummietvertrag

Der Mieter l;fagt alle im Einzelfall anfallenden Betricbskosten im SJﬂne der §§ 1, 2 Belriebs-
kostenverordnung (Anlage 3 zu & 27 | der Il BerechnungsV0). Die aktuelle Fassung der

6.1 Betriebskostenverordnung ist diesem Vertrag beigeheftet. Zusatzlich werden die in nachfol-
|gendem Abschnitt 6.3, festgelegten sonstigen Betriebskosten Im Sinne des § 2 Nr, 17 Be-

trely auf den Micter umgelegt.

Durch behordliche Regelung allgemein oder im konkreten Fall zugelassene Erh@hungen
6.2 bzw. Neueinfibrungen von Betriebskosten und Grundstiicksumlagen kann der Vermieter in
die Umlage mit sinbeziehan. Dliese gelten als zahlbar und vereinbart,

B Bakdel ik

Sonstiges: DER MIETER VERPFLICHTET SICH EINE PRI\M.TH#FI‘PFLICHT VERSI-

CHERUNG, IN DER DIE MIETSACHSCHADEN MITVERSICHERT SIND, FUR DIE HIER
5.3 GEMIETETE DHH AB BEGINN BIS ZUM ENDE DES MIETVERHALTNISSES STETS ZU

UNTERHALTEN UND VOR EINZUG IN KOPIE DER POLICE VORZULEGEN.

Zusatzlich sind vom Mieter folgende Kosten zu tragen:
» Die Kosten der individuellen Stromversorgung des Mietobjekts,
+ die Kosten fir die Individuelle Gasversorgung des Mictobiekts {soweit vorhanden)
6.4 s die Kosten fir die Mullabfubr fiir von ihm verursachten Abfall,
Sowelt gine direkte Versorgung durch die Energieversorgungsunternehmen oder Entsor-
| gungsbetriebe erfolgt, ist es Aufgabe des Mieters entsprechende Licfer- oder Entsorgungs- |
vertrﬁge abzuschlieBen.

' Zur Abgeltung der kalten Bntnebskusten {ohne die Kosten nach 6.4 vorstehend) sind mo-
| natliche Vorauszahlungen wie vorstehend unter Ziffer 3 (Monatsmiete) festgelegt, wom
Mieter zu bezahlen. Der Vermieter kann die talsachlich entstandenen Kosten jederzeit fiir
kirzere Zeitraume als ein Jahr abrechnen (Teill- oder Zwischenabrechnung). Mindestens
cinmal jdhrlich erfolgt eine Jahresabrechnung unter Berucksichtigung der vom Mieter ge-
leisteten Vorauszahlungen. Relchen die vom Mieter geleisteten Vorauszahlung nicht zur De-
ckung seines Kostenanteiles aus, ist er zur umgehenden Machzahlung nach Erhalt der lah-
resahrechnung '.rerpﬂrchtet

Fiir die Umlage (Verteilung) der Bntrlchskostun {ahne individuelle Kosten nach
Ziffer 6.4) der Wirtschaftseinheit auf die einzelnen Einheiten und Mieter, werden
die im jeweiligen Kontrollfeld angekreuzten Regelungen vereinbart:

6.3

| | Der Mieter trégt von den Betriebskosten einen Anteil von | — % |.

![Jie Betriebskosten werden, soweit keine andere Regelung besteht, anteilig nach

dem Verhaltnis der Wahnflache des Mietobjektes zur Gesamtsumme der Wahn- und
Nutzfiachen aller Wohn- und Gewerberdume der Wirtschaftseinheit auf den Mieter |
(Umiage) ' umgelegt. Dies entspricht der im Gesefz (§ 556 a Abs 1 BGB) als Standard vorgese-
6.6 | 'a"IEI'IEH Regelung.

Bei dem Mietobjekt handelt es slch um eine DHH. Der Mieter trﬁgt von den
gesamten Betriebskosten FiiR DIESE DHH, soweit diese nach §§ 1, 2 Be-
trkV umlegbar sind, einen Antell von 10!’3%, sowie die weiteren Batriehs-
kosten, die auBerhalb der Abrechnung der Hausverwaltung unmittelbar auf
die Wohnung entfallen, wie beispielsweise die Grundsteuer und den Was- |
sewerhrauch

|

Die Verteilung von Kabelnutzungsgehiihren {soweit varhanden) erfulut nach Wuhn-
| einheiten,

{'I-"-"BE»E-EF} 5 X II:Far individuella Wasserverbrauch des Mieters wird Uber 2ahler erfasst, der
6.7 l |Hiﬂter bezahlt Kosten enrsprecherld dem gemessenen Verbraucih

| Ll | Der individuelle Wasserverbrauch w:rd nicht dber Zahler erfas.st

0 | Der Mieter bezahit einen Anteil von |____ %] an den gesamten Wasserkos- |
ten {Inkluswe Entwasserungskosten) der Wirtschaftseinheit.

D
Vartragesicherheit: Jega Seite abzeichnen (Kurzzeichen) '* *') ¢ 5




Wohnraummietvertrag

Anpassung
6.8

7.1

D'I'

[

| iDer Mieter bezahlt einen Antell an den gesamten Wasserkosten (inklusive
0 |Enm3552mngskusten), der dem Verhdltnis der Wohn- und Nukzfliche des
| Mietobjektes zur Gesamtsumme aller Wohn- und MNutzfldchen der \irt-

| schaftseinhelt entspricht.

Der Mieter bezahlt einen Anteil an den gesamten Wasserkosten (inklusive
| | Entwésserungskosten), der der Anzahl der Bewohner des Mietobjektes im
Verhaltnis za allen Bewohnern der Wirtschaftseinheit entspricht.

lede Vertragspartei berechtigt, im Anschluss an elne erfolgte Abrechnung (auch Teil-
abrechnung) der Betricbskosten die monatlichen Vorauszahlungen entsprechend den tat-
sachlichen Kosten, und zwar ab dem auf die Mitteilung folgenden nachsten Monatsersten,
gemd § 560 BGB anzupassen (Erh&hung oder Absenkung). |

Heizkosten (die fiir das Gebiude zutreffende Regelung ankreuzen*®)

| Das Mietobjekt Ist mit Elnrichtungen zur Erfassung des individuellen Wirmewver- |
brauchs und Warmwasserverbrauchs des Mieters ausgestatiet.

'1.) Neben der Grundmilete, In der Keine Heizkosten enthalten sind, trigt der Mie-
ter alle fiir die Beheizung und die zentrale Warmwasserbereitung des Mietobjek-
tes anfallenden Kosten gemiB § 2 Nr. 4 und Nr. 5 der BetrKV (siehe Abschrift der
BetrKV als Vertragsanlage), durch Zahlung der in Ziffer 3.§ oben vereinbarten
monatlichen Vorauszahlungen. Einmal jdhrlich erfolgt die Endabrechnung unter
Beriicksichtigung der vom Mieter geleisteten Vorauszahlungen. Der Vermieter ist
dazu berechtigt, jederzeit Zwischenabrechnungen zu erstellen. Reichen die vom
Miater geleisteten Vorauszahlung nicht zur Deckung seines Kostenanteiles aus,
ist er zur umgehenden Nachzahlung nach Erhalt der Jahresabrechnung oder Zwl-
schenabrechnung verpflichtet.

2.) Der Teil von den gesamten erfassten Heizkosten, der auf das Mietobjekt ent-
fallt und vom Mieter zu tragen Ist, wird entsprechend der Regelungen der Helz-
kostenV vom Vermieter bzw. elnem von ihm mit der Barechnung und Auftellung
' beauftragten Dritten berechnet. Die Wahl der AbrechnungsmaBstibe bleibt dem
| Vermieter nach § & Abs. 4 HelzkostenV Uberlassen.

i Das Mietobjekt verfiigt nicht oder nur teilweise Gber Einrichtungen zur Erfassung des indi-
[

viduellen Warmeverbrauchs und Warmwasserverbrauchs des Migters.
|
| 1.) Neben der Grundmiete, in der keine Heizkosten enthalten sind, trdgt der Mieter alle fir |
| die Beheizung und die zentrale Warmwasserbereitung des Mietobjektes anfallenden Kosten
gemdB § 2 Nr. 4 und Nr. 5 der BetrkV (siche Abschrift der BetrkV als Vertragsanlage),
| durch Zahlung der in Ziffer 3.4 oben vereinbarten monatlichen Vorauszahlungen. Einmal |
| jahrlich erfolgt die Endabrachnung unter Beriicksichtigung der vom Mieter geleisteten Vor-
auszahlungen. Der Vermieter ist dazu berechtigt, jederzeit Zwischenabrechnungen zu er-
| stellen. Reichen die vom Miater geleisteten Vorauszahlung nicht zur Deckung seines Kos-
tenantelles aus, Ist er zur umgehenden Nachzahlung nach Erhall der lahresabrechnung
oder Zwischenabrechnung verpflichtel.

2.) Der auf das Mietobjekt entfallende vom Mieter zu tragende Anteil an den Gesamtkosten
fiir die Beheizung entspricht dem Anteil der Wohnfliche des Mietobjekts an der Gesami-
wohnfliche des Gebaudes, [

3.) Soweit auf Basis vorhandener technischer Einrichtungen der Teil der gesamten Heizkos- ,
i ten, der auf die Bereitung von Warmwasser entfallt, nach den Regelungen der Heizkosten-
verordnung vom Vermieter ermittelt werden kann, wird folgendes vereinbart: !
Der auf das Mietobjekt entfallende, vom Mieter zu tragende Anteil an den Gesamtkosten'
'fir die zentrale Warmwasserbereitung entspricht dem Verhdltnis der Anzahl der standigen
Bewohner des Mietobjekts zur Anzahl aller Bewohner des Gebdudes.
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DIE Ahrechnungsma@stabe (=Anteil nicht wrhrauchsahh&ngigen Gmndkusten und Anted |
| der Verbrauchabhangig zu vertellenden Kosten) kénnen bei Yorliegen der in der Heizkos-

' tenV genannten Voraussetzungen innerhalb der dort genannten Grenzen vom Vermieter
guandert werden

Der Vermieter ist, wenn sachliche Grunde dafur V{Jﬂll:,'l_-]EI!h berechtigt, den Abrechnungs-
zeitraum umzustellen. Fithrt der vereinbarte UmlagemaBstab zu grob unbilligen Ergebnis-
sen, Ist der Vermieter berechtigt und verpflichtet, den MaBstab unter Beachtung der Be-
munmungen der HEIzkostanemrtlnung zu dandern.

Ausdriicklich wird vereinbart, dass der Uerm[-:-ter berechtigt ist, Erhdhung-:n der Helz- und
Wasserkosten (mit Wannwaﬁser} anteilig auf den Mieter umzulegen, Das in § 560 BGH ge-
regelte Verfahren ist dabei einzuhalten.

Wohnungsheizungen, {Gas JEinzelfeuerstiitten, Nachstromspeicherifen

8.2

8.3

Die Regelungen in diesem Vertragsabschnitt werden vereinbart, sofern das i'r‘netobjekt mit
| einer Gaseinzalfeuerstitte (Gastherme), Nachstromspeicheréfen oder einer sonstigen Ein-
' zeir‘eu&r&tatte aus:ge'-‘.ta'l-tft ist.

A 1

Neben der Grundmlete in der keine Helzmsten enthalten sind, tragt der Micter alle fir die |
| Beheizung und die 'h'-'armwasserhereitung des Mistobjektes anfallenden Kosten gemall § 2
[ Nr. 4 und Nr. 5 der BetrkV (siehe Abschrift der BetrkY als Vertragsanlage).

Die Kosten der verbrauchten Energie und Betriebsstrom bezahit der Mieter unmittelbar an
| von thm frel wahlbare Energieversorgungsunternehmen, mit denen er Liefervertrage im ei-|
qenan Namen abschlieBt.

Die Kosten der regelmabigen RElnlgung Wartung und Prufung der Etagenheizung cder Ga-
seinzelfeuerstitte gemdl § & Nr. 4 d der BetrV bezahlt der Micter sofort nach Au5fuhrung
der Arbeiten und Abrechnung durch den Vermieter,

Ahfaltantsnrgung i |

.1

" | Der Micter kann seinen Hausmull, wie behsrdiich vorgeschrieben, getrennt |
nach Restmiill und Reststoffen (Reqn:ling} in die hierfiilr vom Vermieter berait-
gestellten gemeinschaftlich genutzten Container entsorgen. Die Entsorgung
von Sperrmiill ist Sache des Mieters. Die Entsorgungskosten tragt der Mieter |
entweder Im Rahmen der allgemeinen Betriebskosten (slche oben unter Ziffer |
6) oder es erfolgt einer gesundurte Abrechnung iiber die Entsorgungskosten.

X

9.2

10.1

10

Der Mieter ist verpflichtet, die fir die Entsorgung des Hausmills und der Reststoffe (Re-
cycling) erforderlichen GefdBe {Tonnen, Sacke) selbst anzuschaffen, soweit diese nicht
O vom Vermieter ader dem Entsorgungsunternehmen kostenfrei zur Verfigung gestellt
werden. Die Geblhren und Kosten fiir die Entsorgung selnes Abfalls sind vom Mieter di-

| rekt an den Abfaliemsnrger zu hE?ahIFn

Mleuicherheit {Miat kautinn}

Der Mieter verpflichtet sich zur Bereltstellung einer Geldsumme als Miet-
sicherheit in Hohe von (Héchstgrenze; dreifache Grundmiete): 1400,00¢€

| Die Mietsicherbeit dient dem Vermieter als Sicherheit fur die Edfillung samilicher Ansprii-

 che aus dem Mietverhaltnis gegentber dem Micter. Sie ist spatestens mit Ubergabe des
Mietohjekts und der Schiiissel an den Vermieter zu entrichten. Die Rechte des Mieters aus
§ 551 Abs 2 BGE werden nicht emgﬂarhrankt

10.3

Anstel]e der Bereitstellung einer Geldsumme als Mletsicherhelt kommt nau:h Wahl des Ver-
mieters auch die Ubergabe und Verpféndung eines Mietkautionssparbuches ader gine ande-
re gleichwertige Sicherheit in Betracht. Der Vermicter ist jedoch nicht verpflichtet, cine an- |

| dere Art der Sicherheitsleistung als die Bereut-s'r,erlung einer Geldsumme zu akzeptleren 1

Bank
10.4

| Die Kaution ist, sofern der Vermieter keine andere Welsung arteilt hat, auf das fol- | |
Igende Bankkonto des Vermieters zu liberwelsen:
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Bankname: Volksbank Cloppenburg

BIC: IBAN: ' GENODEF1CLP DE9S 2806 1501 0219 4775 00

10.5

Dic Kaution wird vom Vermieter von dessen Vermogen getrennt bei einem Kreditinstitul zu
dem fir Sparsinlagen mit 3-monatiger Kindigungsfrist dblichen Zinssatz angelegt (vgl. g
551 BGB). Zinsen erhdhen die Mietsicherheit.

10.6

Der Mieter kann gegen eine Mietforderung des Vermieters nicht mit selnem Anspruch auf
Rickzahlung der Kaution aufrechnen.

Dieses Aufrechnungsverbot gilt auch nach Beendigung des Mietverhallnisses nachvertraglich
bis zu vollstandigen Erledigung samtlicher gegenseitiger Anspriiche, sewelt diese lhren Ur-
sprung im Mietverhdltnis haben.

Rickzah-

lurg
10.7

111

' Die Kaution ist nach Ruckgabe der Mietsache in vertragsgemaBem Zustand zuzlglich der
angefallenen Zinsen unter Abrechnung eventueller Vermieterforderungen innerhalb einer |
angemessenen Uberlegungsfrist an den Mieter zurickzuzahlen.

| Gteht eine Forderung des Vermieters zu diesem Zeitpunkt noch nicht fest, bzw. befindet

| sich die Wohnung In elnem nicht vertragsgemaBen Zustand, so ist er berechtigt, einen der

voraussichtlichen Forderung entsprechénden Betrag von der Mietsicherheit bis zur Kldrung

aller Umstande zuriickzubehalten. Dies gilt auch hinsichtlich der vom Mieter zu bezahlenden

Betricbskesten.

Der Vermieter Ist nicht verpflichtet, eine Betriebs- und Heizkostenabrechnung nach dem

Auszug des Micters zu erstellen. Spatestens mit Erstellung der turnusmaBigen Jahresab- |
rechnung ist er jedoch verpflichtet, einen etwa sich ergebenden restlichen Kautionsriickzah-

lungsanspruch an den Mieter auszubezahlen,

Haftung des Mieters

Zu den Pllichten des Mieters gehdrt es nach § 536 ¢ BGB, dam Vermieter Schaden am Miet-
objekt sofort anzuzeigen. Entsprechendes gilt, soweit MaBnahmen zum Schutz des Mietob-
jektes erforderlich sind. Unterlasst der Mieter eine sofortige Anzeige, so ist er zum Ersatz
des daraus entstehenden Schadens verpflichtet.

Der Mieter Ist insbesondere verpflichtet, Undichtigkeiten am Wasserversorgungssystem und
| Schaden an (Silikon-) Dichtungsfugen in Nassbercichen dem Vermieter sofort zu melden,
sowle regelmBlg Sichtprifungen auf Schaden vorzunehmen,

11.4

| Der Mieter ist verpflichtet, das Auftreten von Ungeziefer (insbesondere Hausschadlinge) |
dem Vermietar sofort zu melden. In jedem Fall hat der Mieter selbst den Einsatz von Giften |
zur Ungezieferbekampfung strikt zu unterlassen, es sel denn, es werden handelsibliche, far |
die Benutzung durch Endverbrauer in Wohnbereichen zugelassene Substanzen verwendet.

Der Mieter haftet dem Vermieter fir Schaden am Mietobjekt, dic durch Verletzung seiner
Obliegenheits- und Sorgfaltspfiichten wahrend der Mietzeit entstehen. Ebenso haftet der
Mietar fur Verletzungen seiner Obliegenheits- und Sorgfaltspflichten durch Personen, die auf|
seine Veranlassung hin mit der Mietsache in Berlihrung kommen, worunter bspw. Betriebs- |
angehdrige, Verwandte, Gaste, Kunden, von Ihm beauftragte Handwerker oder Transpor-
| teure zu verstehen sind.

11.5

12

Verursachen sonstige Personen Schiden am Mietobjekt oder Erfullungsgehilfen .bei Gele-
| genheit®, ist der Mieter verpflichtet, die zur Durchselzung etwaiger Ersatzanspriiche des
'Vermieters notwendigen Feststellungen zur Person und zur Sache maglichst beweiskraftig
festzustellen oder — bel Vorliegen einer Straftat - durch Polizeibeamte feststellen zu lassen
und dem Vermieter unverziiglich zu melden.

Renovierung, Schinheltsreparaturen und Relnigung

12.1.

Der Vermieter ist nicht verpflichtet wahrend der Mietdauer Schdnheitsreparaturen (Renovie-
rungen) am Mietobjekt vorzunehmen. Schénheitsreparaturen in den Innenraumen der ge-
mileteten Wohnung sind alleine Sache des Mieters.
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Schénheitsreparaturen sind: Malerarbeiten und intensive Reinigungs- sowie Pflegearbeiten
2ur Beseitigung von Abnutzungserscheinungen, die durch normales Wohnen hervorgerufen
| werden.,
| Generell sind fiir Malerarbeiten abriebfeste fiir Innenrdume zugelassene Farben oder Lasu-
12.2. | ren und/oder Tapeten zu verwenden. Fir Reinigungs- und Plegearbeiten sind handelsiibli-
che Relnigungsmittel zu verwenden. Bal Schénheitsreparaturen, die am Ende des Mietver-
| haltnisses durchgefithrt werden, sind ausschlietlich neutra'e und helle Farben fur Anstriche
| und Tapeten zu verwenden. Der Mieter wird auf die nach diesem Mietvertrag bestehenden |
| Regelungen zur Wohnungsgestaltung hingewiesen (slehe Ziffer 19 unten).

| Soweit zur Beseitigung der durch die Nutzung des Mieters wahrend der Mistzeit entstande-
nen Abnutzungserscheinungen und Verschmutzungen dazu ¢ln Bedirfnis besteht, Ist der
Mieter bei Beendigung des Mietverhaltnisses zur Ausfihrung der im nachfolgenden .Pllich-
tenheft” (siehe Ziffer 12.4.) beschriebenen Arbeiten verpflichtet. |
Ein Bedlrfnis zur AusfOhrung der im Plichtenheft beschriebenen Arbelten besteht Insbeson-
12.3. dere immer dann, wenn der Mieter das Mietobjekt in frisch renoviertem und gereinigtem
| Zustand dbernommen hat und nach Gebrauch sichtbare Abnutzungserscheinungen oder
| Werschmutzungen vorhanden sind. Reinigungsarbeiten sind auch dann vom Mieter vorzu-
[ ! nehmen, wenn die Verschmutzung nicht ven ihm unmittelbar verursacht wiurden, sondern
‘ | aligemain durch Umwelteinflisse wahrend er Mietzelt entstanden sind, wie zum Beisplel das
| Absetzen von Staub.

12.4, | Pllichtenheft: (L] Zutreffendes ankreuzen)

| Tapezieren der Winde und Streichen der Decken. Soweit das Mietobjekt mit Rau-

fasertapete tapeziert ist, geniigt ein Uberstreichen, soweit der Zustand der Raufa-
X sertapeten dies zuldsst und durch das nochmalige Uberstreichen die Grundstruk-
tur der Raufaser noch ansehnlich sichtbar bleibt. Nicht tapezierte Wénde und De-
cken, insbesondere auch in den Nebenrdumen sind neu zu streichen.

X Intensivreinigung der vorhandenen Sockelleisten (Wandabschlussleisten).

' Innentiiren griindlich und sorgfiltig reinigen und, soweit erforderlich, Holztiiren
neu lackieren bzw, bel lasierten Holztliren neu lasieren.

Fenster innen und auBen sorgfiltig griindlich reinigen (Rahmen und Scheiben). |
4 Soweit 25 sich um Holzfenster handelt und dies erforderlich ist, Innen neu stref-
chen bzw. bei lasierten Holzfenstern innen lasieren.

| AuBentiiren und Wohneingangstlire (jeweils innen) griindlich und sorgfiltig reinl-
® | gen und soweit es sich um eine Holztiire handeit und dies erforderlich ist, innen

neu streichen bzw. bel laslerten Holztliren lasieren.

l Simtliche Einbauteile sorgfaltig und griindlich innen und aulien reinigen, und so-
X welt es sich um Holzeinbauteile handelt, Anstriche oder Lasuren soweit erforder- |
| | lich erneuern.

| Pulverbeschichtete oder vom Hersteller lackierte Heizkirper griindlich abwaschen
p.o 'und reinigen, Bel Kratzern oder wenn Farbe abgeplatzt ist, ist eine fachgerechte
| Lackierung durchzufiihren.

i Lackierte Helzkrper grilndlich abwaschen und reinigen, Lackierung sowelt zur
X Beseitigung von Gebrauchsspuren erforderlich, erneuern. Ebanso ist mit allen
| sichtbar verlegten Rohrleitungen zu verfahren.

Griindliche Reinigung aller Tepplchbden mit einem modernen maschinellen Tep-
pichreinigungssystem soweit zur Beseitigung von Gebrauchsspuren, die der Mieter
X verursacht hat, erforderlich. Nur absaugen mit handelsiiblichem Staubsauger ge-
niigt nicht. Diese Verpflichtung entfillt, wenn der Teppichboden ohnehin altersbe- |
dingt verschlissen ist und erneuert werden muss.
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| Fubiiden und/ oder Treppen mit anderen Bodenbeldgen als Teppichboden sind |
isargf!ltig, bodengerecht und grilndlich intensiv zu reinigen und mit geeigneten
Mitteln zu pflegen, soweit zur Beseitigung von Gebrauchsspuren, die der Miatar
verursacht hat, erforderlich.

x

X

| Bad (Waschbecken, Dusche, Badewanne usw.) und Toilette, Toilettenbrille inten-
| siv reinigen, dabei sind alle durch den Gebrauch des Mieters entstandenen Kalk-
Urin- und Schmutzablagerungen soweit méglich restlos zu beseitigen.

Balkone und Terrassen sind griindlich und intensiv zu reinigen, soweit zur Beselti- |
igung von Gebrauchsspuren, die der Mieter verursacht hat, erforderlich.

(W

—

12.5.

12.6.

| verfugt der Mieter uber gute handwerkliche Fahigkeiten, so kann er alle erforderlichen Ar-
| heiten des Pilichtenheftes in Eigenleistung ausfihren. In jedem Fall schuldet der Mieter je-
doch elne fachmannische Ausfihrung mittlerer Art und Gite.

Der Mieter ist verpflichtet, samtliche durch Tabakkonsum eder das Rauchen anderer Sub-
|stanzen wéhrend der Mietzeit verursachte Gebrauchsspuren restios einschlieBlich der ent-
istandenen Geruchshesintrachtigungen zu beseitigen.

i3

Kleinreparaturen

13.1

| Der Mieter tragt - unabhangig von sinem Verschulden - die Kosten fiir notwendige Repara-
| turen an solchen Gegenstanden, welche seinem haufigen und unmittelbaren Zugriff ausge-
setzt sind, soweit die Kosten der einzelnen Reparatur 75 € und der dem Mieter dadurch in
den lstzten 17 Maonaten entstehende Aufwand 150 €, hichstens jedoch 8 % der Jahres-
Grundmicte nicht Obersteigt.

| Zu diesen Gegensténden gehoren insbesondere: Installationsgegenstande fr Elekl:riziuit,!
Gas und Wasser, Helz- und Kocheinrichtungen, Fenster- und Turverschiisse, Rollladengur-
te, Verschlussvorrichtungen fur Fensterladen, soweit das Mictobjekt damit vom vermieter

| ausgestattet wurde.

13.2

13.3

14

15

Die dem Mieter iiberlassenen Funkfernbedienungen fir die Gemeinschafisgarage sind im
Falle eines Defektes vom Mieter auf eigene Kosten zu ersetzen ader 7u reparieren, soweit
| das Mietobjekt damit ausgestaltet ist und die Kosten im Rahmen der Festlegung in Ziffer
13.1 aben bleiben.

Keine Kostentragungspflicht des Mieters besteht, sofern ein Hersteller oder Lieferant im
| Rahmen einer Gewahrleistung zum Ersatz verpflichtet ist.

Tierhaltung

Andere Tiere als Kleintiere ddrfen in der Wohnung nur mit Zustimmung des Vermieters in
den Mietrdumen gehalten werden.

Kleintiere sind Tiere, die in geschlossenen Behaltnissen gehalten werden und nicht frei in
der Wohnung umherlaufen. Dabel dirfen Kleintiere nur als Hobby und in einer Anzahl ge-
| halten werden, die Beldstigungen anderer Mieter und Hausbewohner ausschliefit,

Euhliagnnhniten des Mieters, Hausreinigung, Winterdienst und Gartenpflege

Der Mieter hat Haus und Grundstiick, die Mietraume samt Zubehiir sowie die zur gemein-
schaftlichen Benutzung bestimmten Raume, Einrichtungen und Anlagen schonend und
pfleglich wie ein auf die Werterhaltung bedachter Eigentiimer zu behandeln. Es Ist insheson-
dere fiir gehrige Reinigung, Liftung (dies gilt besonders fir Neuhauwohnungen) und Hei-
zung der Mietrdume zu sorgen. ,
Die gemelnschaftiich genutzten Einrichtungen sind nach jeder Benutzung durch den Mieter
so zu reinigen, dass alle van ihm verursachten Gebrauchsspuren beseitigt sind.
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| Der Vermieter kann die Haus- und Grundstiicksreinigung wahrend der Mietzeit jederzeit auf

gine professionelle Reinigungsfirma oder einen Hauswart dbertragen und die entstehenden
zusitzlichen Betricbskosten auf den Micter entsprechend der in diesem Mietvertrag zur Kos-
| tenumlage enthaltenen Regelungen umlegen. Dies gilt nicht, wenn die neu entstehenden
| zusatzlichen Betriebskosten in kelnem angemessenen Kosten-Nutzen-Verhaltnis stehen. ,

15.3

| Der Mieter ist verpfiichtet, sich an der regelmafiigen Reinigung von gemeinschaftlich
benutzten Riumen, Einrichtungen, Wegen und Zufahrten (zum Beisplel Treppenhaus,
| Abstellplatz for Militonnen, Flure, Kellerrdume, Eingdnge) in angemessenem und in

i dam Haus ublichen Umfang zu beteiligen.

0 Der Vermieter kann hierzu einen fir alle Mieter verbindlichen Reinigungsplan (auch im |
Rahmen der Hausordnung) mit der Maligabe periodisch wechselnder Reinigungspflich- |
ten der Mieter aufstellen, soweit dies zu keinen unzumutbaren Belastungen des Mieters
fahrt.

Reinigungsgerate und Reinigungsmittel sind vom Mieter auf eigene Kosten zu beschaf-
fen, sowelt dies zu keinen unzumutbaren Belastungen des Mieters fahrt.

Die winteriiche Raum- und Streupflicht wird vom Hauswart oder einem externen Ser-
vicehetrieb erledigt.

Die Relnigung und Pflege der gemeinschaftlich genutzen Raume und Einrichtungen,
Weage, Garten und Zufahrten wird (zumindest teilweise) von einem Hauswart (Haus-
melster) oder einer Reinigungsfirma erledigt. Dennech besteht, insoweit keine oder kei-
ne ausreichende Reinigung durch aine Reinigungsfirma erfolgt, eine Verpflichtung des

| Mieters zur Reinigung.

' Dle R4um- und Streupflicht Im Winter ist vom Mieter im Rahmen der im Haus
bestehenden Regelungen durchzufilhren. Der Vermieter kann einen fiir alle
| Mieter verbindlichen Winterdienstplan (auch In der Hausordnung) aufstelien,
| sowelt dles zu keinen unzumutbaren Belastungen des Mieters filhrt.
| pie REum- und Streupflicht bezieht sich auch auf Zufahrten, Gehwege und
X auch auf tffentliche StraBen, sofern eine entsprechende Verpflichtung der An-
lieger besteht. MaBgebend Ist die jeweilige Ortssatzung. Wege miissen nicht
vollstindig gerdumt und gestreut werden, jedoch in dem Umfang, wie es das|
jewelllge Verkehrsaufkommen erfordert, bei entsprechender Witterung sind
die Arbeiten bei Bedarf zu wiederholen.
Das Streugut Ist vom Mieter auf eigene Kosten zu beschaffen, soweit es nicht
|1.rurn Vermieter zur Verfiigung gestelit wird.

15.4

Der Mieter muss den lhm zur alleinigen Nutzung iiberlassenen Gartenanteil |
standig in iiblichem Umfang pflegen. Der Schnitt von Strduchern sowie die Be- |
seitigung von Laub und Schnittgut gehdrt mit zu den vom Mieter auf eigene |
Kosten zu erbringenden Leistungen. Erforderliche Gerdte und Betriebsmittel

sind vom Miater auf eigene Kosten zu beschaffen, sofern diese nicht vom Ver-
| mieter zur Verfilgung gestellt werden.

16

Betreten des Mietobjektes durch den Vermieter

16.1

Der Vermicter kann das Mietobjekt nach Absprache In Anwesenhelt des Mieters oder eines
vom Mieter beaultragten Vertreters zu vertretbaren Zeilen betreten, sofern ein berechtigtes
Interesse des Vermieters basteht. Ein berechtigtes Interesse des Vermieters besteht insbe-
Isondere in folgenden Fallen:

Bei Schaden, um die Notwendigkeit von Arbeiten oder den Zustand des Mietobjektes lestzu-
stellen.
»  Wenn der Vermieter das Mietobjekt verkaufen will.
«  Wenn das Mietverh3ltnis gekindigt ist, um Besichtigungen mit Mietinteressenten
vornehmen zu konnen.

16.2

r
1
|

Der Vermieter Ist berechtigt, bei Schiden eine weitere Person hinzuzuziehen oder die Be-
' sichtigung durch eine dritte Person, insbesondere beauftragte Handwerker oder Architekten
| allein vornehmen zu lassen,

-l
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Im Verkaufsfalle oder bei einer Neuvermietung darf der Vermieter das Mietobjekt zusam-
men mit Interessenten betreten.

Im Einzelfall kann der Mieter aus wichtigem Grund einer Besichtigung widersprechen. Er
16.4  muss gegebenenfalls dafur sorgen, dass das Mietobjekt auch in seiner Abwesenheit betre-
ten werden kann oder muss einen angemessenen Ersatztermin anbieten,

16.3

17 Mehrere Personen als Mieter oder Vermieter, Vollmachten

{ Mietervollmachten:

Erklarungen, die auf das mit den Mietern bestehende Mietverhaitnis von Einfluss sind, mis-
sen von oder gegeniiber allen Migtern abgegeben werden.

Die Mieter bevollmachtigen sich jedoch gegenseitig zur Entgegennahme oder Abgabe sol-
cher Erklarungen, Diese Vollinacht gilt auch fur die Enlgegennahme von Kindigungen, je-

171 och nicht fur den Ausspruch von Kiindigungen und nicht fr den Abschluss eines Mietaur-
sikelinn hebungsvertrages. Kindigungen missen schriftlich erfolgen und immer von allen Mietern

| unterzeichnet sein.
|
Vermietervollmachten: )
Bei giner Mehrheit von Vermietern ist jeder der Vermicter berechtigt, Erkl&rungen mit Wir-
kung fiir die anderen abzugeben und entgegenzunehmen. Die Vermieter gelten in soweit als |
| gegenseitig bevollmachtigt,

- =
17.2 Mehrere Mieter haften fur alle Verpflichtungen aus dem Mietverhaltnis gegeniiber dem Ver-
Haftung | mieter als Gesamtschuldner.

| — :
iB | Bauliche Verinderungen, Aufwendungsersatz und Wegnahmerecht des Mieters

| Der Mieter darf am Geb3ude auBen, Innen, auf dem GrundstOck, oder in gemeinschaftlich
genutzten Raumen - ohne vorherge schriftlich Zustimmung des Vermieters keine Einrich- |
tungen anbringen oder irgendwelche VerSnderungen vornehmen. Der Vermieter kann seine
Zustimmung von Bedingungen und/oder Aufiagen abhangig machen.

18.1 Der Mieter kann die Zustimmung des Vermieters verlangen, wenn er ansonslen unter Be-
rlicksichtigung des Grundsatzes von .Treu und Glauben™ unangemessen benachteiligt oder
' sein Recht auf Informationsfreiheit unzumutbar beschrankt ware. Auch soweit der Vermieter
| zur Erteilung einer Erlaubnis verpflichtet ist, kann er Ort und Art der Anbringung einer Ein-
richtung bestimmen.

Veranderungen an und in den Mietrdumen, insbesondere Um- und Einbauten, Installationen |
;und dergleichen, dirfen nur mit schriftlicher Erdaubnis des Vermiglers vorgenominen wer-
den. Der Vermieter kann seine Zustimmung von Bedingungen und/oder Auflagen abhdngig |
{ ik Tachen,

18.2

Hat der Mieter Veranderungen am Mietobjekt gemiB Ziffer 18.1 vorstehend varge-
nommen, so Ist er auf Verlangen des Vermieters dazu verpflichtet, den frilheren
| Zustand des Mietobjektes spitestens beim Auszug wiederherzustellen. Dies gilt
nicht fiir Verinderungen aus Anlass der Beseitigung von Mingeln. In jedem Fall |
verzichtet der Mieter auf alle ihm etwa zustehenden Ersatzanspriiche fiir getatigte
Aufwendungen, es sei denn, die Partelen haben sich im Einzelfall schriftlich auf
eine andere Regelung geelnigt oder es handelt sich um Aufwendungen fir eine
Mangelbeseitigung mit der sich der Vermieter in Verzug befand.

183

| Der Micter kann eine Einrichtung, mit der er das Mietobjekt versehen hat, wegnehmen. Er|
ist nach einer Wegnahme zur Wiederherstellung des ursprunglichen Zustandes des Mietoh- |
jekts verpflichtet. Der Vermieter kann das Wegnahmerecht gemaB § 552 BGBE durch Zah- '
| 184 lung ciner angemessenen Entschidigung abwenden, sofern kein(e) berechtigtes Interesse
| | des Mieters an der Wegnahme besteht. Ubt er dieses Recht nicht aus, kann der Vermieter

| die Wegnahme der Einrichtung und die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes
I vom Mieter veriangen. |

Y

-
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Hat der Mieter Mangel des Mietobjekls eigenmachlio behoben, besteht gegeniiber dem Ver-
18.5 migter kein Anspruch auf Ersatz entstandener Aufwendungen. Ersatzanspriche des Mieters
gemall § 536 a Abs 2 BGB werden jedoch nicht eingeschrankt.

19 Weaehnungsgestaltung

. Unter Wohnungsgestaltung ist insbesondere die Ausfuhrung und die farbliche Gestaltung
| AN der Wand- und Deckenanstriche und der Einbauteile sowie die Art der Tapeten zu verste-
‘ hen.

' ' Andert der Mieter nach libernahme des Mietobjekts wiihrend der Mietzeit die be-
stehende Wohnungsgestaltung, so Ist er bel Beendigung des Mietverhiiltnisses

19.2, {vor der Ubergabe an den Vermieter) verpflichtet, das Mietobjekt in einem Zu-
stand zuriick zu versetzen, der dem bei der (Jbernahme des Mietobjektes ent-
spricht,

20  Haftungsausschliisse

Die verschuldensunabhangige Haftung des Vermieters fir bel Vertragsabschiuss vorhandene

el Mangel des Mietobjekts nach § 536 a Abs. 1 BGB wird ausgeschlossen.

Der Vermieter haftet nicht fir Sachschaden an besonders wertvollen Gegenstdnden des
| Mieters, wie insbesondere Kunstgegenstanden, elekironische Speichermedien ein-schlieBlich
Daten von erheblicher wirtschaftlicher Bedeutung oder hoher Bargeldbetrage, deren Aufbe-
| wahrung in gemicteten R&umen ohne besondere Schutzvorkehrungen allgemein untypisch
|ist. Dieser Haftungsausschiuss gilt auch bei Pllichtverletzungen durch Vertreter oder Erful-
| lungsgehilfen des Vermieters. Insgesamt gilt der Haftungsausschluss je-doch nicht, soweit

dem Vermieter, Vertreter oder Erfullungsgehilfen eine vorsatzliche oder grob fahrlassige

Handlungsweise im Hinblick auf den Eintritt des schadigenden Ereignis-ses vorzuwerfen ist.
|Im ubrigen ist die Haftung des Vermieters, seiner Vertreter oder Erfillungsgehilfen nicht be-

l-svchrankl:.

Ziffer 20.1 und 20.2 finden keine Anwendunag, soweit der Vermicter Mangelfreiheit oder eine

bestimmte Eigenschaft des Mietobjekts zugesichert, oder einen Mangel arglistig ver-schwie-
| gen hat.

20.2

20.3
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21 Sonstige Verelnbarungen

Das Bohren in Fliesen und Fugen ist ausdrilicklich HICHT erlaubt,

Unterschriften (** Zutreffendes ankreuzen)

== Dje dem Mieter ausgehandigte und im Haus ausgehangte Hausordnung ist Bestandteil dieses
Mietvertrages. Den Erhalt eines Abdruckes der Hausordnung bestatigt der Mieter durch Unterschrift
auf dem Abdruck der Hausordnung (ausgehangt im Treppenhaus an der Wand)

X ++ per Mieter hat die Abschrift des amtlichen Textes der Betriebskostenverordnung (Be-
trkV) als Vertragsanhang zur Kenntnis genommen und erhalten.

patum: {) :2 . % m,fr()} j patum: ()], 07, f)f’fﬁj
Yo Meopeness

Unterschrift(en) Vermieter Unterschrift(en) Mieter
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