J-.

¥

Gewerbliche Kapitalanlaée

KAPITALANLAGE

Top Kapitalanlage im Herzen Bad Durrheims

Beratung und Infos:

SECNNENHOF ¢

Apartments Tel. 07726 9210-70

immobilien@rebholz.de



Gemanagte Ferien Apartments KAPITAL
— der Anlagetipp fur Bad DUrrheim ANLAGE
Investieren wo andere Urlaub machen J%A{QE:N#OF

Die Apartments befinden sichin einem
modernen Neubau mit einpragsamer
Architektur, zentral gelegen und den-
noch kurze Wege in die Natur - somit
der ideale Standort fur Gaste und Ur-
lauber in Bad Durrheim.

Unter 6kologischen Gesichtspunkten
geplant und in massiver Bauweise
ausgefuhrt erreicht das Gebaude den
Energiestandard KfW-55. Ein nachhal-
tiges Konzept zur Energiertickgewin-
nung reduziert die Nebenkosten.

@ Tel. 07726 9210-70
immobilien@rebholz.de

+ 2,5 Zi.-Apartments
+ 50-58 m? Wohnflache
+ langfristig bereits verpachtet

+ gute Rendite

+ sichere Mieteinnahmen

+ Umsatzbeteiligung

+ gewerbliche Kapitalanlage
+ Steuervorteile



Gemanagte Ferien Apartments KAPITAL

- der Anlagetipp fur Bad Durrheim ANLAGE

Tolle Apartments in City-Lage ‘Y%MEW

Alle Ferien Apartments sind vollmébliert, inkl.
Kichenzeile.

+ 24 Apartments

+ komplett angemietet und gemanagt
durch einen langjahrig erfahrenen
Betreiber

+ garantierte Mindestrendite

+ mogliche zusatzliche Beteiligung
am Vermietungsumsatz

+ sehr energieeffizient durch
Energiestandard KfW-55

+ 1A City-Lage
+ moderner Neubau, massive Bauweise
+ vollmobliert, inkl. Kiiche

+ barrierefreier Zugang zum Gebaude und
zu den Apartments

+ FulRbodenheizung in allen Raumen

+ geraumiges Bad mit bodenebener Dusche
+ Uberdachte Loggia

+ Abluftsystem mit Warmeruckgewinnung
+ Aufzug

+ WLAN

+ etc.

@ Tel. 07726 9210-70
immobilien@rebholz.de




Gemanagte Ferien Apartments KAPITAL

- der Anlagetipp fur Bad Durrheim ANLAGE

SONNENHOF

Apartments

Top 1:
Sie haben keinerlei Aufwand mit der Vermietung

Die Ferien Apartments werden als Serviced Apartments betrieben, dies bedeutet, dass
die Apartments langfristig an einen Betreiber vor Ort fest gepachtet sind. Dieser Be-
treiber ist fur das Mietmanagement, einschlieRlich Housekeeping und Instandhaltung
verantwortlich.

Top 2:
Feste Miete jeden Monat

Diese Kapitalanlage wird mit Poolrendite und Umsatzbeteiligung betrieben. Dies be-
deutet, dass alle Apartments in einem gemeinsamen Pool verwaltet werden, sodass
alle Apartments unabhangig von ihrer jeweiligen Auslastung am Umsatz beteiligt sind.
Damit Sie als Kapitalanleger beruhigt planen kénnen, ist vom Betreiber eine feste Min-
destmiete garantiert. Die Verteilung erfolgt entsprechend den Eigentumsanteilen. Dies
ist insbesondere bei Ferienapartments eine gerne genutzte Vorgehensweise, da hier
die Mietauslastung und -einnahmen der einzelnen Apartments stark variieren kénnen.

Top 3:
Aussicht auf zusatzliche Umsatzbeteiligung

Die Umsatzbeteiligung betragt 40 % des vom Betreiber erwirtschafteten Vermietungs-
umsatzes und wird nach Miteigentumsanteil an die einzelnen Kapitalanleger aufgeteilt.
Die garantierte Mindestmiete ist lhnen auf jeden Fall sicher, und bei Uberschreitung
des dafir angenommenen Vermietungsumsatzes erhalten Sie zusatzlich eine Umsatz-
beteiligung. Dies fuhrt zu einer Erhdohung lhrer Rendite.

Top 4:
Erfahrener und versierter Betreiber vor Ort

Der Betreiber managt bereits ein Apartmenthaus mit 19 Apartments und zwei Hotels
mit Zugang zu Businesskunden. Im bestehenden Apartmenthaus ist die Auslastung ge-
genuber der Durchschnittsauslastung in Bad Durrheim um 5 % hoher. Dies spricht fur
den Betreiber und sein Konzept.

@ Tel. 07726 9210-70
immobilien@rebholz.de



Gemanagte Ferien Apartments KAPITAL

- Preise ANLAGE

SONNENHOF

Apartments

Apartment A.02.02

Zimmer: 2,5

GrolBe: ca.51 m2

Preis™*: 237.840 EUR (netto, zzgl. 19% MwsSt.)
283.029 EUR (prutto, inkl. 19% Mwst.)

Kapitalanlage

Ferien Apartment A.02.02

WOHNEN
AM

Preis Tiefgaragenstellplatz*:
25.300 EUR (netto, zzgl. 19% MwsSt.) / 30.107 EUR (brutto, inkl. 19% MwsSt.)

*Gewerbliche Kapitalanlage:

Der Verkaufer verzichtet nach 8 9 Abs. 1 UStG auf die Steuerbefreiung gemal3 § 4 Nr. 9

a UstG und optiert hinsichtlich dieses Grundstuicksverkaufs zur Umsatzsteuer. Gemal3 §
13 b Abs. 1 Nr. 3 UStG schuldet der Kaufer als Leistungsempfanger die Umsatzsteuer. Es
wird daher im Kaufvertrag keine Umsatzsteuer gesondert ausgewiesen.

Preise inkl. Ausstattung (Kuche, lose Moblierung, Beleuchtungskorper und Textilien).
Rucklagenbildung Ubernimmt Betreiber.

@ Tel. 07726 9210-70 | -
Energiebedarfsausweis, Energieeffizenzklasse A+,

immobilien @re bholz.de Endenergieverbrauch 21,2 kWh/(m2*a), B 2022, Erdgas E, Strom-Mix.



Gemanagte Ferien Apartments KAPITAL

- Preise ANLAGE

SONNENHOF

Apartments

Apartment A.02.03

Zimmer: 2,5

GrolBe: ca.51 m2

Preis™*: 237.840 EUR (netto, zzgl. 19% MwsSt.)
283.029 EUR (prutto, inkl. 19% Mwst.)

Kapitalanlage

Ferien Apartment A.02.03
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Preis Tiefgaragenstellplatz*:
25.300 EUR (netto, zzgl. 19% MwsSt.) / 30.107 EUR (brutto, inkl. 19% MwsSt.)

*Gewerbliche Kapitalanlage:

Der Verkaufer verzichtet nach 8 9 Abs. 1 UStG auf die Steuerbefreiung gemal3 § 4 Nr. 9

a UstG und optiert hinsichtlich dieses Grundstuicksverkaufs zur Umsatzsteuer. Gemal3 §
13 b Abs. 1 Nr. 3 UStG schuldet der Kaufer als Leistungsempfanger die Umsatzsteuer. Es
wird daher im Kaufvertrag keine Umsatzsteuer gesondert ausgewiesen.

Preise inkl. Ausstattung (Kuche, lose Moblierung, Beleuchtungskorper und Textilien).
Rucklagenbildung Ubernimmt Betreiber.

@ Tel. 07726 9210-70 | -
Energiebedarfsausweis, Energieeffizenzklasse A+,

immobilien @re bholz.de Endenergieverbrauch 21,2 kWh/(m2*a), B 2022, Erdgas E, Strom-Mix.



Gemanagte Ferien Apartments KAPITAL

- Preise ANLAGE

SONNENHOF

Apartments

Apartment A.02.04

Zimmer: 2,5

GrolBe: ca.51 m2

Preis™*: 237.840 EUR (netto, zzgl. 19% MwsSt.)
283.029 EUR (prutto, inkl. 19% Mwst.)

Kapitalanlage

Ferien Apartment A.02.04

WOHNEN
AM

PARK

Preis Tiefgaragenstellplatz*:
25.300 EUR (netto, zzgl. 19% MwsSt.) / 30.107 EUR (brutto, inkl. 19% MwsSt.)

*Gewerbliche Kapitalanlage:

Der Verkaufer verzichtet nach 8 9 Abs. 1 UStG auf die Steuerbefreiung gemal3 § 4 Nr. 9

a UstG und optiert hinsichtlich dieses Grundstuicksverkaufs zur Umsatzsteuer. Gemal3 §
13 b Abs. 1 Nr. 3 UStG schuldet der Kaufer als Leistungsempfanger die Umsatzsteuer. Es
wird daher im Kaufvertrag keine Umsatzsteuer gesondert ausgewiesen.

Preise inkl. Ausstattung (Kuche, lose Moblierung, Beleuchtungskorper und Textilien).
Rucklagenbildung Ubernimmt Betreiber.

@ Tel. 07726 9210-70 | -
Energiebedarfsausweis, Energieeffizenzklasse A+,

immobilien @re bholz.de Endenergieverbrauch 21,2 kWh/(m2*a), B 2022, Erdgas E, Strom-Mix.



Gemanagte Ferien Apartments KAPITAL

- Preise ANLAGE

SONNENHOF

Apartments

Apartment A.02.05

Zimmer: 2,5

GrolRe: ca.51 m?

Preis™*: 237.840 EUR (netto, zzgl. 19% MwsSt.)
283.029 EUR (prutto, inkl. 19% Mwst.)

Kapitalanlage

Ferien Apartment A.02.05

Preis Tiefgaragenstellplatz*:
25.300 EUR (netto, zzgl. 19% MwsSt.) / 30.107 EUR (brutto, inkl. 19% MwsSt.)

*Gewerbliche Kapitalanlage:

Der Verkaufer verzichtet nach 8 9 Abs. 1 UStG auf die Steuerbefreiung gemal3 § 4 Nr. 9

a UstG und optiert hinsichtlich dieses Grundstuicksverkaufs zur Umsatzsteuer. Gemal3 §
13 b Abs. 1 Nr. 3 UStG schuldet der Kaufer als Leistungsempfanger die Umsatzsteuer. Es
wird daher im Kaufvertrag keine Umsatzsteuer gesondert ausgewiesen.

Preise inkl. Ausstattung (Kuche, lose Moblierung, Beleuchtungskorper und Textilien).
Rucklagenbildung Ubernimmt Betreiber.

@ Tel. 07726 9210-70 | -
Energiebedarfsausweis, Energieeffizenzklasse A+,

immobilien @re bholz.de Endenergieverbrauch 21,2 kWh/(m2*a), B 2022, Erdgas E, Strom-Mix.



Gemanagte Ferien Apartments KAPITAL

- Preise ANLAGE

SONNENHOF

Apartments

Apartment A.02.06

Zimmer: 2,5

GrolBe: ca.56 m2

Preis™*: 248.030 EUR (netto, zzgl. 19% MwSt.)
295.155 EUR (prutto, inkl. 19% Mwst.)

Kapitalanlage

Ferien Apartment

A.02.06 i = PARK

WOHNEN
AM

Preis Tiefgaragenstellplatz*:
25.300 EUR (netto, zzgl. 19% MwsSt.) / 30.107 EUR (brutto, inkl. 19% MwsSt.)

*Gewerbliche Kapitalanlage:

Der Verkaufer verzichtet nach 8 9 Abs. 1 UStG auf die Steuerbefreiung gemal3 § 4 Nr. 9

a UstG und optiert hinsichtlich dieses Grundstuicksverkaufs zur Umsatzsteuer. Gemal3 §
13 b Abs. 1 Nr. 3 UStG schuldet der Kaufer als Leistungsempfanger die Umsatzsteuer. Es
wird daher im Kaufvertrag keine Umsatzsteuer gesondert ausgewiesen.

Preise inkl. Ausstattung (Kuche, lose Moblierung, Beleuchtungskorper und Textilien).
Rucklagenbildung Ubernimmt Betreiber.

@ Tel. 07726 9210-70 | -
Energiebedarfsausweis, Energieeffizenzklasse A+,

immobilien @re bholz.de Endenergieverbrauch 21,2 kWh/(m2*a), B 2022, Erdgas E, Strom-Mix.



Gemanagte Ferien Apartments KAPITAL

- Preise ANLAGE

SONNENHOF

Apartments

Apartment A.02.07

Zimmer: 2,5

GrolRe: ca.57 mz?

Preis™*: 250.060 EUR (netto, zzgl. 19% MwSt.)
297.571 EUR (orutto, inkl. 19% Mwst.)

Kapitalanlage

Ferien Apartment A.02.07

WOHNEN
AM

Preis Tiefgaragenstellplatz*:
25.300 EUR (netto, zzgl. 19% MwsSt.) / 30.107 EUR (brutto, inkl. 19% MwsSt.)

*Gewerbliche Kapitalanlage:

Der Verkaufer verzichtet nach 8 9 Abs. 1 UStG auf die Steuerbefreiung gemal3 § 4 Nr. 9

a UstG und optiert hinsichtlich dieses Grundstuicksverkaufs zur Umsatzsteuer. Gemal3 §
13 b Abs. 1 Nr. 3 UStG schuldet der Kaufer als Leistungsempfanger die Umsatzsteuer. Es
wird daher im Kaufvertrag keine Umsatzsteuer gesondert ausgewiesen.

Preise inkl. Ausstattung (Kuche, lose Moblierung, Beleuchtungskorper und Textilien).
Rucklagenbildung Ubernimmt Betreiber.

@ Tel. 07726 9210-70 | -
Energiebedarfsausweis, Energieeffizenzklasse A+,

immobilien @re bholz.de Endenergieverbrauch 21,2 kWh/(m2*a), B] 2022, Erdgas E, Strom-Mix.



Gemanagte Ferien Apartments KAPITAL

- Preise ANLAGE

Ubersicht *‘%"{Q’W

+ 24 Apartments

+ komplett angemietet und gemanagt durch einen
langjahrig erfahrenen Betreiber

+ garantierte Mindestrendite

+ mogliche zusatzliche Beteiligung am Vermietungsumsatz
+ sehr energieeffizient durch Energiestandard KfW-55

+ 1A City-Lage

+ moderner Neubau, massive Bauweise

+ alle Apartments vollmaobliert, inkl. Kiche
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Nur noch wenige Apartments frei!

Fixpacht netto**

dparmen ammerage  Gescoss Gt oulr rutcr Kautpneto ot ol

A.02.01 2,57Zi. Nord-West 2.0 a.56 m2
A.02.02 2,57Zi. Nord-West 2. OG ca. 51 m2 283.029 € 237.840 € 536,58 € 6.439,00 €
A.02.03 2,5Zi. Nord-West 2.0G ca. 51 m2 283.029 € 237.840 € 536,58 € 6.439,00 €
A.02.04 2,5Zi. Nord-West 2.0G ca. 51 m2 283.029 € 237.840 € 536,58 € 6.439,00 €
A.02.05 2,5Zi. Nord-West 2.0G ca. 51 m2 283.029 € 237.840 € 536,58 € 6.439,00 €
A.02.06 2,5 Zi. Sud-Ost 2.0G ca. 56 m? 295.155 € 248.030 € 556,67 € 6.680,00 €
A.02.07 2,5 Zi. Sud 2.0G ca. 57 m2? 297.571 € 250.060 € 561,83 €  6.742,00 €
A02.08  2,57Zi. std 2.0G  ca.50m?
A02.09 1,57 sud 2.0G  ca.24m?
A0210 2,57 std 2.0G  ca.55m?
A.02.11 2,5Zi. sud 2.0G  ca.58m?
A.02.12 2,5Zi. Sud 2.0G  ca.65m?

Tiefgaragenstellplatz je 30.107 € 25.300 € 63,25€ 759,00 €

*Kaufpreis brutto (inkl. 19% MwSt.), Kaufpreis netto (ohne 19% MwSt.)
**Fix-Pacht netto (ohne 19% MwSt.)

-+
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KAPITALANLAGE

Die Kapitalanlage im Herzen Bad Durrheims

Kath. Kirche

M8 Busbahnhof -
B/ 2 o
-
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Vertrieb und Vermarktung:

Tel. 07726 9210-70
immobilien@rebholz.de

Wir sind fur Ihre Fragen und Wunsche da.
Rufen Sie jetzt an.

Bauherr / Bautrager: Architektur und Planung:

TFD Golden Village GmbH Rebholz Architekten u. Ing. GmbH
Herr Casim Ucucu ZehntstralRe 1
Robert-Bosch-Stralie 3 78073 Bad Durrheim

78073 Bad Durrheim info@rebholz.de

Telefon 07726 978 9000 www.rebholz.de

WOHNEN
AM

PARK

SONNENHOF

Apartments

Rechtlicher Hinweis: Alle in diesem Prospekt ent-
haltenen Angaben sollen dem Interessenten eine
allgemeine Information ermdglichen. Die  Bilder
geben die Stimmungen wieder und bestimmen
nicht den  Leistungsumfang. Berechnungen und
Ausfiihrungen in diesem Prospekt sind das Ergebnis
SO%’/U/[/gé’f Planungen und SD/%/&/[/gEI Priffung. Sie
stehen damit unter dem Vorbehalt grundsatzlich
unvercinderter Planungs- und Berechnungsgrundla-
gen sowie gleichbleibender rechtlicher Verhdltnisse.
Der Leistungsumfang wird durch die geschlossenen
Vertrdge und nicht durch diesen Prospekt bestimmt.
Anderungen gegeniiber dem Stand der Planungen
bei Prospektherausgabe sind zwar nicht vorgesehen,
kdnnen jedoch aus technischen oder terminlichen
Griinden einireten. Daher ist eine Haftung fiir die
Richtigkeit der Angaben oder fiir die Verletzung even-
tweller Aufkldrungspfiichten auf Vorsatz oder grobe
Fahrldssigkeit beschrankt. Die Gebdudeabbildungen
und Illustrationen sind nicht plan- und mafstabsge-
treu, sondern Darstellungen aus der Sicht des Illus-
trators. Die dargestellten Einrichtungsgegenstéinde
und Bepflanzungen in Abbildungen und Grundrissen
sind nicht Bestandteil des Z?@mmfun s, Dieser
Prospekt wird nach Mafigabe dleses Vorbehalts zur
Verfiigung gestellt

Stand: 23.01.2025



