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1 Allgemeine Informationen

11 Projekttitel

Wohnen am Hirschengriin

12 Lage/Adresse

Elisabethstra3e 7, 5020 Salzburg

1.3 Bautrager
Wallmann Beteiligung GmbH

Elsenheimstralle 9a, 5020 Salzburg



2 Beschreibung des Gebaudes

2.1 Architektonisches Konzept

Das Wohnhaus besteht aus 6 oberirdischen Geschossen in geschlossener Bauweise
und einer Tiefgarage mit zwei Kellergeschossen. Das Gebdude wird im Westen und

Osten von groBziigigen Auflenanlagen umgeben.

Die ErschlieBung der Wohnungen erfolgt iiber ein helles Stiegenhaus und einen
Lift, vom zweiten Untergeschoss bis ins 5. Obergeschoss. Die individuellen Kel-
lerabteile fiir jede Wohnung befinden sich unmittelbar beim Stiegenhaus in UG1

und UG2. Das gesamte Gebéude ist barrierefrei.

2.2 Anzahl der Einheiten

Errichtet werden 40 Wohneinheiten und 2 Gewerbeeinheiten/Atelierwohnungen im

Erdgeschoss.

2.3 Baubeginn

Der Baubeginn der Tiefgarage erfolgte im Juni 2021, der Hochbau folgte im Juni
2023.

2.4 Fertigstellung

Die geplante Fertigstellung ist fiir Mai 2024 vorgesehen.



3 Baubeschreibung Wohnbau

3.1 Tragende Bauteile

3.2 Konstruktion

Im Sinne der Nachhaltigkeit wird der Wohnbau in Holz-Hybridbauweise ausge-
fithrt. Der Begriff 'Hybrid' verweist auf die harmonische Kombination zweier Bau-
materialien: Wihrend das Erdgeschoss, die Brandwidnde zum Nachbargrundstiick
und das Treppenhaus in Stahlbeton errichtet werden, erfolgt die Konstruktion der
iibrigen Stockwerke durch den Einsatz tragender Massivholzbauwinde aus hoch-

wertigem Brettsperrholz.

Die konstruktiven Aulen- und Innenwinde vom ersten Obergeschoss bis ins fiinfte
Obergeschoss werden mittels Brettsperrholz errichtet. Wohnungstrennwénde wer-
den in Brettsperrholz mit teilweise sichtbaren Holzoberflachen errichtet. Diese
Oberflachen erhalten zu Schutz einen transparenten und UV-bestindigen Anstrich.

Die Wohnungs-Innenwénde werden in Trockenbauweise ausgefiihrt.

Die Deckenkonstruktionen des Gebédudes zeichnen sich durch eine ausgewogene
Materialwahl aus. Die Geschossdecken iiber dem Erdgeschoss und im Treppenhaus
werden in robuster Stahlbetonbauweise realisiert. Hingegen werden die Decken
iiber den Wohnungen vom ersten bis zum vierten Obergeschoss mit massiven Brett-
sperrholzplatten aus Fichte mit Wohnsichtqualitit hergestellt. Diese Platten werden
sorgfiltig mit einem UV-bestidndigen Anstrich versehen, um ihre Besténdigkeit zu

bewahren.

In den ErschlieBungsgidngen und in den Wohnungsbddern werden fiir eine ver-

steckte Leitungsfiihrung abgehéngte Decken mittels Gipskartonplatten errichtet.



3.3 Fassade

Der Wohnbau setzt mit seiner pragnanten Holzfassade zeitgemédfe Akzente im
Stadt-bild in der Elisabethvorstadt. So besteht die Hauptfassade aus hochwertigem,
vertikal verlegtem Fichtenholz, die mit einer geschossweisen horizontalen Unter-
teilung (Putz-bénder) unterbrochen wird. Diese Holzfassade zeichnet sich durch
einen Vorvergrauungsanstrich aus, wobei das Leitprodukt fiir die Farbgebung
'Danske Greywood Outback 03' ist. Die Verkleidung erfolgt mittels einer Nut-Fe-
derschalung mit einem scharfkantigen Schattennutprofil, ohne Fase. Das verwen-

dete Holz entspricht der hochsten Sichtqualitit.

Die Fensterstiirze sowie der Bereich iiber den Fenstern werden mit einer hinterliif-
teten Aluminiumverkleidung gestaltet, die aus eloxiertem Aluminium in der ele-

ganten Farbnuance C34 (schwarzbraun-dunkelbronze) gefertigt ist.

Die gartenseitige Fassade bekommt im Bereich des Erdgeschosses eine Grobputz
WDVS-Fassade, die sich, wie auch an der Ostseite des Gebédudes, iiber die Gebiu-

defuge beim Stiegenhaus bis ins fiinfte Obergeschoss zieht.

Von der ersten bis zur flinften Etage wird dieselbe Holzfassade aus hochwertigem,

vorvergrautem Fichtenholz montiert wie auf der Ostseite des Gebéudes.

3.4 Fenster/Fenstertiren

Im gesamten Gebidude, auch in den Nebenrdumen wie dem Fahrradraum, werden
hochwertige Holz-Alu Fenster montiert. Die auBlenliegende Aluminiumdeckschale
wird in der Farbe RAL 8022, schwarzbraun, ausgefiihrt und innen Fichte weif3 la-
siert. Die AuBenfensterbdnke werden aus beschichtetem Aluminiumblech in

schwarzbraun (RAL 8022) errichtet.

Die Absturzsicherung fiir die Fenstertiiren werden auf der Ostseite des Gebaudes

durch die Installation von Flachstahl-Geldnderrahmen mit integrierten vertikalen



Rundstidben realisiert. Auf der Westseite des Gebdudes wird in den oberen funf Eta-

gen dagegen auf eine Absturzsicherung aus VSG-Glas gesetzt.

Die dulleren Fensterlaibungen werden entsprechend der angrenzenden Fassade aus-

gefiihrt. Die innenliegenden Laibungen werden mit Gipskarton ausgekleidet.

Alle Fenster erhalten hochwertige Beschlidge in Edelstahl.

3.5 Tlren

Wohnungseingangstiiren

Zur Ausfiihrung kommen hochwertige Doppelfalztiiren 90x200 cm vom Leitpro-
dukt Dana Dominant 3 in der Farbe weill mit erforderlichen Schallschutzwerten

laut Bauphysik. Die Beschlédge sind dazu passend aus Edelstahl.
Wohnungsinnentiiren

Das auszufiihrende Leitprodukt ist das Modell Euroba von Dana, mit bis zu 32 dB
Schallschutz in 80x200cm Grofe. Das Leitprodukt fiir die Umfassungszarge ist von
Dana das Modell F97 in der RAL Farbe 9016.

Hauseingangstiir
Stahl-Glas-Tiiren (Portale)
Brandschutzinnentiiren

Samtliche Schleusentiiren und sonstige erforderliche Brandschutztiiren werden ge-
méf Brandschutzkonzept ausgefiihrt. Dies sind Stahltiiren in RAL-Farbe 9016, ver-

kehrsweil3.

Schliefanlage



Zur Ausfiihrung kommt eine Zylinderschlossanlage Fabrikat Winkhaus, EVVA GC

oder gleichwertiges. Pro Wohnung werden drei Schliissel {ibergeben.

3.6 Beschattung

In den Wohnungen wird in die Fensterstiirze ein textiler Sonnenschutz integriert,

der bequem per elektrischer Steuerung bedient werden kann.

3.7 Balkone

Entlang der Ostseite des Gebédudes erstrecken sich von der zweiten bis zur fiinften
Etage auskragende Balkone, die aus thermisch getrennten Brettsperrholzelementen
gefertigt sind. Diese Balkone werden durch Stahlauflager und diagonalen Abspan-
nungen im Deckenbereich mit dem Gebéude fixiert. Die Befestigung in Briistungs-
hohe erfolgt mithilfe von Formrohren, die gleichzeitig als oberster Geldnderholm
dienen. Die Balkone im ersten Obergeschoss werden als Teil einer baulichen Ver-
bindung aus Stahlbetonkonstruktion mit dem Gebdude verbunden. Der sichtbare
Balkonboden wird aus gehobelten Holzbohlen erstellt. An der kurzen Seite der Bal-
kone befindet sich ein Flachstahlgelanderrahmen mit eingeschweiflten, vertikalen
Rundstdben. Die auflen und innenliegende Briistungsverkleidung erfolgt mittels
verputzter Trégerplatten in der Farbe seidengrau (RAL 7044). Die Entwésserung
erfolgt mittels eines Speiers auf der kurzen Balkonseite. Das Balkondach im fiinften

Obergeschoss bildet eine auskragende, thermisch getrennte Brettsperrholzplatte.

Die Konstruktion der Balkonregale entlang der Westseite des Gebdudes erfolgt mit-
tels Brettsperrholz Deckenplatten aus Fichte und Brettschichtholz Stiitzen. Der Bo-
denbelag wird aus Holzbohlen errichtet. Die Verbindungen zur Fassade erfolgen
ohne Fassadendurchdringung, sondern anhand von Winkelauflagern an die tra-
gende BSP-Wand, thermisch getrennt. Die Geldnder werden als eleganter Form-
rohrrahmen gestaltet und mit eingeschweifiten Rundstdben versehen. Die Farbe der

Balkongeldnder bekommt RAL 8022 (schwarzbraun), wodurch ein harmonisches



Zusammenspiel mit den Fenstern entsteht. Die Entwisserung der Balkone erfolgt

mittels Speier an der Vorderkante.

3.8 Dach

Das Flachdach wird teils extensiv begriint und mit Kiesstreifen gestaltet. U-Wert It.

Bauphysikalischen Vorgaben.

3.9 Kellerabteile

Die Kellerabteile werden mittels Holzlattenkonstruktion getrennt und mit Vorhén-
geschlossern verriegelt. Jedes Kellerabteil verfligt {iber eine Steckdose, die auf den

Wohnungszéhler geschalten ist.

3.10 Treppenhaus

Das Treppenhaus wird als geschalte Stahlbetontreppe in Ortbeton oder als Beton-
fertigteil in Sichtqualitit ausgefiihrt. Die Treppengeldnder werden als Stahlkon-
struktion beschichtet ausgefiihrt. Die farbliche Gestaltung obliegt dem Bautréger.

3.1 Aufzugsanlage

Durch die Durchlader-Aufzugsanlage ist jedes Stockwerk und jeder Halbstock bar-
rierefrei zu erreichen. Die Kabinentiiren und Schachttiiren werden in hochwertigem

Edelstahl ausgefiihrt. Uber einem Edelstahlhandlauf wird ein Spiegel montiert.

3.12 Bodenbelage

Allgemeinbereiche:

Die Géinge und der Eingangsbereich werden mit einer Beschichtung in der Farbe
versehen. Die Oberfldche der Treppen bleibt in Sichtbeton und wird hydrophobiert,

die Podeste werden wieder beschichtet, um ein einheitliches Design zu schaffen.
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Im Keller bekommt der Betonboden eine Versiegelung.

Der Boden des Fahrrad- und Miillraums im Erdgeschoss wird ebenfalls versiegelt.
Bader:

Die Bader und WCs werden mit hochwertigem Feinsteinzeug gefliest.

Fiir den Boden gilt als Leitprodukt von L’Argilla die Fliese Gamma Colori, in der

Farbe Bianco:

Durchgehend verfliest wird der gesamte Bodenbereich in den Béddern. Im Bereich
der Duschen wird bis ca. zwei Meter Hohe verfliest, die restlichen Fldchen bis ca.
1,20 Meter Hohe. Die Verfugung erfolgt passend zu den Fliesen. An den Wénden
wird ein dazu passendes Feinsteinzeug ausgefiihrt. Als Leitprodukt gilt von Pasto-

relli die Fliese Colorful:
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Wohnen, Kochen, Schlafen, Vorraum, Abstellraum:

In den Wohnungen wird von der Marke Bauwerk der Boden Monopark, Eiche Fa-

rina, matt versiegelt, verlegt:

Die Sockelleisten werden als dazu passende Schweizerleisten ausgefiihrt.

3.13 Wandbelage

Alle Wand- und Deckenflichen in den Wohnrdumen, Fluren und Treppenhaus wer-
den mit weiller Innendispersion in RAL 9016 gestrichen. Die Innenwinde sowie
die Decken in Sichtholzqualitit werden mit transparenter UV-Beschichtung ange-

strichen.

Decken, Winde und Sédulen aus Stahlbeton im Keller werden schalrein ausgefiihrt.

(oder teilweise gespachtelt und in RAL 9016 Verkehrsweil3 gestrichen).

3.14 Heizung

Die Energieversorgung erfolgt aus dem Fernwidrmenetz der Salzburg AG. Fiir die
im Gebédude bendtigte Warmeenergie wird in der Technikzentrale im zweiten Un-
tergeschoss eine Fernwirmestation mit eingebauter Systemtrennung eingebaut. Die

Netze von Salzburg AG und im Gebéude bleiben vollstindig voneinander getrennt.
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In den Wohnungen werden Wohnungsstationen mit eingebauter Fu3bodenhei-
zungsgruppe errichtet. Die Erfassung der fiir Heizung und Warmwasserbereitung
verbrauchten Energiemenge erfolgt {iber in den Wohnungsstationen verbaute
Wirmemengenzéhler. Die Warmeverteilung erfolgt iiber Metallverbundleitungen.

Die Dimmung der Leitungen erfolgt It. ONORM H 5155.

Die Rdume werden iiber eine Fubodenheizung beheizt. Die Badezimmer erhalten
zusitzlich einen Heizkorper als Handtuchtrockner-Ausfithrung. In den einzelnen
Réumen sind Einzelraumregler zur Regelung der Fullbodenheizkreise installiert.

Der Handtuchtrockner im Badezimmer erhilt einen Thermostatkopf.

Die Abrechnung des Wérme- und Wasserverbrauchs erfolgt direkt iiber das Wir-

medirektservice der Salzburg AG.

3.15 Klimaanlage

In den Wohnungen vom ersten bis in das flinfte Obergeschoss sind keine Klimaan-

lagen vorgesehen.

3.16 Liftung

In den Wohnbereichen werden hygrostatisch gesteuerte Nachstromdffnungen in die

Fassade integriert, um kontinuierlich fiir ein behagliches Raumklima zu sorgen.

Wird das Licht in der Nasszelle aufgedreht, wechseln die Unterputz-Abluftventila-
toren von der Grundliiftung in die Volllaststufe. Durch ein Nachlaufrelais wird die
Volllaststufe auch nach dem Abdrehen des Lichts fiir einen einstellbaren Zeitraum
beibehalten und danach wieder in die Grundlaststufe reduziert. Die Nachstromung

erfolgt liber die oben angefiihrten Nachstromdffnungen.
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3.17 Sanitar

Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem Netz der Salzburg AG. Das benétigte
Warmwasser wird dezentral in den jeweiligen Tops iiber Wohnungsstationen iiber
Wirmetauscher im Durchflussprinzip bereitet. Die Erfassung des Wasserver-
brauchs erfolgt tiber in den Wohnungsstationen verbaute Wasserzdhler. Das
Schmutzwasser wird in das Schmutzwasserkanalsystem Stadt Salzburg eingeleitet.
Die Verrohrung fiir die Trinkwasserversorgung wird aus Metall-Verbundrohr her-
gestellt. Die gesamte Schmutz- und Regenwasserverrohrung ist mit PE-Leitungen

hergestellt.

Ein Waschmaschinenanschluss ist in jeder Wohnung vorgesehen (Lage It. Pla-
nung). Zusitzlich gibt es im ersten Untergeschoss einen allgemeinen Waschraum
mit Vorsehung fiir Waschmaschinenanschliisse und Wischetrockner (ohne Gerite).

Ein Ausgussbecken inkl. Aufputzarmatur wird im Waschraum installiert.

Im AuBenbereich werden mehrere Kemper Wandventile fiir AuBenbewésserung an-

gebracht.
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3.18 Einrichtungsgegenstande

Wand WC von VIGOUR DERBY, weif}; mit VIGOUR DERBY Desias WC-De-
ckel:

WC-Betidtigungsplatte von Geberit, Sigma 01, alpinweil:

WC-Papierhalter und WC-Biirstenhalter von GROHE Essentials, chrom:
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Waschtisch von JAKOB DELAFON, Vivienne 1-Loch Waschtisch, 60cm breit,

Weil3, unterbaubar:

Waschtischarmatur von GROHE Essence, Einhand Waschtischbatterie, %4 Zoll S-

Size, Farbe: chrom:

Eckventil von VIGOUR Design Eckventil 2 Zoll verchromt und Siphon Design

Flaschengeruchsverschluss 5/4 Zoll.
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Zusitzlich wird im Badezimmer ein Kristallspiegel 80x60cm rechteckig montiert.

Die Dusche wird als ebenerdige Walk-In Dusche errichtet mit einer Glastrennwand.

Die Duschrinne Clean Line 20 von GEBERIT sorgt fiir optimalen Abfluss:

T

Das Duschsystem mit Handbrause und Regendusche kommt aus der Tempesta Se-

rie von GROHE, Ausfiihrung in chrom:

\/

Das Leitprodukt fiir den Handtuchtrockner in den Bidern ist von COSMO Meteor

in weil3:
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3.19 Kiiche

Die Kiiche erhalten jeweils einen Kaltwasser-, Warmwasser- und Schmutzwasser-
anschluss, die am Boden positioniert sind. Die weitere Verrohrung ist durch einen
vom spédteren Nutzer beauftragten konzessionierten Installateur zu den jeweils ge-

wiinschten Anschlusspunkten herzustellen.

3.20 Elektrik

Allgemeines

Alle elektrischen Einrichtungen werden nach den in Osterreich giiltigen Normen,
Vorschriften und Richtlinien, sowie den Technischen Anschlussbedingungen des

EVUs geplant und ausgefiihrt.

Sémtliches verwendetes Material muss das OVE — Priifzeichen tragen. Lieferungen
und Leistungen miissen ferner den 6sterreichischen Dienstnehmerschutzverordnun-
gen sowie den Vorschriften der dsterreichischen Gewerbeaufsichtsbehorde, des Ar-
beitsinspektorates und der Brandverhiitungsstelle geniigen. Im Ubrigen werden alle

Einrichtungen nach dem letzten Stand der Technik geplant und ausgefiihrt.

Als SchutzmaBnahme ist Nullung mit Zusatzschutz FI-Schutzschaltung vorgese-

hen.
Starkstromanlagen

Die Elektrische Versorgung mit Energie kommt aus dem Netz des ortlichen Ener-

gieversorgungsunternehmens, der Salzburg AG.
Fiir das gesamte Gebidude sind EVU Messungen vorgesehen. Diese sind:

e Zihlung Allgemeinbereiche inkl. Férdertechnik und Auenanlagen
e Wohnungen (je eine Direktmessung pro Wohnung)

e Reserve (mind. 2 Zdhlerplitze)
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Im Erdgeschoss wird der E-Technikraum (Starkstrom- und Schwachstromverteiler)
fiir das Gebiude situiert. Von dort erfolgt die Anspeisung der einzelnen Geschoss-

verteiler.

In den Hauptverteileranlagen sind auch die Abgénge (FI-LS) fiir die wohnungszu-
gehorigen Kellerabteile vorgesehen. Im Hauptverteiler sind Sicherungen der um-
liegenden allgemeinen Bereiche sowie die Sicherungen zu den Stockwerksvertei-
lern und Unterverteilern enthalten. In jeder Wohneinheit wird ein eigener Subver-
teiler vorgesehen. In den einzelnen Unterverteilern sind die entsprechenden Siche-
rungsautomaten, Schutzeinrichtungen und ein USA enthalten. Zum Schutz gegen
Uberspannungen werden im Hauptverteiler und in den Wohnungsverteilern Uber-
spannungsableiter eingesetzt. Alle Verteiler werden mit Platzreserven von 30% ge-
plant. Die Verteilung bzw. Verkabelung zu den einzelnen Verbrauchern und Leuch-
ten erfolgt liber Bodenleitungen, Boden- und Wandkanéle und Kabeltassen bzw.

Gitterrinnen.

Im gesamten Gebdude wird das elektrische Verteilernetz in Rohren und Kabeltas-
sen bzw. Gitterkabelrinnen verlegt, wobei auf eine Trennung der Schwachstromlei-
tungen besonderes Augenmerk gelegt wird. In Betonwénden wird das Rohrnetz in

der Beton-Schalung eingelegt.

Zur Versorgung der einzelnen Verbraucher werden grofitenteils Kabel und Leitun-
gen verwendet, keine Einzeldrdhte. Fiir den Anschluss von Gerétschaften der
HKLS- Gewerke, Lifte und dgl. werden wegen mdoglicher Leitungsknickgefahr und
Leitungsbruchgefahr flexible Schlauchleitungen eingesetzt. Fiir die erforderlichen
Sicherheitseinrichtungen wie Sicherheitsbeleuchtung, Brandmeldeanlage, etc. wer-
den Kabel und Leitungen mit den entsprechenden Kennzeichnungen und Funkti-

onserhaltungsklassen It. Vorschrift ausgefiihrt.

Erdungs- und Blitzschutzanlage
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Die Erdungsanlage wird nach den ortlichen einschlédgigen Vorschriften, insbeson-
dere der OVE/ONORM E 8014-2 in der jeweils letztgiiltigen Fassung, hergestellt.
Fiir die Anbindung an die Blitzschutzanlage werden entsprechende Erdungsfahnen
hergestellt. Die Anschlussstellen fiir Ableitungen der Blitzschutzanlage werden ge-
miB OVE/ONORM EN 62305-3 installiert. Die Auslegung der Blitzschutzanlage
erfolgt in der Blitzschutzklasse III. Auf der gesamten Dachfliche werden entspre-
chende Fangnetze mittels Fangleiter errichtet. Alle metallischen Teile an der Dach-
haut, Vordédcher sowie metallische Fassadenelemente werden an die Blitzschutzan-
lage eingebunden. Der allgemeine Potentialausgleich wird gemd OVE E 8101
bzw. TAEV in der jeweils letztgiiltigen Fassung ausgefiihrt.

Ersatzstromversorgungsanlage

Die Sicherheitsbeleuchtungsanlage werden vorschriftsmafig mit Ersatzstromanla-

gen (USV, Batterie) ausgestattet.

Der Einsatz einer zentralen USV Anlage oder eines Notstromaggregats ist nicht

vorgesehen.
Sicherheitsbeleuchtungsanlage

Das Gebédude ist mit einer batteriegestiitzten Sicherheitsstromversorgungsanlage
fiir die Fluchtwegorientierungs- und Sicherheitsbeleuchtung gem. OVE E 8101 in
Verbindung mit der ONORM EN 1838 und der OVE Richtlinie R12-2 geplant.

Sicherheits- und Rettungszeichenleuchten sind mit einem Einzelleuchteniiberwa-
chungsbaustein (Strommessung in der Leuchte) inklusive eines leicht zuginglichen
Adressschalters zur Erfiillung der automatischen Priifeinrichtung ausgestattet. Die

genaue Ausfiithrung ist dem Brandschutzkonzept zu entnehmen.

Die projektierte Gruppenbatterieanlage befindet sich im Hauptverteilerraum im Un-

tergeschoss.



20

Die Rettungszeichenleuchten sind mit Piktogrammen gemi ONORM EN ISO
7010 in dauerhafter Form gekennzeichnet. Diese kennzeichnen den jeweils kiirzes-

ten Fluchtweg ins Freie.

Bei Betitigung des Rdumungsalarmes der Brandmeldeanlage erfolgt eine Meldung
von der Brandmeldezentrale an die Gruppenbatterieanlagen und die Sicherheits-

leuchten werden auf Dauerlicht geschaltet.

Die Verkabelung der Anlage wird gem. den einschldgigen techn. Richtlinien (OVE
E 8101) ausgefiihrt. Batterie-Leitungen in E30, Endstromkreise in EO, soweit keine
nachfolgenden Bereiche gefidhrdet werden, in YM, jeweils zwei Kreise pro Ab-

schnitt in abwechselnder Reihenfolge in Fluchtrichtung.
Notiiberbriickungsdauer: 1 Stunde
Schalter und Steckgeriite

Es ist grundsétzlich in allen Rdumen, ausgenommen Technikrdume und Neben-
rdume eine Unterputz-Installation vorgesehen. Die Anordnung der Steckdosen in
den allgemeinen Bereichen erfolgt It. Bedarf bzw. It. Absprache mit dem Architek-

ten, Bauherrn und Nutzer und ist in den Projektsplénen ersichtlich.
Beleuchtung

Die Beleuchtungskorper werden als Einzellichtleisten, Wannenein- und anbau-
leuchten mit opaler Abdeckung, Rasterein- und anbauleuchten, Deckenanbau- und

Einbaudownlights und Nurglasleuchten fiir die Allgemeinbereiche vorgesehen.
In den einzelnen Wohneinheiten werden keine Beleuchtungskorper vorgesehen!
Mittlere Beleuchtungsstérke:

e Ginge, Stiegenhiuser 200 Lux
¢ FEingangsbereich 200 Lux
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e Lager, Nebenrdume 100 Lux
Brandschutz

Bei allen Elektrodurchbriichen durch Brandabschnitte werden Brandabschottungen

(Brandweichschott) ausgefiihrt.

Es wird eine Brandmeldeanlage 1t. TRVB S123 im Schutzumfang ,,Vollschutz*
ausgefiihrt.

Torsprechanlage
Beim Haupteingang wird eine Torstelle samt Wohnungsstation geplant.
Fernsehen

Es ist eine Versorgung mit Fernseh- und Rundfunkprogrammen iiber die Salzburg
AG geplant. Antennensteckdosen sind in jeder Wohneinheit vorgesehen. Betrieb/
Nutzung bleibt gebiihrenpflichtig fiir den Kéufer.

Internet

Uber die A1 kann jede Wohnung direkt mit dem Glasfasernetz verbunden. Das da-
zugehorige Kabel wird bereits verlegt. Sollte der Nutzer der Wohnung einen Glas-

faserinternetanschluss bendotigen, ist das jederzeit iber A1 mdglich.
Photovoltaik Anlage

Die Ausfiihrung einer PV-Anlage ist geplant und wird nach den giiltigen Normen

und Richtlinien errichtet.

3.21 AulRenanlagen

Bepflanzung



22

Im ostseitigen Pocketpark befindet sich ein geschiitzter Bestandsbaum mit histori-
schem Materl. Die weitere Beplfanzung richtet sich nach dem Landschaftskonzept

der Architektur.
Versickerung von Regenwasser

Oberflachenwisser sowie die anfallenden Dachwisser vom Gebdude werden mit

den Rohren PPDN 150 SN 12 in Sickerboxen eingeleitet und entwéssert.

Die anfallenden Oberflichenwisser von der Tiefgarage und dem Innenhof werden
iiber die wasserfiihrende Ebene und RK 16/32 mit einer Stirke von 115-30 cm am

Nachbargrund entwissert.

4 Baubeschreibung Tiefgarage

41 Konstruktion

Die fiir dieses Objekte erforderlichen Parkplétze, Einlagerungsrdume, etc. werde in

einer zweigeschossigen Tiefgarage (TG) untergebracht.
Der Aushub fiir die Tiefgarage reicht ca. 8,5 m unter das derzeitige Gelénde.

In der zweigeschofligen Tiefgarage sind die erforderlichen Parkplitze, Einlage-
rungsrdume, Technikrdume etc. untergebracht. Aufgrund der geologischen Gege-
benheiten wurde die Errichtung der Tiefgarage mittels einer Bohrpfahlwand errich-
tet. Im Inneren sind diese Pfdhle nicht wahrnehmbar, es wurde eine zusétzliche
Stahlbetonwand errichtet, die ein optisch glattes und einheitliches Bild gestattet.
Alle Winde und Decken werden schalrein ausgefiihrt. Teilweise werden die Wénde

gespachelt und gestrichen.

Der Betonboden wird je nach Nutzung versiegelt oder beschichtet.
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4.2 Elektroinstallationen

Ausgewiesene Stellpldtze werden mit Aufputzkabel von Kabeltassen fiir E-Lade-

moglichkeiten versehen.

4.3 Schlielsystem/Parksystem

Das Einfahrtstor zur Tiefgarage wird ein schnelllaufendes Aluminium Rollgittertor
in Wabenform. Zur Ein- und Ausfahrt werden Kameras mit Kennzeichenerkennung
montiert, sodass die Bewohner immer mit Threm Fahrzeug ein- und ausfahren kon-

nen.

Die Parkplédtze werden nummeriert und mit dem Schriftzug ,,privat* gekennzeich-

net.

5 Hinweise

Anderungen der Ausstattungsbeschreibung sind dann zuléssig, wenn Sie dem Er-
werber zumutbar, weil diese geringfiligig und sachlich gerechtfertigt sind, von der
Behorde vorgeschrieben bzw. technisch und wirtschaftlich neuen Kenntnissen ent-

stammen.

Dauerelastische Verfugungen, insbesondere im Sanitérbereich und in den Trennfu-
gen zwischen Estrich und Winden sind als sogenannte Wartungsfugen laufend zu
iiberpriifen, da Formverdnderungen in diesen Bereichen zum Abreillen der dauer-

elastischen Fugen fiihren kann. Schadhafte Verfugungen sind zu erneuern.

Auf alle Leistungen, welche in dieser Baubeschreibung nicht angefiihrt sind, be-

steht kein Rechtsanspruch.

Gleiches gilt fiir Anderungen, die zur rechtzeitigen Fertigstellung erforderlich sind

(notwendige Ersatzvornahmen und dadurch bedingte Materialéinderungen) die auf
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Grund behordlicher bzw. jeglicher bautechnischer Anforderungen (Statik, HKLS,

etc.) notwendig werden, dadurch keine wesentliche Qualitdtsdnderung eintritt.

Alle Oberflachen, Beschaffenheit und Qualitdt (Parkettboden, Fliesen, etc.) sind
laut Vorgabe des Architekten/ Bautrdger mittels einer Bemusterung durch den je-

weiligen Professionisten, ausschlieBlich vom Architekten/ Bautrdger zu fixieren.

Bei allen anderen Positionen wird sowohl das Material als auch die Ausfiihrung
ausschlieBlich vom Architekten/ Bautrdger bestimmt. In allen Féllen kann eine Be-
musterung aus einer durch den Architekten/ Bautrdger vor- selektieren Farb- und

Materialauswahl stammen.

Dargestellte Einrichtungsgegenstinde, Einbaumobel und Dekoobjekte sind nicht
im Kaufpreis enthalten. Etwaige atmosphérische Darstellungen sollen als Einrich-

tungsvorschlag verstanden werden.



