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Objekt:
Wohnflache:

Nutzflache:

Grundstuck:

Baujahr:
Haupthaus:

Nebengebaude:

Lage:
Infrastruktur:

Lieferung:
Kaufpreis:

Kaufnebenkosten:

5-2/2-Zimmer-Einfamilienhaus (KfW-70)
- Ca. 164 m? - Einfamilienhaus

- ca. 200 m? - Nebengebaude
- ca. 50 m? - Doppelgarage mit Abstellraum
- ca. 40 m? - Wohnmobilcarport

Ca. 4.335 m? - Gesamtgrundstlck (real geteilt)

-ca. 1.750 m? - Bauland
- ca. 2.585 m? - Grinland

2012
Ca. 1900

Zentrumsnahe Wohnlage in Jork.

Jork liegt im Alten Land, einer der grof3ten Obstanbauregionen Eu-
ropas, und gehort zum Bundesland Niedersachsen. Der Ort befin-
det sich etwa 25 Kilometer westlich von Hamburg und 15 Kilometer
sudostlich von Stade, eingebettet in eine malerische Marschland-
schaft mit weiten Obstplantagen und Entwasserungsgraben, die ty-
pisch fur die Region sind. Das gemaligte, durch die Elbe und die
Nahe zur Nordsee beeinflusste Klima schafft ideale Bedingungen
fur den Anbau von Apfeln, Kirschen und Birnen, die wirtschaftlich
eine zentrale Rolle spielen. Jork ist Uber die Bundesstrafl’e 73 und
die Autobahnen A1 und A26 gut angebunden, und o6ffentliche Ver-
kehrsmittel verbinden es mit den umliegenden Stadten. Der Ort
zeichnet sich durch seine historischen Fachwerkhauser, das Rat-
haus aus dem 19. Jahrhundert und die reiche Obstbaugeschichte
aus. Besonders beliebt sind die Blutezeit im Frihjahr und das Blu-
tenfest, die jedes Jahr viele Besucher anziehen. Mit seiner idylli-
schen Landschaft, guten Infrastruktur und Nahe zu Hamburg bietet
Jork eine hohe Lebensqualitat fur Einwohner und Besucher. Die Mi-
schung aus landlichem Charme und urbaner Nahe macht den Ort
besonders attraktiv fir Familien, Naturfreunde und Pendler.

Nach Vereinbarung
EUR 890.000,00

Die Gesamtcourtage in Hohe von 5,0 % inkl. der gesetzlichen Mehr-
wertsteuer auf den Kaufpreis ist mit dem Zustandekommen des
Kaufvertrages (notarieller Vertragsabschluss) verdient und fallig.
Kaufer und Verkaufer schulden die Courtage jeweils in gleicher
Hohe (2,5 %) aufgrund separater Vereinbarungen in Textform. Die
vermittelnde und/oder nachweisende Maklerfirma Puttkammer &
Team, und ggf. deren Beauftragter, erhalten einen unmittelbaren
Zahlungsanspruch gegenuber dem Kaufer und dem Verkaufer
(Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB). Die Grunderwerbsteuer,
Notar-, Gerichts- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.



Ausstattung: - angelegter Vorgarten
- gefliester Windfang mit Garderobenplatz
- gefliester Erdgeschossflur mit Telefon-Anschluss

- modern gefliestes Badezimmer | mit ebenerdiger Dusche, Ful3-
bodenerwarmung, Handtuchheizung sowie Fenster inkl. elek-
trischem Auldenrollladen

- modern gefliester Hauswirtschaftsraum (ca. 10 m?) mit Aul3en-
eingang, Abstellflache, elektrischen AulRenrollladen sowie Wasch-
maschinen- und Trockner-Anschluss

- geflieste Wohnkuliche (ca. 17 m?) mit gepflegter Einbauktiche in
U-Form (Geschirrspuler, Induktionsfeld, Backofen in Stehhohe etc.),
Terrassenausgang, Essbereich, elektrischen Auldenrollladen
sowie TV-, Telefon- und LAN-Anschluss

- kleine Ost-Terrasse

- groRes Wohn-/Esszimmer (ca. 29 m?) mit Parkettful3boden,
Terrassenausgang, Kaminofen, elektrischen Aulenrollladen
sowie TV- und Telefon-Anschluss

- teilweise Uberdachte Sud-/West-Terrasse mit Sichtschutz

- liebevoll angelegtes Grundstuck

- gefliestes Arbeitszimmer (ca. 12 m?) mit TV-Anschluss,
Hofzugang und elektrischen Aul3enrollladen

- geschlossene Holztreppe zum Dachgeschoss

- grofRer Dachgeschossflur mit LaminatfuRboden und
Telefon-Anschluss

- Schlafzimmer (ca. 14 m?) mit LaminatfulRboden, elektrischen
Auldenrollladen, TV- und LAN-Anschluss sowie angrenzendem
Badezimmer Il & Ankleidezimmer

- Ankleidezimmer (ca. 7 m?, 2 Zimmer) mit Laminatfuf3boden,
elektrischem AufR3enrollladen und Einbauschrank

- modern gefliestes Badezimmer || mit FullBbodenerwarmung,
zwei Waschtischen, freistehender Badewanne, grol3er eben-
erdiger Duschbereich inkl. Regendusche, Handtuchheizung,
Fenster inkl. elektrischen Au3enrollladen und LAN-Anschluss

- Kinderzimmer | (ca. 17 m?) mit LaminatfulRboden, elektrischen
AuRenrollladen, Einbauschrank und TV-Anschluss

- Kinderzimmer Il (ca. 11 m?) mit LaminatfuBboden elek-
trischen Aul3enrollladen und LAN-Anschluss



- Gastezimmer (ca. 8 m? - 1/2 Zimmer) mit LaminatfulRboden
und elektrischem AufRenrollladen

- Abstellflache auf dem (ausbaufahigen) Dachboden

- 3-fach verglaste Kunststofffenster

- Viessmann-Gasbrennwertheizung mit Warmwasseraufbereitung
- Photovoltaikanlage mit 4 Modulen auf dem Dach

- grolder, separater unbeheizter Wintergarten (ca. 15 m?) inkl.
Markise

- grofRe Doppelgarage inkl. elektrischer Tore und angrenzendem
Heizung-/Anschlussraum

- groRer Carport (fur Wohncamper) vorhanden

- SAT-Anlage vorhanden

Nebengebaude: - Abstellflache
- Dacheindeckung - 2014 -
- 2-fach verglaste Kunststofffenster - 2014 -

- Photovoltaikanlage (7,40 kWp) mit 29 Modulen - 2014 -

Anmerkungen: - das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand
- KfIW-70-Effizenshaus
- aus Diskretionsgrinden veroffentlichen wir keine Innen-
aufnahmen vom Kinderzimmer Il, Hauswirtschaftsraum

und dem Nebengebaude

- Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch 54,1 kWh/
(m?**a), Gas, Gebaudebaujahr 2013, Energieeffizienzklasse B

Besonderheiten: - Ca. 5.600 Liter Regenwasserzisterne

- Nach Einsicht in den Bebauungsplan besteht ggf. die
Mdglichkeit einer Bebauung im vorderen Grundstlcksbereich



Dronen-Ansicht Ansicht & Nebengebaude

Ansicht & Vorgarten Ansicht

Fuhrpark Ansicht



Windfang Erdgeschossflur

Badezimmer | Badezimmer |

Badezimmer | Kiiche



Kiche Kiche

Ost-Terrasse Ost-Terrasse

Wohn-/Esszimmer Wohn-/Esszimmer



Wohn-/Esszimmer

Wohn-/Esszimmer

Wohn-/Esszimmer

Kaminofen

Sud-/West-Terrasse

Sid-/West-Terrasse



Vorgarten Wintergarten

Grinland Griinland

Gewachshaus / Ansicht Arbeitszimmer



Treppe zum Dachgeschossflur
Dachgeschoss

Schlafzimmer Schlafzimmer

Ausblick vom Schlafzimmer Ankleide




Badezimmer Il

Badezimmer Il Badezimmer Il

Kinderzimmer | Kinderzimmer |




Gastezimmer Nebengebaude

Pkw-Stellplatze Carport & Wintergarten

Doppelgarage Holzschuppen
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Erdgeschoss-Grundriss
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Dachgeschoss-Grundriss

- kein Original-Grundriss

Alle in dieser Expertise stehenden Angaben zum Kaufobjekt sind von dem Eigentiimer, Behorden,
Banken und anderen Dritten zur Verfiigung gestellt worden. Selbstverstindlich wurden alle An-
gaben mit grofter Sorgfalt iiberpriift. Wir konnen fiir die Richtigkeit und die Aktualitiit dieser
Angaben jedoch trotz hoher Sorgfalt keine Gewihr und keine Haftung iibernehmen. Wir konnen
auch nicht gewihrleisten, dass zum Zeitpunkt des Zugangs des Exposés oder zu einem spiteren
Zeitpunkt das Objekt noch zum Verkauf steht. Das Angebot ist insoweit unverbindlich und frei-
bleibend. Bitte beachten Sie unsere AGB's.



