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Hinweise

|, i Grenze der Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes "Am Baornlauf"

Gemarkungs- und Flurgrenze
Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer
topographische Begrenzungslinie

bestehende Gebaude

7&4 Bemaliung (Angabe in Metern)
vorhandene StralRen- und Parkplatzbegrenzung

343 Hohenpunkte gem. ALK (Angaben in Metern itb. NHN)
__705 _ Parzellierung mit BemaRung (Angabe in m?)
Nutzungsschablone

7. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelk-
einwirkungen im Sinne des Bundesdmmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Im Plangebiet sind nur Wamepumpen zuldssig, die unter Bericksichtigung der zulassigen Nut-
zung auf den Nachbargrundstiicken am Nachbarwohnhaus den jeweiligen zul&dssigen baugebies-
spezifischen Immissionsrichtwert fir Allgemeine Wohngebiete der Nr. 6.1 TA Larm fur die Nacht-
zeit um mindestens 10 dB(A) unterschreiten.

Teil C: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThirBO

8. Dachgestaltung: Mit Ausnahme von Flachdachem sind die Dacher in roter, brauner oder anth-
razitfarbener Ausfiihrung herzustellen. Solaranlagen sind zulassig.

Art der baulchen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

max. Héhe baulicher Anlagen (m . NHN)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)

~

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Neubekanrtmachung vom 03112017 (BGH. 1 S. 3634)

Gesetz zum Schutz vor schadichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Er-
schitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i. d. F. der Bekann-

tmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Art. 3 G vom 18. 07.2017 (BGBI. |
S.2771)

Bundesnaturschutzgesetz (BNaiSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542),
zuletzt gedndert durch Art. 1 Gvom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

Thiringer Bauordnung (ThurBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49),
zuletzt geandert durch Art. 41 G vom 18.12.2018 (GVBI.1 S. 731)

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO) id.F. der Bekann-
tmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Art.1 G vom 10.04.2018 (GVH. S. 74)

Thuringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 30.08.2006
(GVBI. S. 421), zuletzt gedndert durch Art. 16 G vom 18.12.2018 (GVBI. S. 731)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plarzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzVV90) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 G vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057)

Verordnung Uber die bauiche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) i.d.F. der
Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planteil B - Textliche Festsetzungen
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Planteil A - Legende

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GRZ Grundflachenzahl z.B. 0,3
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3

80m maximale Gebaudehothe als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
==em=s  Baugrenze

0 offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig

StraRenverkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB /
§ 6 BauNVO

et

Sonstige Planzeichen

[ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
- _._I Bebauungsplanes gem. § 9 Abs 7 BauGB

offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Teil B: Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6, § 4 BauNVO)
Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt dass die im Baugebiet (Allgemeines
Wohngebiet) gemal § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassige Nutzung (Anlagen fur kirchli-
che, kuturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke) sowie die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis
5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO)

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt Im Plangebiet sind nur Ge-
baude mit maximal zwei Vollgeschossen zuldssig. Es wird eine maximale Firsthéhe (= Gebdude-
héhe) von 8 m festgesetzt Die festgesetzte maximae Gebaudehohe bezieht sich auf die Hohe der
an das Baugrundstiick angrenzenden StraRenoberkante der offentlichen Verkehrsflachen, gemes-
sen auf der StraRenmitte in Grundstiicksmitte.

3. Bauweise (§ 22 BauNVO BauGB)

Die Bauweise des Baugebietes wird als offene Bauweise festgesetzt. Als Hausformen sind nur
Eirzelhduser zulassig.

4. Stellplatze und Garagen (§ 12 Abs. 2 BauNVO)
Die Errichtung von Garagen und Carports ist nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche
zulassig.

5. Flachen fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)
Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist je Grundstiick in einer mindestens 5 m® fas-

senden Regenrlickhalteanlage aufzufangen. Das Niederschlagswasser darf nur gedrosselt mit einer
maximalen Menge von 0,5 I/s in den Regenwasserkanal abgeleitet werden.

6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Die Stellplatze und Zufahrten auf den einzelnen Grundstiicken sind mit wasserdurchlassigem Ma-
terial zu befestigen.

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache sind mindestens 12 hochstdmmige, heimische und
standortgerechte Laubbdume in der Pflanzqualitdt HST 12-14 zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
und erhalten.

Die nicht mit baulichen Anlagen Uberdeckbaren Grundstiicksflachen sind je angefangener 300 m?
Baufléache des Grundstiickes (= Uberbaubare und nicht Uiberbaubare Flache) mit einem heimischen
und standortgerechten Laub- oder Obstbaumhochstamm (HST 10-12) zu bepflanzen. Diese sind
dauerhaft zu unter- und erhalten.

Verfahrensvermerke

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Bomlauf' der Gemeinde Unterwellenbom wird
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB gefihrt Eine Umweltprifung mit ei-
nem Umweltbericht ist nicht erforderlich.

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Unterwellenbom hat am 21.06.2017 die Einleitung des Satzungs-

verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Wohngebiet ,Am Bomlauf* gem. § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen und ortstiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Wohngebiet ,Am Bomlauf* wurde vom Gemeinderat der Ge-
meinde Unterwellenborn in der Sitzung am 12.122018 gebilligt. Die offentliche Auslegung der
Entwurfsunterlagen und die Beteiligung der Behdrden und Nachbargemeinden wurden beschlos-
sen.

3. Nach oéffentlicher Bekanntmachung am 29.12.2018 (Amtsblatt der Gemeinde Unterwellenbom Nr.
14, 13. Jahrgang) wurde der Entwurf nebst Begriindung in der Zeit vom 07.01.2019 bis zum
08.02.2019 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt. Es erfolgte eine parallele Bereitstellung
der digitalen Daten auf der Homepage der Gemeinde Unterwellenbom vom 07.01.2019 bis zum
08.02.2019 (§ § 4a Abs. 4 BauGB).

4. Die Behorden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 17.12.2018 gem. § 4 Abs. 2 BauGB Uber die Auslegung informiert und um Abgabe einer
Stellungnahme zum Planentwurf gebeten.

5. Der Gemeinderat der Gemeinde Unterwellenbom hat in seiner Sitzung am 10.04.2019 die einge-
gangenen Bedenken und Anregungen geprift und einen Beschluss Uiber deren Beriicksichtigung
gefasst (Abwagung gem. § 1 Nr. 7 BauGB).

6. Der Gemeinderat der Gemeinde Unterwellenbom hat in seiner Sitzung am 10.04.2019 den Be-
bauungsplan Wohngebiet ,Am Bornlauf in der Fassung vom 08.03. 2019 als Satzung beschlossen.
Die Begriindung mitdem Umweltbericht wurde gehilligt. T

Die Durchfuhrung der Verfahrensschritte 1 - 6 wird bestatigt. ,-'/--r--"" :

16. Aug. 2019

Gemeinde Unterwellenborn, ...} % AUG, &9

7. Die vom Gemeinderat der Gemeinde Unterwellenbom in der Sitzung am 10.04.2019 beschlossene
Satzung des Bebauungsplanes Wohngebiet "Am Bomlauf" der %%emeinﬂe Unterwellenbom wurde
dem Landratsamt Saalfeld-Rudolstadt mit Schreiben vom ....1. h&_ﬂﬁf ..gem. § 21 Abs. 3
ThurKO angezeigt. : ;

\Z = o
Gemeinde Unterwellenborn, HAUEZNQ \ V4 Bu emeister / Siegel

8. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Fes1sé_t_zungen durch Zeichnung, Far-
be, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satungsbeschlus&d@ Gemeinderates der Ge-
meinde Unterwellenborn vom 10.04.2019 (bereinstimmt. Sat?mg atﬁgefe)t\t A3 4n.2045

{2

Gemeinde Unterwellenborn, [“ﬂEZ?ﬁlQ \\f_\-_ [H 3
\F’NI)F U\“//

9. Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB): Die Satzun 39 des Beba.lungsplanes Wohngebiet
So.A41207.

,Am Bornlauf* der Gemeinde UntenNellerborn wurde am . . im Amtsblatt der Ge-
meinde Unterwellenborn Nr.72,

»Am Bomlauf* tritt mit der Bekannimachung in Kraft.

04 DEZ. 2013
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Erklarung:

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mi t den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten
Geltungsbereich mit dem Liegenschaftskataster nach dern Stand vom /4..44..2¢15.. Ubereinstimmen.
Der Gebaudenachweis kann vom ortlichen Bestand.al

Saalfeld, .22.9%. 2974, TLBG

Gemeinde Unterwellenborn
OT Konitz

LANDKREIS SAALFELD-RUDOLSTADT

Bebauungsplan Wohngebiet
"Am Bornlauf”
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