
WOHNEN MIT POTENTIAL -
EINFAMILIENHAUS MIT
EINLIEGERWOHNUNG

LAGE

Die Hohenneuffenstraße zählt zu den ruhigen und
begehrten Wohnlagen Sigmaringens. Die Umgebung
ist geprägt von gepflegten Wohnhäusern und einer
angenehmen Nachbarschaft.

OBJEKT

Dieses Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
überzeugt durch seine ruhige Lage, den schönen
Ausblick und viel Platz für individuelle Wohnideen. Mit
rund 170 m² Wohnfläche, einem ausbaufähigen
Dachgeschoss und einem 746 m² großen
Hanggrundstück bietet das Haus hervorragendes
Potenzial, um ein Zuhause nach eigenen
Vorstellungen zu gestalten – ein Haus mit Charakter,
bereit für frische Ideen und persönliche Akzente.

R I C H T E R  I M M O B I L I E N
T E R M I N V E R E I N B A R U N G  U N T E R  0 1 7 2 - 7 0 0 6 2 2 2
M A I L @ I M M O B I L I E N - D R . C O M  |  W W W . I M M O B I L I E N - D R . C O M
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 ca. 170 qm

6 Zimmer

2 Badezimmer

Garten

Terrasse

Balkon

1 Stellplatz

D E T A I L S



ECKDATEN

DETAILS
K a t e g o r i e

U n t e r k a t e g o r i e

B a u j a h r

O b j e k t z u s t a n d

Q u a l i t ä t  d e r  A u s s t a t t u n g

L e t z t e  M o d e r n i s i e r u n g

V e r m i e t e t

V e r f ü g b a r  a b

K a u f - H a u s

E i n f a m i l i e n h a u s

1 9 6 6

M o d e r n i s i e r u n g s b e d ü r f t i g

n o r m a l

-

n e i n

s o f o r t

2 7 0 . 0 0 0  E U R

3 , 5 7 %

PREISE
K a u f p r e i s

K ä u f e r p r o v i s i o n  i n k l .  M w S t .

c a .  1 7 0  m 2

6

7 4 6  m 2

c a .  9 7  m 2

c a .  7 3  m 2

c a .  7 3  m 2

FLÄCHEN
W o h n f l ä c h e  i n s g e s a m t

Z i m m e r  i n s g e s a m t

G r u n d s t ü c k s f l ä c h e

W o h n f l ä c h e  E G

W o h n f l ä c h e  1 .  O G

W o h n f l ä c h e  D G
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J a

J a

-

J a

-

J a

J a

ENTFERNUNGEN
F u ß w e g  ö f f e n t l .  V e r k e h r s m i t t e l

F a h r z e i t  n ä c h s t e r  B a h n h o f

F a h r z e i t  n ä c h s t e r  F l u g h a f e n

5  M i n .

6  M i n .

c a .  9 0  M i n .

ENERGIE
E n e r g i e a u s w e i s

E n e r g i e a u s w e i s t y p

A u s s t e l l u n g s d a t u m

G ü l t i g  b i s

H e i z u n g s a r t

W e s e n t l .  E n e r g i e t r ä g e r

E n e r g i e e f f i z i e n s k l a s s e

B a u j a h r  A n l a g e n t e c h n i k

l i e g t  v o r

B e d a r f s a u s w e i s

0 2 . 0 6 . 2 0 2 5

0 1 . 0 6 . 2 0 3 5

Z e n t r a l h e i z u n g

Ö l

H

1 9 8 6

AUSSTATTUNG
S t e l l p l a t z

E i n b a u k ü c h e

P e r s o n e n a u f z u g

G a r t e n

A b s t e l l r a u m

K e l l e r

T e r r a s s e - / G a r t e n
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OBJEKTBESCHREIBUNG

E i n f a m i l i e n h a u s  m i t  E i n l i e g e r w o h n u n g  u n d  A u s b a u p o t e n z i a l  –
r u h i g e  u n d  b e g e h r t e  L a g e  i n  d e r  H o h e n n e u f f e n s t r a ß e  i n
S i g m a r i n g e n

D i e s e s  E i n f a m i l i e n h a u s  m i t  E i n l i e g e r w o h n u n g  b i e t e t  g r o ß z ü g i g e n
W o h n r a u m ,  v i e l s e i t i g e  N u t z u n g s m ö g l i c h k e i t e n  u n d  e i n e
a t t r a k t i v e  L a g e  i n  d e r  b e l i e b t e n  H o h e n n e u f f e n s t r a ß e  v o n
S i g m a r i n g e n .  D a s  H a u s  w u r d e  1 9 6 6  e r b a u t  u n d  s t e h t  a u f  e i n e m
7 4 6  m ²  g r o ß e n  H a n g g r u n d s t ü c k  m i t  s c h ö n e m  B l i c k  a u f
S i g m a r i n g e n  u n d  d a s  U m l a n d .

M i t  e i n e r  G e s a m t w o h n f l ä c h e  v o n  c a .  1 7 0  m ²  b i e t e t  d i e  I m m o b i l i e
b e r e i t s  h e u t e  r e i c h l i c h  P l a t z  –  z u s ä t z l i c h  l ä s s t  s i c h  d a s
D a c h g e s c h o s s  z u  w e i t e r e m  W o h n r a u m  a u s b a u e n  u n d  s o  n o c h
m e h r  P o t e n z i a l  e n t f a l t e n .

D a s  H a u s  ü b e r z e u g t  d u r c h  s e i n e  s o l i d e  B a u w e i s e  u n d  b i e t e t  v i e l
R a u m  f ü r  i n d i v i d u e l l e  G e s t a l t u n g s i d e e n .  D i e  I m m o b i l i e  b e f i n d e t
s i c h  i n  e i n e m  d e m  B a u j a h r  e n t s p r e c h e n d e n  Z u s t a n d  u n d  b i e t e t
e i n e  h e r v o r r a g e n d e  B a s i s ,  u m  s i e  n a c h  e i g e n e n  V o r s t e l l u n g e n  z u
m o d e r n i s i e r e n  u n d  i n  n e u e m  G l a n z  e r s t r a h l e n  z u  l a s s e n .

E i n  Z u h a u s e  m i t  C h a r a k t e r  –  b e r e i t  f ü r  f r i s c h e  I d e e n  u n d
p e r s ö n l i c h e  A k z e n t e !
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RAUMAUFTE ILUNG

Erdgeschoss :
-  W o h n z i m m e r
-  Z w e i  S c h l a f z i m m e r
-  K ü c h e
-  B a d e z i m m e r
-  K e l l e r r a u m
-  H e i z u n g

Obergeschoss :
-  W o h n z i m m e r  m i t  Z u g a n g  z u m  B a l k o n
-  E s s - / W o h n b e r e i c h
-  Z w e i  S c h l a f z i m m e r
-  K ü c h e
-  B a d e z i m m e r
-  Z u g a n g  z u r  g r o ß z ü g i g e n  A u ß e n t e r r a s s e  u n d  i n  d e n  G a r t e n

Dachgeschoss :
-  N o c h  n i c h t  a u s g e b a u t  –  b i e t e t  j e d o c h  i d e a l e  V o r a u s s e t z u n g e n ,
u m  z u s ä t z l i c h e n  W o h n r a u m  z u  s c h a f f e n !

OBJEKT 343 -  HOHENNEUFFENSTRASSE 48 -  72488 SIGMARINGEN 

S e i t e  4



LAGE

D i e  H o h e n n e u f f e n s t r a ß e  -  d i r e k t  u n t e r h a l b  d e s  K r a n k e n h a u s e s
g e l e g e n  -   z ä h l t  z u  d e n  r u h i g e n  u n d  b e g e h r t e n  W o h n l a g e n
S i g m a r i n g e n s .  D i e  U m g e b u n g  i s t  g e p r ä g t  v o n  g e p f l e g t e n
W o h n h ä u s e r n  u n d  e i n e r  a n g e n e h m e n  N a c h b a r s c h a f t .
E i n k a u f s m ö g l i c h k e i t e n ,  S c h u l e n ,  K i n d e r g ä r t e n  u n d  d i e  I n n e n s t a d t
s i n d  s c h n e l l  e r r e i c h b a r .  D u r c h  d i e  H a n g l a g e  g e n i e ß e n  S i e  e i n e n
s c h ö n e n  A u s b l i c k  a u f  S i g m a r i n g e n  u n d  d a s  D o n a u t a l .

G e n i e ß e n  S i e  d i e  f r i e d l i c h e  A t m o s p h ä r e  i n  e i n e r  r u h i g e n
W o h n g e g e n d ,  f e r n a b  v o n  H e k t i k  u n d  L ä r m .  P e r f e k t  f ü r  F a m i l i e n
u n d  a l l e ,  d i e  W e r t  a u f  e i n e  e n t s p a n n t e  W o h n u m g e b u n g  l e g e n .
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AUSSENANSICHT
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AUSSENANSICHT
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ERDGESCHOSS
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ERDGESCHOSS
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OBERGESCHOSS
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OBERGESCHOSS

OBJEKT 343 -  HOHENNEUFFENSTRASSE 48 -  72488 SIGMARINGEN 

S e i t e  1 1



DACHGESCHOSS
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TERRASSE UND GARTEN
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GRUNDRISS EG
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GRUNDRISS OG
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