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Lage- und Ubersichtsplan

Adresse:

Mohrendorfer Str. 44
// Grine und ruhige Wohnlage 91056 Erlangen
// Optimale Verkehrsanbindung und 6ffentliche Verkehrsmaglichkeiten
// Hohe Lebens- und Freizeitqualitat

// Arzte, Apotheken und Einkaufsmoglichkeiten in wenigen Gehminuten erreichbar
// Kinderkrippe, Kindergarten und Schulen in der naheren Umgebung
// Die Autobahn A73 erreichen Sie in wenigen Minuten
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Urban leben, Erlangen - Stadt mit Zukunft

i m G rij n e n Erlangen ist einer der bedeutendsten Innovationsstandorte Deutschlands.
Mit der FAU, dem Siemens Campus und zahlreichen Forschungseinrichtungen
ZU ha u Se ist die Stadt ein Magnet flr Fachkrafte und Unternehmen aus aller Welt.

Gleichzeitig Uberzeugt Erlangen durch seine hervorragende Infrastruktur,
kurze Wege und ein kulturell [ebendiges Stadtbild.

Die Mischung aus historischem Charme, griiner Umgebung und urbaner

Moderne macht Erlangen zu einem aulBergewdhnlich attraktiven Wohnort,
ideal fur Familien, Berufstatige und Studierende gleichermal3en.
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H // 14 Eigentumswohnungen
EXkI u Slves // Energieeffiziente Bauweise
Wo h n e n i n // Zeitgemal3e Architektur mit klaren Linien
// Terrassen oder Balkone je nach Wohneinheit
Alte rI a n g e n // Durchdachte Grundrisse mit hohem Wohnkomfort

// Effiziente Gebaudetechnik fur ein angenehmes Wohnklima
// Hochwertige Ausstattung in allen Wohnbereichen
// PKW Stellplatze
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Grun, ruhig und
familienfreundlich



Lichtdurchflutet
mit Blick ins Grune
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Wohnén / Essen /

Schlafen ' .
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- . Wohnen / Essen /
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WOHNUNG 01 WOHNUNG 02

Wohnen / Essen / Kiiche 28 22 m? Wohnen / Essen / Kiiche 35,98 m?
2
WH 01, WH 02, Schlafen 11,25 m? Schlafen 15,03 m
i 2
WH 03, WH 04, Dicle T Kind 15,18 m
Diele 7,08 m?

WH 05, WH 06 oo R
Bad 9,30 m2

2
AR 1,94 m We -
Terrasse (1/2) 4,00 m? Terrasse (1/2) 327 m?

Gesamtfldche ca. 54,00 m? Gesamtfliche ca. 89,00 m?
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"/ Terrasse

WOHNUNG 03
Wohnen / Essen / Kiiche 26,29 m? WO H N U N G 04

Schlafen 15,19 m2

Kind 11.62 m? WWohnen / Essen / Kiiche 21,08 m?
Diele / Flur 10,05 m? Schlafen 16,32 m?
Bad 6,90 m? Bad 4,35 m2
AR 1,77 m?

e > 07 m? Diele 3,78 m2
Terrasse (1/2) 4,00 m? Terrasse (1/2) 4,00 m?

Gesamtflache ca. 78,00 m2 Gesamtflache ca. 49,00 m?
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WOHNUNG 05

Wohnen / Essen / Kiiche 35,47 m?
Schlafen 21,34 m?
Kind 10,74 m?
WH 01, WH 02, Diele / Flur 12,61 m?
WH 03, WH 04, Bad 10,88 m2
WH 05, WH 06 AR 5,57 m2
wc 4,33 m?
Terrasse (1/2) 3,80 m2

Gesamtflache ca. 105,00 m?
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Schlafen [ [ ==

Wohnen / Essen"'i'-j,
Kiiche 2 T

WOHNUNG 06

Wohnen / Essen / Kiiche 21,87 m?
Schlafen 10,27 m?
Diele 7,37 m?
Bad 6,97 m?
AR 2,74 m?
Terrasse (1/2) 4,00 m?

Gesamtflache ca. 53,00 m2
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die Kleinsten
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WOHNUNG 07 WOHNUNG 08

Wohnen / Essen / Kiiche 19,98 m? Wohnen / Essen / Kiiche 33,98 m*

Schlafen 15,55 m?

WH 07, WH 08, Schlafen 14,94 m? Kind 13.47 m2
WH 09, WH 10, Diele 3,33 m? Diele 1,14 m?
WH 11, WH 12 Bad 6.75 m? Bad 9,48 m2
Balkon (1/2) 4,00 m? e S

AR 2,54 m?

Gesamtflache ca. 93,00 m2
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Diele /
Flur

Garderobe *
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W'c.ahnen / Essen / ; _Woimen / Essen/
Kiiche +Kiiche

Lo'gg_ia. :

WOHNUNG 09 WOHNUNG 10

Wohnen / Essen / Kiiche 25,02 m? Wohnen / Essen / Kiiche 32,43 m?
Sehiafen 15.57 m? Schlafen 12,71 m?

Kind 10,16 m?
Diele / Flur 7,38 m? Garderobe / Flur 12,13 m?
Bad 9,73 m2 Bad 5,96 m?2
AR 2,90 m2 we 200 m°

AR 4,00 m?2
Loggia (1/2) 5,95 m? Loggia (1/2) 6,20 m2

Gesamtflache ca. 66,00 m* Gesamtflache ca. 86,00 m?
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Diele / Flur Wohnen /

Kiiche

Schlafen

-

WOHNUNG 11

Wohnen / Essen / Kiiche 30,11 m2
Schlafen 21,34 m?
WH 07’ WH 08, Kind 10,72 m?
WH 09, WH 10, Diele / Flur 12,95 m?
WH 11, WH 12 Bad 10,88 m2
WC 4,31 m?
AR 5,57 m?
Loggia (1/2) 2,97 m2

Gesamtflache ca. 99,00 m2
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Schlafen “ohnen /7 Essen /

WOHNUNG 12

Wohnen / Essen / Kiiche 21,67 m?
Schlafen 11,11 m?
Diele 7,46 m?
Bad 6,91 m?
AR 2,89 m2
Balkon (1/2) 4,00 m?

Gesamtflache ca. 54,00 m2



Helle Wohnwelten fur
hochste Anspruche
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Garderobe

Wohnen / Essen’
ca. 72 m? Dachterrasse Kiiche

e N

Schlafen

WOHNUNG 13

Wohnen / Essen / Kiiche 59,62 m?2
Schlafen 29,19 m?2
WH 13, WH 14 Kind 1 14,10 m?
Kind 2 17,82 m?
Diele / Garderobe 13,68 m?
Bad 10,38 m?
WC 4,56 m?
AR 7,19 m?
Dachterrasse (1/2) 36,00 m?

Gesamtflache ca. 192,00 m?
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WOHNUNG 14

INohnen / Essen / Kiiche 40,03 m?

Wohnen / Essen/
2/ Kiiche

Schlafen 22,24 m?

ca. 64 m2 Dachterrasse

Kind 9,00 m?
Diele / Flur 6,52 m?
Bad 5,90 m?
wc 3,74 m?
AR 2,27 m?
Dachterrasse (1/2) 32,00 m?

Gesamtflache ca. 122,00 m2
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KELLERGESCHOSS

Elektroraum 23,57 m? Kellerraum 11 2,79 m?
Technik 45,53 m? Kellerraum 12 3,48 m2
Kellerraum 1 3,47 m?2 Kellerraum 13 4,11 m?
Kellerraum 2 3,98 m? Kellerraum 14 3,10 m?
Kellerraum 3 2,73 m?2 Kellerraum 15 3,08 m2
Kellerraum 4 2,76 m? Kellerraum 16 2,46 m?
Kellerraum 5 5,62 m?2 Kellerraum 17 2,41 m?2
Kellerraum 6 3,47 m? Kellerraum 18 2,45 m?
Kellerraum 7 3,25 m?

Kellerraum 8 3,37 m?

Kellerraum 9 2,78 m?

Kellerraum 10 2,73 m?
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Elektroraum

Technik






Ruckzugsort
zum Lernen & Traumen
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Umbau eines Hotels
zu 14 Eigentumswohnungen,
sowie Errichtung eines

Doppelhauses
Mohrendorfer Str. 44, 91056 Erlangen

// Einleitung

Die nachfolgende Baubeschreibung definiert den Leistungsumfang fir den Um-
bau und die Fertigstellung des Wohnprojekts an der Mohrendorfer Stralle 44 in
Erlangen. Die Ausfiihrung erfolgt schlisselfertig in energieeffizienter Bauweise.

Konstruktive Anpassungen, technische Anderungen oder behérdlich erfor-
derliche Vorgaben bleiben vorbehalten, sofern diese gleichwertig ausge-
fuhrt werden und die Nutzbarkeit der Wohnungen nicht beeintrachtigen.

Alle Arbeiten erfolgen nach den anerkannten Regeln der Technik sowie
den maRgeblichen DIN-Normen wund Zulassungsbestimmungen. Grund-
lage der Ausflihrung sind genehmigte Planunterlagen, geprifte stati-
sche Berechnungen sowie die entsprechende Warmebedarfsberechnung.

Die VOB (Vergabe- und Vertragsordnung fir Bauleistungen), die geltenden Normen
zum Warme- und Schallschutz sowie alle einschlagigen technischen Richtlinien
sind Bestandteil der Ausfiihrung.

// Rohbau

Das Gebdude besteht aus einer massiven Bauweise aus Mauerwerk und Stahlbe-
ton. Tragende Bauteile werden entsprechend der statischen Planung ausgefiihrt.
Betonarbeiten erfolgen als Ortbeton oder mit Fertig-/Halbfertigteilen nach Wahl

des Auftragnehmers und gemaR DIN-Vorgaben.

// Kellergeschoss

Die Fundamente und die Bodenplatte werden in Stahlbeton hergestellt. Die auf-
gehenden Wande im Untergeschoss bestehen aus warmegedammtem Stahlbeton,
Kalksandstein oder gleichwertigem Ziegelmauerwerk.

// Erdgeschoss bis Dachgeschoss

Die AuRRen- und Innenwande der Obergeschosse bestehen aus Kalksandsteinmau-
erwerk, Ziegelmauerwerk oder Ortbetonbauteilen, ausgefiihrt nach statischen
Erfordernissen.

// Treppen

Die Treppenlaufe und Podeste werden als Betonfertigteile ausgefiihrt. Erganzende
Bauteile konnen in Holz oder Stahl hergestellt werden.

// Geschossdecken

Die Decken bestehen aus massiven Stahlbeton-Halbfertigteilen mit gespachtelten
und geglatteten Unterseiten.

// Dachkonstruktion

Die Dachkonstruktion wird als traditioneller, impragnierter Holzdachstuhl nach
statischer Vorgabe ausgefiihrt. Die Dachdeckung erfolgt mit Dachziegeln auf
Schalung und Feuchtigkeitssperre.

// Klempnerarbeiten

Dachrinnen, Fallrohre sowie Anschliisse und Abdeckungen bestehen aus Titanzink
oder einem gleichwertigen Material.



// Fassade

Die Fassade erhalt ein Warmedammverbundsystem gemaR DIN 4108 und den Vor-
gaben der EnEV 2023. Der AufRenputz besteht aus Leichtputz mit hellem Oberputz.

// Fenster, Fenstertiiren und Rollladen

e Kunststofffenster innen weif3, auBen RAL 7016

e Dreifach-Isolierverglasung

e Einbau gemal RAL-Montagerichtlinien

* AuBenfensterbanke aus Aluminium, Innenfensterbanke aus Naturstein oder
keramischen Belagen

e Zuluftelemente zur kontrollierten Grundliftung

e Terrassen- und Balkonttren gemaR Grundriss, iberwiegend zweifligelig

e Rollladen aus Kunststoff, manuell oder elektrisch je nach Wohnungszuschnitt

// Vordacher

Hauseingange erhalten Vordacher aus Glas- oder Stahlkonstruktionen gemaf Pla-
nung und behordlichen Vorgaben.

// Tiiren

Hauseingangstiiren
Thermisch getrennte Aluminiumkonstruktion mit Sicherheitsverglasung, Mehr-
fachverriegelung, elektrischem Tiréffner und Gegensprechanlage.

Wohnungsinnentiiren
Strapazierfahige Innentiren in Weillack oder Kunststoffoberflache. Griffe aus
Edelstahl. Dekorvarianten gegen Aufpreis maglich.

Baubeschreibung // 29

// FuBbodenbeladge

Treppenhaus
Natursteinbelage in Treppenhaus und Eingangsbereich.

Wohnraume

e Estrich auf Warme- und Trittschallddmmung

e \linyl- oder Designboden (Materialwert ca. 50 €/m?2 Brutto inkl. Rand
und Sockelleisten)

* Sockelleisten aus Echtholz

e In Kiiche, Bad und WC keramische Fliesen (Materialwert ca. 50 €/m2 Brutto
inkl. Rand und Sockelleisten)

Terrassen & Balkone
e Terrassen: Hochwertige Ausfihrung
* Balkone/Loggien nach Bemusterung

// Putzarbeiten

Innenputz als Kalk-Gipsputz in Q3-Qualitat. AuBenputz gemaR Fassadenkonzept
und Abstimmung mit Behdrden.

// Trockenbauarbeiten

Nichttragende Innenwande, Installationsschachte und Vorsatzschalen in Trocken-
bauweise, oberflachenfertig ausgefiihrt.
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// Wandbelage

Fliesenarbeiten

* Nasshereiche teilweise raumhoch gefliest
e \lerfugung in grau oder nach Bemusterung
* Maximale Wandfliesen: 60 x 30 cm

* Materialwert: 50 €/m?

Malerarbeiten

e INande und Decken gespachtelt und weil3 gestrichen
* Tapezierarbeiten optional

* Abhangdecken gegen Aufpreis

// Gelander

Treppengelander und franzosische Balkone aus Metall, farbbeschichtet oder verz-
inkt, mit Edelstahlhandlauf.

// Miillraum

Massive Ausfiihrung mit Dacheindeckung aus Trapezblech.

// Haustechnik

e Heizsystem: Luftwarmepumpe (Hersteller und Leistung werden
gesondert festgelegt)

e FuBbodenheizung in allen Rdumen

e Bader zusatzlich mit elektrischem Handtuchheizkérper

e Warmwasser Gber Warmetauscherstation

e Kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmerlickgewinnung

* Rohrleitungen gedammt gemal EnEV

// Sanitarinstallation

Ausflihrung nach DIN-Normen. Alle Sanitargegenstande von Markenherstellern

oder gleichwertig.
Ausstattung von Bad und WC umfasst je nach Grundriss:

* Badewanne

¢ bodengleiche Dusche oder Duschtasse

e wandhangendes WC

e aschtische

e Einhebelarmaturen

e Edelstahl- oder Kunststoffrohrsysteme fiir Zu- und Abwasser

// Elektrische Anlagen

Ausfliihrung gemaf VDE und DIN. Jede Wohnung erhalt:

e eigenen Stromzahler

e zentrale Verteilung fir Strom, Telefon und Internet

e strukturierte Datenverkabelung (LAN)

* Antennen- und Datendosen in allen Wohn-/Schlafbereichen
* AuRenbeleuchtung an Hauseingangen

e Steckdosen und Leuchtenanschliisse gemaR Raumprogramm

// AuBenanlagen

* Rasenflachen und Grundbepflanzung nach Freianlagenplan
¢ Nege in Betonstein- oder Pflasterbauweise

e Terrassen in Betonplatten 40 x 40 cm

 Zaunanlage gemal Planung

e Gartenwasseranschluss

* AuBenleuchten mit Bewegungsmeldern



// Allgemeines

Diese Baubeschreibung bildet die vertragliche Grundlage zwischen Auftraggeber
und Auftragnehmer. Samtliche Ausstattungen, die in Planunterlagen dargestellt,
jedoch in dieser Leistungsbeschreibung nicht ausdriicklich erwahnt sind, gehéren
nicht automatisch zum Leistungsumfang. Farbige Darstellungen und Visualisie-
rungen sind unverbindlich und konnen von der spateren Ausfiihrung abweichen.

Die Wohnungen erhalten eine kontrollierte Wohnraumliiftung, die einen konstan-
ten und nutzerunabhangigen Luftaustausch sicherstellt. Dadurch wird das Raum-
klima verbessert und das Risiko von Feuchte- und Schimmelbildung reduziert.
Das Gebaude wird gemaR den einschlagigen technischen Regelwerken sowie

den Vorgaben fir erhohten Schallschutz nach DIN 4109, Beiblatt 2, geplant. Fir
schallschutzrelevante MaRnahmen innerhalb der Wohnungen liegt die Verantwor-
tung beim Nutzer.

Bei der Planung der Sanitarraume kann es zu geringfligigen Abweichungen in

den Bewegungsflachen gegeniiber den MalRen der DIN 18022 kommen. Zudem
werden Schalter, Tlrdriicker und Bedienhéhen standardmalig in ca. 105 cm Hohe
montiert und nicht auf die reduzierte Hohe der DIN 18040-2. Die Fenstertiren zu
Terrassen und AuBenbereichen werden mit Gblichen Tirschwellen ausgefiihrt und
entsprechen nicht einer barrierefreien Losung.

Alle in Planen dargestellten Mobel oder Einrichtungsgegenstande dienen aus-
schlieBlich der Veranschaulichung und gehéren nicht zur Ausstattung. MaRgeb-
lich fir die Herstellung ist der technische Stand und die geltende Rechtslage zu
Beginn der Bauausfiihrung. Der energetische Standard richtet sich nach der EnEV
2023.

Vor Ubergabe der Wohnungen wird eine umfassende Grundreinigung durchge-
fuhrt.
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// Haftungs- und Anderungsvorbehalt

Die in Gesprachen gegebenen Auskiinfte des Auftragnehmers stellen weder
eine steuerliche noch eine rechtliche Beratung dar. Diese Leistungen bleiben
ausdricklich den entsprechenden Berufsgruppen vorbehalten. Eine Haftung
gegentiber Dritten ist ausgeschlossen.

Alle Angaben in dieser Baubeschreibung beruhen auf dem aktuellen Planungs-
stand, den geltenden gesetzlichen Regelungen sowie der zum Zeitpunkt der
Erstellung bekannten wirtschaftlichen und technischen Rahmenbedingungen.
Kiinftige Anderungen durch Behdrden, Gesetzgeber oder technische Entwicklun-
gen kdnnen zu Anpassungen fiihren. Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten.

// Besondere Hinweise

Die in Zeichnungen oder Visualisierungen dargestellten Mobel, Ausstattungs-
objekte, Pflanzen oder Dekorationen dienen ausschlieBlich lllustrationszwecken
und zeigen mdgliche Nutzungsszenarien. Sie sind nicht Bestandteil der Bau- bzw.
Leistungsbeschreibung.

Renderings und Beispielabbildungen spiegeln den Planungsstand zum Zeitpunkt
der Drucklegung wider. Abweichungen in Materialitat, Farben, Ausfiihrung oder
Realisierung sind maglich.

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird teilweise auf eine geschlechtsneutrale
Formulierung verzichtet. Alle Personenbezeichnungen gelten gleichermaRen fir
alle Geschlechter.

Anderungen, Irrtiimer und redaktionelle Anpassungen bleiben vorbehalten.
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Schuller Wohnbau GmbH

Ob zum Eigennutz oder zur Mietrendite - wir beraten Sie beim Kauf
Ihres Traumobjekts. Wir analysieren lhre aktuelle Lebenssituation
und suchen unter Berlcksichtigung der aktuellen und zukinftigen
Entwicklung des Immobilienmarktes nach dem passenden Angebot.

Im Bau agieren wir als Mittler zwischen Kunde und Bauunternehmer.
Durch unser Netzwerk langfristiger und verlasslicher Partner, konnen
wir Probleme am Bau minimieren. Die Horror-Geschichten tber Pfusch
am Bau gehoren unter unserer Leitung der Vergangenheit an.

Was konnen wir?

// Akquisition & Projektentwicklung von Grundstlcken und Gebauden

// Planung & Realisierung von Neubauprojekten: Eigentumswohnungen,
Reihen- und Stadthausern sowie Doppelhaushalften

// Vlermarktung von Immobilien
// Kundenspezifische Wohnformen

// Uberregionales Projektentwicklungs- und Bautragerunternehmen
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EBEN(S)

Schuller [ erTe

I MmoBIUIEN

Sprechen Sie mit uns!

Kontaktdaten Verkauf durch
Bauherr: LWI Lebenswerte Immobilien
Schuller Wohnbau GmbH Erlanger Str. 7A
Geisseestrale 13 91083 Baiersdorf
90439 Nirnberg

Mobil: +49163-96891 82
Tel.  +49911-6099359 Tel.  +499131-6264764
Fax:  +49911-6104868 E-Mail: info@lwi-immohilien.de
E-Mail: info@schuller-wohnbau.de Web:  www.lwi-immobilien.de

Web: www.schuller-wohnbau.de






