Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Glienicke / Nordbahn

“An der Bieselheide”

(Textbebauungsplan)
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Begrindung geman 89(8) BauGB
Textliche Festsetzungen gem. 89 BauGB i.V.m. BauNVO und 889 BbgBO
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Einfacher Bebauungsplan der Gemeinde Glienicke / Nordbahn
gem. 830(3)BauGB (Textbebauungsplan)
“An der Bieselheide”
Textliche Festsetzungen gem. 89 BauGB i.V.m. BauNVO und 889 BbgBO

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und Malfd der baulichen Nutzung (89 BauGB, BauNVO)

1.1 Artder baulichen Nutzung (89(1)1. BauGB, BauNVO)

(1) Fdar alle Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art
der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet - WA - gem. 84 BauNVO festgesetzt.
Allgemein zulassig sind Nutzungen nach 84(2) BauNVO.

(2) Gem. 81(6) BauNVO wird bestimmt, dal3 Ausnahmen nach 84(3)5. BauNVO

(Tankstellen) nicht zulassig sind.
Nutzungen nach 84(3) Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zulassig.

1.2 MalR der baulichen Nutzung (89(1)1. BauGB, 816 BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl und Grundflache baulicher Anlagen
(89(2)1. BauGB, 816(2)1. BauNVO)

(1) Auf Baugrundsticken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind eine
Grundflachenzahl (GRZ) von nicht mehr als 0,2 und eine Grundflache baulicher
Anlagen (GR) von nicht mehr als 150 m? zul&ssig.

(2) Die festgesetzte zulassigen Grundflache baulicher Anlagen (GR) darf
Uberschritten werden, wenn

- eine maximale Gebaudelange von 14 m und eine GR von 180 m? nicht Uberschrit-
ten werden und

- eine Gescholdflache GF von 315 m2 nicht Giberschritten wird und

- eine Bebauungstiefe von 24 m nicht Uberschritten wird und

- die zulassige Grundflachenzahl (GRZ 0,2) eingehalten wird.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (89(1)1. BauGB, §16(2)3. und (5) BauNVO)

(1) Fur Gebaude, die mit Ausnahme untergeordneter Bauteile und Terrassen mit
ihrer gesamten Grundfliche im Bereich der Baugrundstiicke zwischen der
tatsachlichen Stral3engrenze und einem Abstand von 24 m von der tatsachlichen
Stral3engrenze liegen sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

(2)  Auf allen Baugrundstiicken im gesamten Plangebiet ist mit Ausnahme der unter
(1) genannten Flachen maximal ein Vollgeschol3 zulassig.




2. Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache (89(1)2. BauGB, BauNVO

Fir alle Baugrundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine
abweichende Bauweise gemall 822(4) BauNVO festgesetzt. Die festgesetzte
Bauweise weicht insofern von der offenen Bauweise ab, als dass die Baukdrperlange
auf 14m begrenzt ist. Gebaude missen einen Abstand von mindestens 4m von der
tatsachlichen StraRengrenze haben.

3. MindestgrofRe von Baugrundstiicken (§89(1)3. BauGB)

(1) Fur Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine
Mindestgré3e von 500 m? festgesetzt.

Zufahrtsflachen zu Hammergrundsticken sind nicht auf die mafigebliche
Grundstucksflache fur die Ermittlung der Mindestgrundstiicksgré3e anzurechnen.

(2) Die festgesetzte MindestgroRe von Baugrundstiicken darf unterschritten

werden, wenn das betreffende Baugrundstick schon vor dem 02.12.1998 als
Baugrundstiick bestand.

4, Hochstzulassige Anzahl von Wohnungen (89(1)6. BauGB)

(1) In Gebauden, die mit ihrer gesamten Grundflache nicht mehr als 24 m von der
nachstgelegenen tatséchlichen StraRengrenze entfernt sind, sind als hdochstzulassige
Anzahl 3 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

(2) In allen Gebauden, mit Ausnahme der unter (1) genannten Gebaude, ist als

hochstzulassige Anzahl 1 Wohnung je Wohngeb&ude zulassig.

5. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (89(1)20. BauGB)

(1)  Stellplatze und deren Zufahrten, sowie Zufahrten zu Garagen bzw. Carports
sind, sofern eine Befestigung erfolgt, mit einem wasser- und luftdurchlassigen Belag
zu versehen.

(2) Es sind nur sockellose Zaune zulassig, mit Ausnahme der Einfriedungen
entlang der tatsachlichen StralRengrenzen.



6. Bindung fur die Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (89(1)25.a) und b) BauGB)

Je angefangene 300 m? Grundsticksflache ist ein groR3kroniger und hochstammiger
Laubbaum bzw. Obstbaum zu erhalten bzw. anzupflanzen. Vorhandene Nadelb&dume,
die gemal Baumschutzsatzung der Gemeinde Glienicke geschiitzt sind, werden auf
die Anzahl angerechnet.

7. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(89(7) BauGB)

Der rdumliche Geltungsbereich umfal3t Teilflachen der Fluren 1 und 2 der Gemarkung
Glienicke / Nordbahn.
Der Geltungsbereich wird begrenzt durch:

¢ die Ostliche tatsachliche Stral3engrenze der Staerkstral3e zwischen Leipziger Strale
und Rddernstral3e im Westen,

e durch die sudliche tatsachliche Stralengrenze der Rodernstralle zwischen
Staerkstrafl3e und Franz-Schubert-StralRe im Norden,

e durch die dstliche tatsachliche Stralengrenze der Franz-Schubert-Stral3e zwischen
Rodernstral3e und Stolper Stral3e im Osten,

e durch die sudliche tatsachliche Stralengrenze der Stolper Stral3e zwischen Franz-
Schubert-StraRe und Spandauer Strafl3e im Norden,

e durch die ostliche tatséchliche Stralengrenze der Spandauer Stral3e zwischen
Stolper Stral3e und Magdeburger Stral3e im Osten,

¢ durch die sudliche und westliche Flursticksgrenze des Flurstiickes 1
im Suden und Westen,

e durch die nérdliche und 6stliche Gemarkungsgrenze der Gemarkung Glienicke von
Flurstiick 1 bis zur Schonflie3er Stral3e,

e durch die westliche tatsachliche StralRengrenze der SchonflieRer Stral3e

zwischen nordlicher Gemarkungsgrenze und Flurstiick 277 im Osten,

durch die ndrdliche Grenze der Flurstiicke 277 und 278 im Norden,

durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 278 bis 282 im Westen,

durch die sudlichen Grenzen der Flurstiicke 282 und 277 im Stuiden,

durch die westliche tatséachliche StralRengrenze der SchonflieRer Stral3e

zwischen Flurstick 277 und Flurstick 301/4 im Osten,

durch die ndrdliche Grenze von Flurstiick 301/4 im Norden,

¢ durch die westliche tatsachliche StralRengrenze der Beethovenstrale
von Flurstiick 256 bis zur Schonfliel3er StralRe im Osten,

e durch die westliche tatsachliche Stral3engrenze der SchonflieBer Strale zwischen
Beethovenstral3e und NohlstraRe im Osten,

e durch die ndrdliche tatsachliche Stralengrenze der Nohlstral3e
zwischen Schonflie3er Stral3e und Franz-Schubert-Stral3e im Suden,

e durch die 0stliche tatséachliche Stral3engrenze der Franz-Schubert-Stral3e zwischen
Nohlstral3e und Leipziger StraRe im Westen,

e durch die ndrdliche tatsachliche Strallengrenze der Leipziger Straf’e zwischen
Franz-Schubert-StraRe und Staerkstral3e im Siden,
einschlief3lich der verbindenden Querungen der Stra3enverkehrsflache gemaf in
der Anlage beiliegendem Flurkartenauszug mit Stand vom 23.Mai 2000.



I. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Gestaltung von Werbeanlagen und Warenautomaten (889(1)1. BbgBO)

Warenautomaten, Anlagen der Aul3enwerbung mit mehr als 0,5m2 Ansichtflache sowie
Leuchtwerbung sind unzulassig.

2. Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (889(1)5. BbgBO)

(1) Die maximal zulassige Hohe fur Grundstickseinfriedungen entlang der
tatsachlichen Stral3engrenze betragt 1,50m.

Bezugshdhe ist die jeweils angrenzende vorhandene Gelandehdhe der offentlichen
Verkehrsflache.

(2)  Mauern als Grundstiickseinfriedung sind unzulassig.
(3)  Stutzmauern, die wegen der Hohenunterschiede im naturlichen Gelandeniveau

erforderlich sind, sind ausnahmsweise auch als Grundstickseinfriedung zulassig.

3. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke,
gartnerische Gestaltung von Vorgarten (889(1)1. BbgBO)

Die Vorgartenzonen der Baugrundsticke durfen nur bis zu maximal 1/4 der
Gesamtflache befestigt werden. Mindestens 3/4 der Vorgartenflache sind durch
Bepflanzungen gartnerisch zu gestalten. Die Vorgartenflachen umfassen den Bereich,
der gemal Punkt I / 2. von Geb&auden freizuhalten ist.

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 IS. 137), zuletzt geandert durch Artikel 3 des 10.
Euro-Einfihrungsgesetzes vom 15.12. 2001 (BGBI. | S. 3762)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I, S.
466)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01.06.1994, zuletzt geandert durch
das Gesetz zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung und anderer Gesetze
vom 18. Dezember 1997 (GVBI. |, S. 124)
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Darstellung des Geltungsbereiches Flurkartenauszug Fluren 1 und 2 der Gemarkung Glienicke (Stand 23. Mai 2000)
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