E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéude

gem&B den §§ 79 fi. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Gltig bis: 08.03.2032 Registriernummer: BY-2022-003990105 1

Gebdude

Gebiudstyp Mehrfamilienhaus, freistehend
Adresse Maoosstefflstr. 2
85560 Ebersberg
Gebaudeteil 2 Ganzes Geb#ude Gebéudefoto
Baujahr Geb&ude 3 1972 (freiwlilig)
Baujahr Warmeerzeuger ** 1972
Anzahi der Wohnungen 18
Gebéudenutzfliche (A,) 981 l [ nach § B2 GEG aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietriger fiir Heizung * Erdgas
Wesentliche Energietréger fir Warmwasser® |Erdgas
Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine
Art der Liftung ° [£] Fensterliiftung [ Loftungsanlage mit Warmerickgewinnung
1 Schachtiiftung [ Luftungsanlage ohne Wérmerlickgewinnung
Art der Khlung ° [ Passive Kiihlung O Kohlung aus Strom
[ Gelieferte Kaite [ Kuhiung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * : Anzahi: Néchstes Filligksitsdatum der inspektion:
Anlass der Ausstellung des 3 Neubau ] Modemisierung (2 Sonstiges (freiwillig)
Energleausweises [ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitéit des Gebéudes

Die energetische Qualitét einas Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Gebaudenutziliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfléichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen ilberschlgige Ver-
gleiche ermdglichen (Erléuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Maodernisierungsempfehlungen (Seite 4).

2  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt, Zus#tzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [Z] Eigenttimer [ Aussteller
[Z]1 Dem Energieausweis sind zusktzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlleBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb#ude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von Geb4uden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezesichnung)

Alfred Vital
Zimmerei - Planungsblro - Energleausweis

Waldstr. €

83562 Rechtmehring

! Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG Affred Vital jun,

2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen ‘ Zimmesei-Planuni !5 0-Encrgieauswels

Waldstr. 6 « 83552 Rechime! iring

8 Mehrfachangaben méglich
4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
5 Klimaanlagen oder kombinierte LGftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG l EAU SW E l S fiir Wohngebéaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Registriernummer: BY-2022-003990105 2

40,04 kg CO, ~Aquivalent /(m?a)
2

Endenergiebedarf dieses Gebdudes =
165,9 kWh/(m?-a)
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183 kWh/(m*a) . *.

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes o5

Anforderungen gemaB GEG ?

Primé ——

Ist-Wert kWh/(m2a)  Anforderungswert kWh/(m?a)
5 e L

Energetische Qualitit der Geb#udehille H.!

Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehaiten

Endenergiebedarf dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und
Kilteenerglebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Antell der

Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
0% 0%
0% 0%
Summe: 0% 0%

MaBnahmen zur Einsparung ®

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wirme- und Kiilteenergiebedarfs werden durch eine Mafi-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméB § 34 Absatz 2
GEG erfilit.

[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind singehalten.

] MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination geméB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 18 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: %

1 siehe FuBriote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung Im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

3 nur bei Neubau
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Ur energiedgaar:snersg € eNnGeles B

[2] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgeb&udeverfahren”)

0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

165,9 kWh/(m?>a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG l4sst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschiiisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
sifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzflache
(A). die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.



EN E RG I EAU SWEIS far Wohngebaude

geméB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BY-2022-003890105 3.

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?2.a)

e ] | !
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Endenergieverbrauch dieses Geb&udes [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- |  Energie- Antsil Anteil Kiima- |
Energietréger 2 ; energie-| verbrauch |Warmwasser| Hsizung fakctor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie ?

Bils |l c | o | e | £ cHEER
60 75 100 125 150 175 200 226 >250

. Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

sich auf Geblude, in denen die Wérme flr Heizung und
~ ~ Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bersitgestelit

S
é’.@g? § ag? wird,
& L& Soli ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
; °b° ;‘bé” o beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten,
O dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
é“\\c? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
é’zz"é“ Kesselheizung zu erwarten ist,
éﬁ’

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter

Gebaudenutzfiéiche (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnfliche dss Gebdudes. Der tatsichliche Ensrgieverbrauch sines
Geb#udes weicht insbasonders wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energleverbrauch ab.

! sishe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Ktihlpauschale in kWh
8 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus '



E N E RG I EAU SW E I S fiir Wohngebaude

gemiB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020

Empfehiungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2022-003990105 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energiesffizienz sind [ moéglich [ nicht méglich

Empfohiene ModernisierungsmaBnahmen

empfohien (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschitzte geschétzie Kosten
Nr. | Bau-oder MaBnahmenbeschreibung in samen | Er':":g“ ng:zi:?c. oo :‘:‘gg:tzi’;i
. . : a L = n
Anlagenteile einzelnen Schritten grége,e, | nahme Endenergie
Modearni- l
sierung
1 |AuRenwand gg. A- | DAmmung der Auenwand mit 160 mm, WLG 035; alternativ: @ O
uBenluft mit 120 mm, WLG 040
2 |[Fenster Erneuerung der Fenster Uw = 0,82 Wim*K @ O
3 |Eingangstlr Emeuerung der Hauseingangsttire Ud = 1,0 W/m?K @ 0
4 |Nebentlr Emeuerung der Kellertiren vom Treppenhaus In die = O
Kellerrdume Ud = 1,5 W/m?K
5 |Kellerdecke Zusétzliche DEmmung der Kellerdecke unterseitig mit 60 mm, @ 0
WLG 035
[Z] weitere Eintrége in Anlage
Hinwels: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb#ude dienen lediglich der Information.
* Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir sine Energieberatung.
Genauers Angaben zu den Empfehlungen .

immerei - Planungsbliro - Energleausweis
sind erhAltlich bei/unter: i o s

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

GemaR § 79 Abs. 2 Gebaudeenerglegesetz (GEG 2020) wird ein Energieauswels fiir ein Gebsude ausgsstelit. Die WEG Rauwagnerstr. 1-3/
Moossteffistr. 2 besteht aus 4 Gebauden, so dass fir jedes Gebsude ein Energleausweis zu erstellen ist. Dieser Energieauswels wurde fur das
Anwesen Moossteffistr. 2 erstellt. Das Geb&ude ist nach den Angaben der Hausverwaltung 1972 erbaut warden und es sind seitdem keine
Sanlerungsmalinahmen durchgeftihrt worden. Es wurde lediglich die KellergeschoRdecke unterseltig mit einer 3 cm Polystyrolddmmung, WLG 035
sowle die oberste Geschofdecke oberseitig mit siner 10 cm Polystyroldémmung, WLG 035 geddmmt, Der U-Wert flr die im Bestand vorhandene
oberste Geschofidecke betrégt 0,316 W/m?K. Das heiltt, dass die Mindestanforderungen von mind. 0,24 W/m*K gema § 47 Abs. 1 GEG(berschritten
werden. Nach § 47 Abs. 1 GEG haben Eigentimer eines Wohngeb&udes daflr zu sorgen, dass die oberste GeschoRdecke, so geddmmt ist, dass der
Mindestwarmedurchgangskoeffizient von 0,24 W/m?2K nicht Uberschritten wird. Bel der Besichtigung vor Ort, wlrde ich die Bausubstanz der 4
Gebaude, augenscheinlich als gut bezeichnen. Deshalb wiirde ich {lr eine Gesamtsanierung des Gebaudes plédleren. Mit den beiden
vorgeschlagenen MadernisierungsmafBnahmen kénnten die Werte fir den Primérenenerglebedarf Qp sowie den Trassmissionswérmeveriust Ht' zu
einem "KFW-Effizienzhaus 85" oder "KFW-Effizienzhaus 70" erreichbar sein. Hierfiir ist aber noch eine detallierte Planung erforderlich!

1 sishe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS «

geméB den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020

Erlduterungen

- Selt

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstsilung des Energle-
ausweises gem4B § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebjudetell zu
beschrénken, der getrennt als Wohngeb#ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe

+Gebdudeteil” deutlich gemacht.
meue Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur

Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

nerglebedarf - Sei

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-

* risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage der
Bauunterlagen bzw. gebéudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhaiten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wirmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitit
des Geb#udes unabh#ngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. insbesondere wegen der standardisierien Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchli-

chen Energieverbrauch,

Primérenergiebedart - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energiesffizienz des Gebdudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch dle so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jewelils eingesetzten Energistrager (z. B, Heizdl, Gas,
Strom, ernsuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohs Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

nergetische tille =

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmelibertragende Umfas-
sungsfiiche bezogene Transmissionswirmeverlust, Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualit4t aller wérmeiibertragenden Um-
{assungsflidchen (Auenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Geb#udes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baullchen Wérmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommetlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) sines Gebdudes.

Endener: rf - Seite 2

Der Endenergiebedarf glbt die nach technischen Regeln berechnete, jihr-
lich benétigte Energismenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun- ;
gen errechnet und ist ein Indikator flir die Energleeffizienz eines Gebdudes Vergleichskatsgorien liegen.
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,

die dem Geb#ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen

und unter Berlicksichtigung der Energleverluste zugefiihrt werden muss,

damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und

die notwendige Llftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert

signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energiesffizienz.

n 0 -

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wirme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nuizung erneuerbarer Energien" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kilteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fiillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wérmeschutz ge-

méB § 45 GEG erfilllt werden,

" siehe FuBnots 1 auf Seite 1 des Energieausweises

r Woh%gmd&'ﬁrﬂ"ﬁr"\
| l

5

Endenergiev 3
Der Endenergi
rechnungen vc
ordnung oder
Dabei werden auchsdaten de
und nicht der einzelnen Wohneini
Energieverbrauch fir die Heizung
Wetterdaten und mithilfe von Klirr
ten Mittelwert umgerachnet. So fir
in einem elnzelnen harten Winter n
des Geb#udes. Der Endenergiever|
sche Qualitét des Gebdudes und s
signalislert einen geringen Verbraut
erwartenden Verbrauch ist jedoch
die Verbrauchsdaten einzelner We
von der Lage der Wohneinheiten im

das Geb&ude auf der Basls der Ab-
rasserkosten nach der Heizkostenver-
geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
amten Gebdudes
legt. Der erfasste
ankreten értlichen
1 deutschlandwei-
1 hoher Verbrauch
teren Beurteilung
3 auf die energeti-
e. Ein kleiner Wert
auf den kiinftig zu
wesondere kdnnen
ifferieren, weil sie
on der jeweiligen Nutzung |
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall léngerer Leerstidnde wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne- .
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uiber elne Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fr den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihiung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen

in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Vert
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergleverbrauch geht aus dem fiir das Ge
Endenergleverbrauch hervor, Wie der Primérenergiebed
von Primérenergiefaktoren srmittelt, die die Vorkette t
setzten Energistréger berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primarene!
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebidudes wen
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen,

Pilichtangaben flir Inmobilienanzeigen - Seite

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanz
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die d
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmeringe
der Seite 2 oder 3. der Seite 2 ode

Vergleichswerte — Seite 2und 3 Verg eichsw:

Die Vergleichswerts auf EndenergisebenBbisiivmp etk
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiirtgrohe deligheie
sas Geb#udes mit den VergleichswertersesdobiGaés

ind
der Seite 2 ode

Verg eichsw:

Die Verg sichsy.
te und sollen €
ses .Gabdindes

Bereiche angegeben, innerhalb derer ungisiichisaiVeete fiir Bemintarmrge

Verg eichskate

Verg eichskate:



E N E RG I EAU SWEIS flir Wohngebéude

geman den §§ 79 ff, Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Anlage Modernisierungsempfehlung Registriernummer: BY-2022-003980105 6

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [ maégiich [ nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohien {freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschétzte geschétzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen-| Einzel-| Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl teil inzel Schritt hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten gréferer | nahme Endenergle
Moderni-
sierung
6 |oberste Geschoss- | Zusétzliche Ddmmung der obersten GeschoRdecke oberseitig @ O
decke mit 100 mm, WLG 035

7 |Helzung Erneuerung der Heizungsanlage mit einer Pelletheizung = O
O O
a 0
O 0O
(] O
) (] —
m] 0
m} O
O O
O O
(| 0

1 weitere Eintrige in Anlags

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



