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3 GRUNDSTUCKE

in bester Lage in Utzenaich
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TRAUMHAFTE BAUGRUNDSTUCKE
MEIN PANORAMA - Utzenaich

In der lebenswerten Gemeinde Utzenaich,
in bester Siedlungslage befinden sich drei
Grundstiicke, die sich ideal fiir ein neues
Zuhause eignen. Eingebettet zwischen den
Ortschaften Ort im Innkreis und der Be-
zirkshauptstadt Ried im Innkreis erwarten
Sie drei wahrhaft einzigartige Baugrund-
stiicke, in bester Panoramahiigellage.

Hier werden all Ihre Vorstellungen von
einem perfekten Zuhause in landlicher

Idylle erfullt. Mit Flachen von 1.143 m?,
1.113 m? und (1.108 m? bereits verkauft) bie-
ten diese Grundstlcke ausreichend Raum
fur Ihre individuellen Traume und Ideen.

Die Lage kdnnte nicht idyllischer und aussichtsreicher sein:
Direkt am Waldchen in einer modernen Siedlung befindet
sich Ihr neues Traumgrundstick. Eingebettet in die sanfte HU-
gellandschaft des Innviertels, er6ffnet sich Innen ein wunder-
barer Ausblick auf die umliegende Natur und das Ortszent-
rum von Utzenaich.

Die ruhige und dennoch gut angebundene Lage ermoglicht
Ihnen eine harmonische Verbindung von landlicher Ruhe und
urbaner Erreichbarkeit. Utzenaich besticht durch seinen char-
manten Ortskern, seine herzlichen Bewohner und die vielfalti-
gen Freizeitmoglichkeiten. Von Wanderungen und Radtouren
bis hin zu kulturellen Veranstaltungen in der Bezirkshaupt-
stadt Ried — hier ist fur jeden etwas dabei.
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Die Grundstlcke selbst sind bereits voll erschlos-
sen, was den Bauprozess erheblich erleichtert. Was-
ser, Strom und Abwasser sind vorhanden. Auch die
Bebauungsmoglichkeiten gestalten sich fur Sie viel-
faltig: Ob ein gemutliches Einfamilienhaus im tradi-
tionellen Stil oder ein modernes Architektenhaus
mit klaren Linien — hier konnen Sie |hrer Kreativitat
freien Lauf lassen.

Ein weiterer Pluspunkt dieses Angebots ist die aus-
gezeichnete Anbindung an die umliegenden Stadte.
Die Autobahn istin nur wenigen Minuten erreichbar
undermaoglichtlhneneineschnelle Verbindungnach
Linz, Salzburg oder sogar Minchen. So kdnnen Sie
die VorzUge des Landlebens genielRen, ohne auf die
Annehmlichkeiten der Stadt verzichten zu mussen.

Nicht zuletzt bietet das Grundstlck auch eine lang-
fristige Investitionsmoglichkeit. Die Region Inn-
viertel erfreut sich kontinuierlich steigender Be-
liebtheit, was sich positiv auf den Immobilienmarkt
auswirkt. Ein Kauf dieses Grundsticks kdnnte nicht
nur den Grundstein fur Ihr Traumhaus legen, son-
dern auch eine lohnende Investition in Ihre Zukunft
darstellen.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, um lhren Wohntraum
zu verwirklichen.
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Grund-
stuck

Grundflache:

W: 946 m?

LN: 197 m?
Gesamt: 1.143 m?

GST-Nr: 260/2
EZ: 457
KG-Nr: 46033

Grund-
stuck

Grundflache:
W:1.040 m?

LN: 73 m?
Gesamt: 1.113 m?

GST-Nr: 260/2
EZ: 457
KG-Nr: 46033
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Grund- Grund-
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EUR 125.000,- EUR139.000,- EUR 145.000,-

PROVISIONSHINWEIS

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3% Vermittlungsprovision vom Kaufpreis zzgl. 20% USt. zu leisten. Gemdalk 85 Absatz 2 Makler-
gesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.
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Highlights

Beste Lage in Utzenaich

GroRzugige Baugrundstucke

traumhafte Aussicht
Kein Bebauungsplan

Neue Wohnsiedlung
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Utzenaich

Bevolkerung: 1525 (1. Apr. 2009)
Fltiche: 20,34 km?

Utzenaich, idyllisch im Innviertel Oberésterreichs
gelegen, ist ein Geheimtipp fiir alle, die ein harmo-
nisches Leben auf dem Land suchen. Die malerische
Landschaft, die freundliche Gemeinschaft, vielsei-
tige Freizeitmoglichkeiten und das wirtschaftlich
interessante Einzugsgebiet machen die Gemeinden
zum idealen Lebensmittelpunkt fur Familien, Paare
und Einzelpersonen.

Lebensqualitiat und Gemeinschaft

Die hohe Lebensqualitat in Utzenaich wird durch
eine lebendige Dorfgemeinschaft erganzt. Regel-
malkige Veranstaltungen und Feste férdern das so-
ziale Miteinander und starken die Verbundenheit
unter den Bewohnern.

Natur und Erholung

Die sanften Hugel, Felder und Walder bieten idea-
le Bedingungen fur Wanderungen, Radtouren und
Spaziergange. Naturliebhaber und Outdoor-Enthu-
siasten finden hier ein Paradies fur jede Jahreszeit.

Infrastruktur und Erreichbarkeit

Trotz der landlichen Idylle ist Utzenaich gut an die
umliegenden Stadte angebunden. Die Nahe zu Ried
im Innkreis ermodglicht schnellen Zugang zu Ein-
kaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinischer
Versorgung, wahrend die Ruhe des Landlebens er-
halten bleibt.

Familienfreundlichkeit und Bildung
Die Gemeinde legt groRen Wert auf eine gute Bil-
dungsinfrastruktur mit Kindergarten und Volks-
schule. Spiel- und Sportplatze bieten Kindern viel
Raum zum Spielen und Entdecken.

Wirtschaft und Arbeitsméglichkeiten

Die lokale Wirtschaft bietet zahlreiche Arbeitsmog-
lichkeiten in verschiedenen Branchen. Die Nahe zu
grolkeren Wirtschaftszentren erweitert die berufli-
chen Chancen und ermoglicht kurze Pendelzeiten.
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Lage & Entfernungen

Dr. Adalbert Fellner
Kleintierordination®s

Kindergarten: 750 m /11 min

Apotheke: 8,6 km /11 min

Arzt: 500 m / 7 min

o
QN
V

Bahnhof: 4.9 km /7 min

Volksschule: 750 m /11 min

Friseur: 3,8 km / 5 min

Nahversorger: 3.9 km / 6 min

Gastronomie: 600 m / 8 min

o
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V

Fitnessstudio: 2.4 km / 4 min

D
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o
®
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Freibad: 4 km / 5 min
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KONTAKT

Lukas Gabriel BSc.
Vermittlung und Verkauf

M +43 6641049 381

E lukas.gabriel@immobaer.at

Jetzt gleich

Beratungsgesprach
vereinbaren!

Bulrozeiten:
Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

Linzer Strafe 26
A-4701 Bad Schallerbach

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentiimers erstellt, wonach wir fir die Richtigkeit dieser
Angaben keine Haftung Gbernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist frei-
bleibend und unverbindlich. Gemaf §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.

Verschiedene Bereiche in den Bildern sind mittels Kunstlicher Intelligenz optimiert und gelten als visueller Anreiz. Sie entsprechen nicht
den aktuellen und tatséchlichen Gegebenheiten der Liegenschaft, sie dienen daher nur fur Marketingzwecke.



