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1) ALLGEMEIN

In 93158 Teublitz, Ortsteil Katzdorf, ,Baugebiet Spitzdorfweiher 11“, entsteht eine Wohnanlage mit insge-
samt 3 Mehrfamilienhdusern (Haus A, B und C) mit je 5 Eigentumswohnungen.

Das Mehrfamilienhaus wird in der Baukonstruktion und Geb&audetechnik nach Geb&udeenergiegesetz
(GEG) als KfW-55 EE (Erneuerbare Energien) Energieeffizienzh  aus ausgefuhrt. Fir den entsprechen-
den Nachweis fur das Objekt wird ein Energieausweis angefertigt. Die gesamte Bauausfiihrung erfolgt
gemalf den technischen Baubestimmungen, den entsprechenden Normen sowie der Norm "Schallschutz
im Hochbau" gemalR DIN 4109-5: 2020-08 Tabelle 1 (Erhthte Anforderungen), den gultigen Vorschriften
des GEG, des Warme- und Brandschutzes sowie nach den einschlagigen DIN/EN - Vorschriften.

Es wird der Nachweis fur die Gebaudedichtigkeit durch einen ein Blower-Door-Test mit Zertifikat durchge-

fuhrt.

Die Eingabeplanung, Werkplanung, Statik, das Brand- und Schallschutzkonzept sowie die GEG / KfW
Berechnung mit Energieausweis ist im Leistungsumfang enthalten.

Die Farbgestaltung, der in der Baubeschreibung nachfolgend beschriebenen einzelnen Materialien und
Ausfuihrungen, erfolgt nach Farbkonzept der Bauunternehmen Georg Ehrenreich GmbH.

2) BAUSTELLENEINRICHTUNG/ALLGEMEINE LEISTUNGEN

Die Baustelleneinrichtung umfasst das Aufstellen des Schnurgeristes, den Aufbau der Unterkinfte, das
Bereitstellen der notwendigen Maschinen und Geréte sowie deren Anlieferung, den Unterhalt wahrend der
Bauzeit und den Abtransport.

Im Festpreis enthalten sind die Erstellung, die Vorhaltung und die Verbrauchskosten des Baustromprovi-
soriums mit Baustromkasten, eventuelle Uberbauten, sowie der Bauwasseranschluss, die Beheizung fiir
die Aufheizphase der Ful3bodenheizung inkl. Verbrauchskosten.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen fir Wasser, Strom, Telekom, Gas und Entwéasserung werden bean-
tragt und eingelegt.

3) ERDARBEITEN UND AUSSENANLAGEN

Der Mutterboden wird in der vorhandenen Stéarke im Bereich der BaumafRnahme abgetragen und die er-
forderliche Menge flr die spatere Humusierung zwischengelagert.

Beim Mehrfamilienwohnhaus ohne Kellergeschoss erfolgt der Erdaushub / die Auskofferung in Boden-
klasse 3 - 5 (leicht Idsbar, mittelschwer und schwer I6sbarer Boden) gemaf? DIN 18300 und der Einbau
einer ca. 70 cm hohen Frostschutzschicht aus Frostschutzmaterial, inkl. lagenweiser Verdichtung als Un-
terbau fUr die Bodenplatte.

Unter der Bodenplatte wird eine nach GEG sowie KW—-Berechnung erforderliche, 10 cm starke, druckfeste
XPS-Dammung WLG 035 auf 3-5 cm starkem Kies-, Kalk- oder Granitsplittbett eingebaut.
Uberschiissiges Material vom Erdaushub fiir die Frostschutzschicht unter der Bodenplatte und die Funda-
mentierungen der Garagen und auch Humusmaterial wird abgefahren. Die Gartenanteile werden mit einer
ca. 25 - 30 cm starken Humusdeckschicht planiert und die Rasenflachen nach Wahl der Bauunternehmen
Georg Ehrenreich GmbH GmbH angesat oder es wird Rollrasen verlegt.
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Die Flachen fur den Hauszugang, der Vorplatz der Garagen einschl. Zufahrt zum Haus und zu den Gara-
gen werden mit versickerungsfahigem Beton-Pflaster, 8 cm stark, auf Schotterbett befestigt.

Die Stellplatze sowie die Standortflachen fur die Au3eneinheiten der Warmepumpen, die Mill- und die
Papiertonnen erhalten als Befestigung Rasengittersteine oder Rasenfugensteine inkl. Humusverfillung
und Ansaat auf Frostschutzmaterial und Splittbett. Die Stellplatze werden durch einen weil3en Anstrich
markiert.

Zum Anschluss an die offentlichen Verkehrsflachen wird eine Entwésserungsrinne gesetzt.

Die Terrassen im EG werden mit Frostschutzmaterial geschottert und mit Betonwerkstein - Belag nach
Farbkonzept und Mustervorlage, 4 cm stark, Format 60 x 40 cm (Preisklasse 25,- €/m? brutto) auf Splittbett
belegt. Die Randbegrenzungen werden mit Betonbord-Leistensteinen Gr. 100/25/6 cm ausgefuhrt.

Die Balkonflachen und die Loggia erhalten eine Abdichtung nach Detail und ebenfalls einen auf Splitt
verlegten Belag aus Betonwerkstein nach Farbkonzept und Mustervorlage, 4 cm stark, Format 60 x 40
cm.

Bei den nicht gepflasterten Flachen werden als Sockelspritzschutz umlaufend um das Wohnhaus im Ab-
stand von ca. 40 cm Betonbord-Leistensteine Gr. 100/25/6 cm gesetzt und mit Granit- oder Basaltschotter
verfullt.

Die Grundstiickseinfassungen und die Abtrennung zwischen den Garten der Wohnungen erfolgen mit
einer Hecke gemalf den Festlegungen des Bebauungsplanes.

4) ENTWASSERUNG

Die Schmutzwasserleitungen werden unter der Bodenplatte bis AulRenkante Gebaude, verlegt. Au3erhalb
des Gebaudes werden die Entwasserungsleitungen im Trennsystem fur Schmutz- und Regenwasser mit-
tels PVC KG-Rohren verlegt.

Der Anschluss der Schmutzwasserleitungen erfolgt an einen Revisions-Kontrollschacht fiir Mischsystem
bestehend aus Betonfertigteilringen @100 einschlie3lich Ausbildung eines Gerinnes, Konus und Be-
tonschachtabdeckung.

Der Anschluss der Regenwasserleitungen erfolgt nach Entwasserungsplan an ein Rigolen - System zur
Versickerung im Bereich der Gartenflachen. Die Entwéasserung der Hofzufahrt und Garagendacher erfolgt
mittels Sickerschachte

5) ROHBAUARBEITEN

Die Fundamentierung erfolgt mit einer ca. 70 cm starken, frostsicheren Frostschutzschotterpackung inkl.
darauf verlegter druckfester Dammung als XPS-Dammplatte in Starke nach Berechnung nach GEG in
Splittbett. Die bewehrte Bodenplatte wird mit wasserundurchlassigem Beton in Betongute C 25/30 nach
den statischen Erfordernissen errichtet. In die Bodenplatte wird ein umlaufender verzinkter Funktionspo-
tentialausgleichsleiter eingebaut und mit dem auf3eren Ringerder in Edelstahl nach VDE-Vorschrift ver-
bunden.
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Unter allen gemauerten Auf3en- und Innenwanden (auf3er den Treppenhaus- und Wohnungstrennwéanden)
auf der Bodenplatte im EG wird eine horizontale Abdichtung gegen aufsteigende Feuchtigkeit eingelegt.
In die Bodenplatte werden erforderliche Durchfihrungen fur die Hausanschliisse als Mehrsparteneinfiih-
rung fur Strom, Gas, Wasser und Telekom eingebaut. Die Geschossdecken werden mit Filigran-Fertigteil-
platten, in Starke und Bewehrung nach statischen Erfordernissen hergestellt und verlegt.

Alle AuRenwénde in den Wohngeschossen werden als warme- und schalldammende Ziegelwénde 36,5
cm stark, als fasergefiiliter Objektziegel WS 09 oder FZ9 in Warmeleitfahigkeit 0,09 W/(mk) im Dinnbett-
verfahren mit V-Plus System geklebt hergestellt.

Alle Fensterbriistungen werden mit V-Plus Klebesystem abgedeckelt.

Die Innenwande im Erd-, Ober- und Dachgeschoss werden, je nach Planung, als 24 cm, 17,5 cm oder
11,5 cm starke Hochlochziegelwénde errichtet.

Die Wohnungstrennwande werden mit Schallschutzziegeln TYP SSZ hergestellt.

Uber Fenster- und Fenstertiiren im Erd-, Ober- und teilweise im Dachgeschoss, soweit technisch moglich
(ausgenommen Treppenhausfenster, das Heizraumfernster, Schragfenster, Dachflachenfenster), werden
warmegedammte Rollok&sten mit Auf3endeckel inkl. Gurtdichtungsbirsten sowie in die Mauer versetzte
Gurtwicklerkésten eingebaut.

Der Abgaskamin wird vom Dachgeschoss Heizraum bis Gber Dach als Abgasrohr passend zum Heizsys-
tem, nach heiztechnischer Berechnung und Herstellervorschrift, erstellt. Alle notwendigen Formsteine fur
den Heizungsanschluss und die Dachdurchfihrung sind enthalten.

6) ZIMMERER- UND DACHDECKERARBEITEN

Der Walmdach-Dachstuhl wird als Pfettendach in zimmermannsmalfiiger Ausfiihrung errichtet. Der Dach-
stuhl aus Nadelholz in der Schnittklasse S10/L24 wird aus maschinell getrocknetem und trocken sortiertem
Holz mit CE-Kennzeichnung oder aus KVH — Holz in den statisch notwendigen Querschnitten und Festig-
keitsklassen nach EN bzw. DIN errichtet. Die Holzquerschnitte werden in den statisch notwendigen Quer-
schnitten nach Norm errichtet bzw. gem. den Berechnung fir die Zwischensparrendammung nach GEG
festgelegt.

Alle von aul3en sichtbaren Holzteile wie Sparren- und Pfettenkdpfe sind gehobelt. Auf den Sparren wird
eine Dachschalung, ca. 18-20 mm stark, aus sagerauen Fichtenbrettern aufgenagelt. Auf die Fichtenholz-
schalung wird eine diffusionsoffene Dachbahn verlegt und die Konter- und Dachlattung angebracht. Die
Traufschalung wird sichtseitig aus gehobelten Nut- und Federbrettern hergestellt. Die Dachlberstéande
betragen an den Traufseiten (LAngsseiten) ca. 40-50 cm.

Die Dacheindeckung erfolgt mit Betondachsteinen, Fabr. Creaton Typ Heidelberger, Farbbeschichtung
bzw. Farbe nach Farbkonzept und Festlegung der n. Die Ausfihrung von Sturmklammern entsprechend
den Vorgaben des Deutschen Dachdeckerverbands ist im Leistungsumfang enthalten.

Samtliche zum Dach notwendigen Formsteine werden, falls erforderlich, in die Dachflache eingebaut. Die
Hinterluftung der Dacheindeckung ist durch ein traufseitig angebrachtes Liftungs-/Vogelschutzgitter und
Trockenfirstausbildung gewahrleistet.

Im Bereich der Hauszugangsseite wird auf der gesamten Trauflange des Daches ein Schneefanggitter
montiert.
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7) SPENGLERARBEITEN

Alle Spenglerarbeiten wie Dachrinnen, Fallrohre, der Erker und das Dach des Heizraums im Dachge-
schoss und die Mauerabdeckungen werden in Titanzink ausgefihrt.

8) BALKONE / TERRASSEN / LOGGIA

Im Plan dargestellte Stahlbeton-Balkonplatten werden in Ortbeton mit thermischer Trennung ausgefiihrt
und erhalten im EG und OG vorderseitig angebrachte Stahlbetonstitzen auf Einzelfundamenten. Die Bal-
kone der Wohnungen 3 und 4 und die Loggia der Wohnung 5 erhalten oberseitig einen im Gefalle verleg-
ten und unten abgedichteten, frostsicheren Betonwerksteinbelag in grau, 40/40/4 cm stark (Materialpreis-
klasse 25,00 €/m2 brutto), der auf Splitt verlegt wird.

Die Terrassen der Wohnungen 1 und 2 im EG werden mit Frostschutzmaterial geschottert und mit dem o.
g. Betonwerkstein - Belag in grau, 4 cm stark (Materialpreisklasse 25,00 €/m2, brutto) auf Splittbett belegt.
Die Randbegrenzungen werden mit Betonbord-Leistensteinen Gr. 100/25/6 cm ausgefuhrt.

Die Balkone erhalten ein Bristungsgelander in verzinkter und farbbeschichteter Stahlausflihrung mit vor
den Stitzen liegenden Glasflllungen in satinierter VSG-Verglasung. Farbgestaltung des Gelanders gem.
Festlegung der Bauunternehmen Georg Ehrenreich GmbH.

Die Loggia der Wohnung 5 erhéalt vorderseitig eine gemauerte und verputzte Bristung mit oberseitiger
Titanzinkabdeckung.

Belag der Balkone und Loggia wie 0. g. als Betonwerkstein - Belag in grau, 4 cm stark (Materialpreisklasse
25,00 €/m?, brutto) auf Splittbett verlegt.

Es werden von der Wohnung zur Terrasse, zum Balkon bzw. zur Loggia Aqua — Drain — Rinnen eingebaut.

9) TREPPENANLAGEN

Die Geschosstreppen werden als Stahlbeton-Treppen schallgetrennt hergestellt. Die Tritt- und Setzstufen
und die Podestbeléage sind in Feinsteinzeug, Rutschfestigkeit mind. R9 belegt und die vorderseitige Stu-
fenkante mit Edelstahlschienen ausgefuhrt. Der Hauseingang und die Treppenhausflure erhalten den glei-
chen Belag, wie vor genannt.

Das Treppengelander besteht aus Metall mit Unter- und Obergurt, dazwischen liegenden senkrechten
Metallstaben und mit aufgesetztem Edelstahl-Rundrohr-Handlauf. Die seitliche Treppenwange wird als
Stahlwange ausgebildet.

Das Treppengelander sowie die Stahlwange wird nach Farbkonzept pulverbeschichtet und der Handlauf
wird in Edelstahl ausgefinhrt.

10) HEIZUNGSINSTALLATION UND -AUSSTATTUNG

Die Heizkesselanlage des Mehrfamilienhauses wird in Fabr. Viessmann oder gleichwertig, als Hybridan-
lage mit einer Gasbrennwertheizanlage sowie Split-Warmepumpe wie folgt erstellt:
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Gas-Brennwertkessel, z. B. Viessmann Vitodens 200 mit unterstitzender Split-Warmepumpe Vitocal 200
S D9 oder gleichwertig als Wandgerat im Heizraum DG zum Betrieb des Brennwertkessels mit Erdgas E
fur geschlossene Heizungsanlage nach EN 297, mit schadstoffarmer Verbrennung fur raumluftunabhén-
gigen Betrieb. Das Heizgeréat ist mit modulierendem Brenner ausgestattet. Die Regelung erfolgt digital fur
den witterungsgefuhrten Betrieb mit Standard-Bedieneinheit, inkl. Montagezubehor. Der Kondensatablauf
erfolgt Uber das natirliche Gefalle mit Einlauftrichter.

Die Abgasabfiihrung zum raumluftunabhangigen Betrieb erfolgt Uber das Abgas-/ Zuluftsystem als bau-
rechtliche Einheit die mit dem Heizkessel geprift und zugelassen ist und wird als Stummelschornstein
Uber Dach gefiihrt. Die Heizkreisverteilung mit Umwalzpumpen ist als deutsches Markenprodukt enthal-
ten.

Erganzend zur Gasbrennwerttherme wird eine nach GEG berechnete heizungs- und brauchwasserunter-
stutzende Luft-/Wasser-Warmepumpe in Split-Bauweise mit Auf3eneinheit (Platzierung nach Planung) in
der GroRRe entsprechend dem Bedarf ausgefiihrt. Der korrosionsgeschiitzte Pufferspeicherbehalter und
Warmwasserspeicher aus Stahl wird in die Heizungsanlage eingebunden.

Die Beheizung erfolgt tber eine FuBbodenheizung, inkl. Heizkreisverteiler in den einzelnen Wohnungen
und Steuerung Uber elektronisch geregelte Raumthermostate, inkl. der Zahlerblockunterteile.

Die AbstellrAume im Dachgeschoss erhalten ebenfalls Fulibodenheizung inkl. gesondertem Verteiler mit
Zahlereinheit.

Die Garagen sowie Heizraum, Hausanschlussraum, die innenliegenden Abstellraume in den Wohnungen
und das Treppenhaus bleiben unbeheizt.

Die Heizkosten-Messeinrichtung werden durch die Zahlerblocke vorgerichtet und die notwendigen Zah-
leinrichtungen sind durch die Eigentimergemeinschaft anzumieten.

Die Bader in den Wohnungen erhalten zuséatzlich zur FuBbodenheizung einen Handtuchheizkorper, Fabr.
Kermi Typ Basic E, Gr. ca. 1,45 x 0,60 m, Farbe Weil3, inkl. Thermostatventil rein elektrisch betrieben mit
Schuko Anschlussstecker fur 230 V - Betrieb. (Siehe hierzu auch Sanitarausstattung BAD)

Die Dammung der Heizungsleitungen wird entsprechend den Anforderungen der DIN, GEG - Berechnung
ausgefihrt.

11) SANITARINSTALLATION UND -AUSSTATTUNG

Die sanitare Installation beginnt ab dem Wasserzahler. In die Hausanschlussleitung werden ein Feinfilter
und ein Druckminderer eingebaut. Im Bereich der Wasserhausanschlussleitung kommt eine Enthartungs-
anlage Fabr. Grunbeck softliQ. oder gleichwertig in erforderlicher Gro3e zur Ausfihrung.

Die Kalt- und Warmwasserleitungen werden mit Kunststoffrohren ausgeftihrt. Die Kalt- und Warmwasser-
leitungen sind nach dem neuesten GEG gedammt. Kalt- und Warmwasserleitungen innerhalb des Gebé&u-
des werden im freiliegenden Bereich mit Kunststoffverbundrohren (Kunststoff-Alu-Kunststoff) ausgefuhrt.

Im Heizraum/DG wird ein Ausgussbecken als Wasserentnahmestelle fiir Reinigungszwecke sowie zur
Entsorgung von Kondensatwasser angeordnet.

Die Entwasserungsleitungen mit Entliiftung tGber Dach sind als Schallddmmrohr ausgefuhrt.
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In Wanden verlegte Sanitarleitungen erhalten eine Dammung nach GEG gegen Warmeverlust, Korper-
schalliibertragung und Schwitzwasser.

Es werden bei den Wohnungen im Erdgeschoss frostsichere Gartenwasserhahne an der Hausaul3enwand
installiert.

Fur die kuinftige Verbrauchsabrechnung werden von der Eigentiimergemeinschaft anzumietende Kalt- und
Warmwasserzéhler in den einzelnen Wohnungen installiert. Hierzu werden fir die Z&hler Vorbereitungen
getroffen.

Die Einrichtungsgegenstande sind Markenartikel der Fa. Gienger Regenstauf, Serie VIGOUR Clivia und
sind in der Sanitarfarbe weil3 vorgesehen. Alle Armaturen werden als Aufputzarmaturen in verchromter
Ausfihrung, in Serie Clivia montiert.

Jede Wohnung erhélt einen Spilmaschinen- und Spilen - Anschluss. Waschmaschinen- und Trockner-
anschluss werden in den Wohnungen gemaR Planung in den Badern installiert.

Die Leitungsbeschriftung erfolgt im Heizraum und ggf. bei den Verteileranlagen.

Jede einzelne Wohnung wird, soweit Sanitarobjekte i  m Grundriss dargestellt, wie folgt ausgestat-
tet:

Kiche:
1 Ablaufrohr fur kauferseitigen Spuleanschluss

1 Warmwasserzuleitung mit Eckventil fir Spile und Kaltwasserzuleitung mit Kombi-Eckventil fur Spile
und Spulmaschine

Bad: Wohnung 2 und 5

1 Waschtisch Fabr. Vigour Typ Clivia eckig, Waschtisch aus Kristallporzellan, Gro3e 60 x 48 cm
1 Waschtischbatterie Fabr. Vigour Typ Clivia mit Ablaufgarnitur

1 Kristallspiegel, Gr. 80 x 60 cm

1 Handtuchhalter Vigour Typ Derby, zweiteilig, schwenkbar, 45 cm

1 Wand-Tiefspul - WC aus Kristallporzellan Fabr. Vigour Typ Derby spulrandlos mit Absenkautomatik,
Deckel und Metallscharnieren in Edelstahl

1 Geberit Wand WC -Trageelement mit Wandeinbauspulkasten fir geflieste Vormauerung und 2-Men-
gen-Betatigungsplatte SIGMA 30, Farbe Weil3, mit Spulstopp-Auslosung und Schallschutzset

1 Derby Papierrollenhalter mit Deckel

1 Bodengleiche, geflieste Duschflache, Gr. ca. 1,20 x 0,90 m in Wohnung 2 (in Wohnung 5 0,90 x 0,90
m) inkl. Bodenablauf als Vigour Individual 4.0 Duschprofil — Rinne bis zu 1,20 m lang (ktrzbar) in
Edelstahl gebirstet mit Montageset

1 Brausebatterie, Fabr. Vigour Typ Clivia Aufputz Vigour Brauseset inkl. Wandstangen 900 in chrom
mit Handbrausegarnitur Individual V 2.

1 Duschkabine Vigour, 2-teilig, barrierefrei als Pendeltire und Seitenteil. Verglasung in ESG klarglas,
Profilfarbe — chrom in Grofe je nach Planung 900 bis 1200 mm in 2000 mm Hohe

1 Handtuchheizkorper, Fabr. Kermi Typ Basic E, Gr. ca. 1,45 x 0,60 m, Farbe Weil3, inkl. Thermostat-
ventil rein elektrisch betrieben mit Schuko Anschlussstecker fur 230 V — Betrieb
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Bad: Wohnung 1, 3 und 4

Waschtisch Fabr. Vigour Typ Clivia eckig, Waschtisch aus Kristallporzellan, Grof3e 60 x 48 cm
Waschtischbatterie Fabr. Vigour Typ Clivia mit Ablaufgarnitur

Kristallspiegel, Gr. 80 x 60 cm

Handtuchhalter Vigour Typ Derby, zweiteilig, schwenkbar, 45 cm

e = S

1 Wand-Tiefspil - WC aus Kristallporzellan Fabr. Vigour Typ Derby spilrandlos mit Absenkautomatik,
Deckel und Metallscharnieren in Edelstahl

1 Geberit Wand WC -Trageelement mit Wandeinbauspulkasten fir geflieste Vormauerung und 2-Men-
gen-Betatigungsplatte SIGMA 30, Farbe Weil3, mit Spllstopp-Auslésung und Schallschutzset

1 Derby Papierrollenhalter mit Deckel

1 Acryl - Badewanne, Gr. 170 x 75 cm, Fabr. Vigour Typ One mit BadewannenfulRe, Ablaufgarnitur,
Siphon und Farbset, Wannenfill- und Brausebatterie Clivia als Aufputz - Armatur mit automatischer
Umstellung, Vigour Brauseset Individual V 2 mit Schlauch 1250 mm lang und Wandhalter langsseitig
an ca. 25 cm hoher gefliester Ablage zwischen Badewanne und Wand

1 Bodengleiche, geflieste Duschflache, Gr. ca. 0,90 x 0,90 m inkl. Bodenablauf als Vigour Individual
4.0 Duschprofil — Rinne bis zu 0,90 m lang (kirrzbar) in Edelstahl geburstet mit Montageset

1 Brausebatterie, Fabr. Vigour Typ Clivia Aufputz Vigour Brauseset Individual V 2 inkl. Wandstangen
900 in chrom mit Handbrausegarnitur

1 Duschkabine Vigour, 2- teilig, barrierefrei als Pendeltiire und Seitenteil. Verglasung in ESG klarglas,
Profilfarbe — chrom in Grofe je nach Planung 900 mm in 2000 mm Hohe

1 Handtuchheizkorper, Fabr. Kermi Typ Basic E, Gr. ca. 1,45 x 0,60 m, Farbe Weil3, inkl. Thermostat-
ventil rein elektrisch betrieben mit Schuko Anschlussstecker fiir 230 V - Betrieb

12) LUFTUNGSKONZEPT

Die Auslegung des Luftungskonzeptes erfolgt in Ergdnzung zur konventionellen Fensterliftung
mit 2 Thermoluftern (Fabr. LTM, Viessmann oder gleichwertig) mit Warmerick- gewinnung je
Wohnung sowie einem feuchtegesteuertem I-Con Abluftventilator im Bad zur Sicherstellung des
Mindestluftwechsels.

Fur die Dunstabzugshauben in den Kiichen empfehlen wir aus energetischen Griinden, diese als
Umluft-Dunstabzugs-Geréte zu konzipieren.
13) ELEKTROINSTALLATION UND -AUSSTATTUNG

Die Elektroinstallation wird nach den, zum Errichtungszeitpunkt geltenden gesetzlichen und behordlichen
Vorschriften, VDE- und DIN-Normen, sowie den technischen Anschlussbedingungen (TAB) der Netzbe-
treiber errichtet.
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Die Zahlerverteilung ist entsprechend VDE-AR-N 4100 zusatzlich zu den bendtigten Zahlerplatzen mit
einem Platz fur ein Tarifschaltgerat, einem APZ-Feld mit Zubehdr, sowie einem Uberspannungsschutzge-
rat Typ 1+2 (Standardausfuhrung fir Gebaude ohne auf3eren Blitzschutz) ausgestattet.

Der Schutzpotentialausgleich nach VDE fiir alle erforderlichen Anlagenteile wie Stromkreisverteiler, Uber-
spannungsschutzgerate, Heizungsanlage, DSL/Breitband-Anschluss, SAT-Antennenanlage, falls erfor-
derlich die Kalt- und Warmwasserleitungen und weitere wird mittels Haupterdungsschiene an der Erdungs-
anlage angeschlossen.

Die Leitungsverlegung erfolgt im Bereich der Installationszonen nach DIN 18015-3 unter Putz, an beto-
nierten Wénden und in Fertigteilgaragen mittels Rohren oder Kanéalen auf Putz. Leitungen im Beton oder
unter dem Estrich werden im Schutzrohr oder mit speziell zugelassenen Kabeln verlegt.

Der Elektroanschluss fir die Heizungsanlage erfolgt betriebsfertig unter Einbeziehung aller vorhandenen
Anlagenteile. Nach Notwendigkeit wird ein allstrom-sensitiver Fehlerstrom-Schutzschalter Typ B einge-
setzt.

Der Heizungsanschluss wird mit Anschlissen fir Notschalter, Au3entemperaturfihler, Anschluss der
Thermostatventile und Raumthermostate usw. versehen.

Jede Wohnung erhélt eine Unterverteilung und eine Tursprechanlage sowie einen Medienverteiler mit
Unterverteilung, indem der Telefon- / LAN - Kabel Anschluss vom Ubergabepunkt/Verteiler der Telekom
im Hausanschlussraum aus bis zur Wohnung verlegt ist und eine Elektro - Steckdose 230 V installiert wird.
In die Hauptverteilung und fur die Wohnungen wird je ein Uberspannungsschutzschalter eingebaut.

TV bzw. Kabelanschluss falls vorhanden tber Glasfaserkabel in digitaler Ausfiihrung oder falls nicht TV —
Anschluss Uber eine SAT-Gemeinschafts-Antennenanlage mit SAT-Spiegel, Mast, Stromanschluss,
Durchgangsmanschette fir Dachabdichtung, LNB. In den Wohnungen 1 - 4 mit 3 Anschliissen und 2 An-
schliissen in Wohnung 5 inkl. sdmtlicher Kabel mit Leerrohren und Anschlussdosen vom Hausanschluss-
raum zu den Wohnungen wird errichtet.

Die Antennenanlage und -verteilung mit Verteilerkasten zur Aufnahme von Verstéarker-Verteilermatrizen
ist absperrbar und mit Steckdose im Verteiler ausgestattet.

Ggf. weiter erforderliche technische Gerate, wie DVB-C Tuner oder HD - Receiver sind nicht Bestandteil
des TV — Kabelanschlusses und sind vom Eigentimer zu besorgen.

Vor der Haustlre wird eine Briefkastenanlage mit Klingeldriicker und Freisprechstelle montiert. (Fabr. /
Typ Ritto, Portier oder gleichwertig).

Als Schalter- und Steckdosenprogramm wird das Modulprogramm der Firma BUSCH-JAEGER, Design
Reflex Sl alpinweil’ des Herstellers Busch-Jaeger eingebaut.

Alle Aul3enbeleuchtungen beim Hauseingang, den Garagen und den Terrassen und Balkonen, die nach-
folgend als Nurglasleuchten bezeichnet sind, werden einheitlich in einem Fabrikat und Typ als runde Au-
Benleuchte LED fir Wand- und Deckenmontage

im Fabr.: SG Ligthing  od. gleichwertig

Typ.: Bassi Graphit

Schutzart: IP 65

Lichtstéarke mind. 1500 Im

errichtet.
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Stromkreiseinteilung je Wohneinheit:

2 St.
1St
1St
1St
1St
1St
2 St.

Fehlerstrom-Schutzschalter

Leitungsschutzschalter Elektro-Herd

Leitungsschutzschalter Geschirrspuler

Leitungsschutzschalter Waschmaschine

Leitungsschutzschalter Trockner

Leitungsschutzschalter fir Beleuchtung und Steckdosen Kiiche
Leitungsschutzschalter fur Beleuchtung und Steckdosen fir restliche Raume

Im Einzelnen werden die Raume wie folgt ausgestatte  t:

Hauseingang / Stellplatze

1
1
1

3

Deckenauslass als Bewegungsmelder und Nurglasleuchte auf3en

Elektrischer Turoffner

Klingelanschluss mit Sprechanlage (Hérerlos) je Wohnung, bestehend aus Tirsprechanlage und
Klingeldriicker im Seitenteil der Haustire oder in der nebenstehenden Briefkastenanlage
Wandauslasse mit Bewegungsmelder-Schaltung und Nurglasleuchte fir die Garagen und Stell-
platze inkl. Zuleitung im Schutzrohr sowie einem Masten zu Beleuchtung der Stellplatze bei den
Mulltonnen

Treppenanlage

2

Deckenauslasse mit Bewegungsmelder-Schaltung mit Nurglasleuchte je Geschoss, jeweils tber
dem Podest sowie dem Treppenlauf

Heizraum und Hausanschlussraum

1
1
1

Deckenauslass als Ausschaltleitung, inkl. Leuchte
Anschluss der Heizungsanlage und Auf3entemperaturfihler
Steckdose unter Schalter

Abstellraum der Wohnungen 1, 2, 3 und 4 im DG

1
1

Deckenauslass als Ausschaltleitung
Einfachsteckdose

Abstellraum in der Wohnung 5

1 Deckenauslass als Ausschaltleitung

1 Einfachsteckdose

Balkon/Loggia/Terrasse

1 Deckenauslass als Ausschaltleitung von innen schaltbar
1 Einfachsteckdose

1 Nurglasleuchte mit Ausschaltleitung von innen schaltbar
Wohnen/Essen

1 Deckenauslass als Wechselschaltleitung mit 2 Schaltern
1 Deckenauslass als Ausschaltleitungen

3 Zweifachsteckdosen

1 Dreifachsteckdose

2 Einfachsteckdosen

1 Leerrohr mit Antennenkabel und Anschlussdose fur Antenne

10
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Kochbereich

Deckenauslass als Wechselschaltleitung mit 2 Schaltern
Zweifachsteckdosen

Einfachsteckdosen

Einfachsteckdose unter Schalter
Spulmaschinenanschluss

Herdanschluss

PRRPWN R

Bad

1 Deckenauslass als Ausschaltleitung

1 Lichtauslass ohne Schalter

1 Zweifachsteckdose

1 Einfachsteckdose

1 Jel Waschmaschinen- und Trockneranschluss

Schlafen

1 Deckenauslass als Wechselschaltung
1 Zweifachsteckdose

1 Einfachsteckdose

1 Einfachsteckdose unter Schalter

1 Leerrohr fir Antennenleerdose

Kind

1 Deckenauslass als Ausschaltleitung

1 Dreifachsteckdose

2 Zweifachsteckdosen

1 Einfachsteckdose unter Schalter

1 Leerrohr mit Antennenkabel und Anschlussdose flir Antenne

Diele-Wohnung

1 Deckenauslass als Kreuzschaltleitung mit 3 Schaltern

1 Einfachsteckdose

1 Sprechanlage mit Sprechstelle (Sprechstelle ohne Hérer an der Wand mit Bedienteil)

Treppenhaus- EG/OG/DG
1 Deckenauslass als Kreuzschaltleitung mit 3 Schaltern
1 Einfachsteckdose

Antennenanlage und -verteilung
1 Verteilerkasten zur Aufnahme von Verstarker-Verteilermatrizen, absperrbar
1 Steckdose im Verteiler

Garagen

Zuleitung von Unterverteilung der jeweiligen Wohnung

Bestehend aus Erdkabel 5 x 2,5 mm?

und Datenkabel im Leerrohr fur spater mogliche Versorgung einer kauferseitigen Ladestation
1 Steckdose in der Seitenwand und in der Garagendecke (fur elektrischen Torantrieb)

ab Werk eingebaut und verkabelt.

Zusatzlich ist eine LED Lampe mit Bewegungsmelder an der Seitenwand montiert.

11
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14) INNEN- UND AUSSENPUTZARBEITEN

Alle gemauerten Innenwande der Wohnraume vom Erdgeschoss bis zum Dachgeschoss - ausgenommen
Nassraume - erhalten einen gefilzten streichfahigen Einlagen-Kalk-Gips-Maschinenputz in Q2. Die mit
Ziegel gemauerten Wande im Bad erhalten einen Kalk-Zement-Putz in Q2. An allen notwendigen Mauer-
kanten werden Putzprofilleisten angebracht.

Die AulRenfassade erhalt einen 2-lagigen AulRenputz als faserarmierter Kalk-Zement-Leichtputz mit Ober-
putz (Scheibenputz, Kérnung 2 - 3 mm). Die Putz- und Farbgestaltung erfolgt nach Farbkonzept Farbe in
der Farbtongruppe I.

Der Sockelputz wird als gefilzter Zementmartelputz mit malerseitigem Anstrich ausgefihrt.

15) ESTRICHE

Im Erdgeschoss wird ein schwimmender Estrich fir Ful3bodenheizung mit Abdichtbahn und Warmedam-
mung eingebaut. Im Ober- und Dachgeschoss im Bereich der Wohnungen, des Heizraumes und der Ab-
stellrdume wird auf der Rohbetondecke eine Warmedammung mit Trittschalldammung verlegt und darauf
ebenfalls schwimmender Estrich fir Fuf3bodenheizung verlegt. Die Dammung wird gemall GEG - Berech-
nung eingebaut.

Im Heizraum, im Bereich der Pufferspeicher wird eine druckfeste DAmmung eingebaut.

16) FENSTERBANKE / NATURSTEINARBEITEN / TREPPENHAUS

Alle Fensterbénke innen in den Wohnraumen werden in 30 mm starkem Natur- oder Kunststein mit gefas-
ten Kanten ausgefiihrt. Der Wandiuberstand betragt 2,5 — 3,0 cm.

Sie haben die Auswahl zwischen verschiedenen Marmor-, Granit und Kunststein-Fensterb&nken aus un-
serer Musterkollektion. (Materialpreisklasse 100,- €/m? brutto)

Die Balkonunterschwellen der Balkone erhalten innen den gleichen Belag wie die Fensterbanke.

Die AuR3enfensterbanke werden in ALU EV1 eloxiert montiert.

Hinweis: Die Innenfensterbanke sind dem Gewerk Fliesenverlegearbeiten zuzuordnen.

Die Stahlbetontreppe vom Erd- bis ins Dachgeschoss im Bereich der Tritt- und Setzstufen und die Podest-
belage sind in Feinsteinzeug, Rutschfestigkeit R9 belegt und die vorderseitige Stufenkante mit Edelstahl-
schienen ausgefihrt. Der Hauseingang und die Treppenhausflure erhalten den gleichen Belag, wie vor

genannt.

Beim Hauseingang ist auRen ein Ful3abstreiferkasten mit verzinktem Rost und innen nach der Haustire
ein in den Feinsteinbelag eingelassener Schmutzlaufer einzubauen.

17) FLIESENLEGERARBEITEN

Im Bad werden keramische Wand- und Bodenfliesen verlegt, die Wande werden raumhoch gefliest. Alle
senkrechten und waagrechten Anschlisse werden der Fugenfarbe angepasst und elastisch verfugt (War-
tungsfugen).

12
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Die Wand- und Bodenfliesen werden auf dem Untergrund geklebt verlegt. Die Verfugung erfolgt, soweit
mdglich, passend zu den Fliesen oder Sanitareinrichtungsgegenstanden.

Die Ausbildung von Ecken, Vorspringen, Vormauerungen und gefliesten Ablagen erfolgt als sauberer
Abschluss mit Jolly-Schienen.

Alle Wand- und Bodenfliesen kdnnen aus Musterkollektionen beim Fachhandel ausgewahlt werden. Die
Material-Preisklasse der Wand- und Bodenfliesen betragt 30,00 €/m?2 brutto und die der Sockelleisten 4,25
€/Ifm brutto.

Schrag- oder Diagonalverlegung von keramischen Belagen, die Verlegung von Wulstplatten, Schenkel-
fliesen, Borduren und Dekorfliesen, Wand- und Bodenfliesen gréRer 30 x 60 cm kdénnen gegen Mehrkos-
ten als Sonderleistung in Vereinbarung mit unseren Mitunternehmern ausgefihrt werden.

18) FENSTER-, HAUS- UND INNENTUREN)

18.1 Fenster
Alle Fenster- und Fenstertliren im Wohnbereich werden als -Kunststoff-Fenster Fabr. VEKA ausgefihrt.

Softline 82 MD mit 7-Kammer-Rahmen und 6-Kammer-Fligelprofil, innen weifld und auf3en nach Farbkon-
zept der Bauunternehmen Georg Ehrenreich GmbH mit 3-fach Verglasung sowie verdeckt liegendem Ein-
hand-Dreh-Kipp-Beschlag und rundumlaufender Gummilippendichtung eingebaut.

Bei zweifliigeligen Fensterelementen wird ein Fligel als Dreh-/Kippfligel und ein Flugel als Drehfligel
(Stulpausfiihrung) ausgebildet. Die Schiebetiiren zu den Terrassen, Balkonen und zur Loggia werden als
HST - Turen (Hebe — Schiebe — Ture) ausgefuhrt.

Alle Elemente erhalten - soweit Rollladen vorgesehen sind - Rolloleisten und AuRRenfensterbanke in ALU
EV1 eloxiert.

Im Dachgeschoss bei den Abstellrdumen erfolgt, wie im Plan dargestellt, der Einbau von Marken- Wohn-
raumdachflachenfenstern als Hoch-Schwingfenster in Kunststoff weil3, mit warmegedammtem Eindeck-
rahmen sowie Eindeckrahmenverkleidung auf3en in Aluminium Anthrazit-Metallic R 703, im Fabrikat
ROTO Typ Designo R 7, mit RotoBlueLine 2-fach Sicherheits- und Warmedamm-Isolierverglasung (UG =
1,0 W/m2K), in der GréRe 74 x 140 cm.

Im Dachgeschoss im Bereich Bad erfolgt, wie im Plan dargestellt, der Einbau eines Dachflachenfensters
in der Grof3e 94 x 140 cm.

Im Treppenhaus / DG wird ebenfalls ein Dachflachenfenster (Gré3e 74 x 140 cm) als Rauchabzugsfenster
mit motorischem Antrieb, inkl. Schalter im EG und DG gem. Brandschutzkonzept eingebaut (RWA — An-
lage).
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18.2 Haustire

Die Kunststoff-Hauseingangstire mit Seitenteil in Ausfihrung nach Festlegung und Farbkonzept durch
Bauunternehmen Georg Ehrenreich GmbH, mit automatischem Obentirschliel3er und Turfeststeller. Das
Tarblatt enthélt eine umlaufende Gummilippendichtung, Sekuritschloss und Mehrfach-Verriegelung,
eloxierte Knopf-/ Druckergarnitur, Kurzschild und einen eingebauten Profilzylinder.

Zusatzlich enthalten ist ein aufRenseitiger Edelstahl-Stangen-Sto3griff mit ca. 60 oder 80 cm L&ange sowie
eine Innendriickergarnitur in Aluminium, weif pulverbeschichtet, als Langschildgarnitur nach Mustervor-
lage.

Im Turflugel und Seitenteil befindet sich eine Ornament-Isolierverglasung ,Satinato*.

Zur Montage der Haustlre erfolgt der Einbau eines LANCO — Zargen Systems, damit der innere und
auRRere Putzanschluss sowie der Estrichanschluss innen fertig gestellt werden kann.

18.3 Innentlren

Die Wohnungseingangstiren im Erd-, Ober- und Dachgeschoss werden einheitlich laminatbeschichtet in
Dekor Esche weil3 oder Uni weil3 und mit einem Vollspantirblatt selbstschlielend, rauchschiitzend in
Schallschutzklasse 3, Klimaklasse | ausgestattet. Das Tirblatt besitzt einen Turbeschlag mit Driickergar-
nitur, Profilzylinder, eine umlaufende Gummilippendichtung und einen Minittrspion.

Die Innenturen in den Wohngeschossen sind als Turelemente mit pflegeleichter, laminatbeschichteter
Oberflache (CPL) in verschiedenen Dekoren zu wahlen. Ausfihrung von Tlrblatt und Zarge jeweils mit
abgerundeten Kanten sowie Turdrucker in Edelstahl matt, wahlweise Fabr. Hoppe, Modell Trondheim als
Rosettengarnitur oder Fabr. Hoppe, Modell Amsterdam als Rosettengarnitur mit Bundbartschloss und
Schlissel.

In den Badern sind WC Driickergarnituren vorgesehen.

Der Heizraum im Dachgeschoss und der Hausanschlussraum im EG erhalten zum Treppenhaus hin eine
selbstschlieRende, feuerhemmende und rauchschiitzende Stahltire, mit werkseitig mitgeliefertem Dricker
und eine PZ - Schlossvorrichtung.

Die Turen zu den Abstellradumen im DG werden nach Brandschutzkonzept ausgefihrt.

19) ROLLLADEN

Alle Fenster- und Fensterttiren im Erd-, Ober- und Dachgeschoss mit dartiber liegenden Rollokasten er-
halten Kunststoffrollladen in Farbe nach Farbkonzept der Bauunternehmen Georg Ehrenreich GmbH mit
seitlicher Arretierung und Endleisten nach Herstellersortiment. Ausgenommen sind der Heizraum im DG,
die Haustlre, das Treppenhausfenster und die Dachflachenfenster au3erhalb der Wohnung 5.

Die Kunststoff-Rollladen sind mit Luftungsschlitzen und mit Gurtfihrung ausgestattet. Die Rollladenkas-
ten-Abschlussdeckel sind auRenliegend.

In der Wohnung 5 werden bei den Dachflachenfenstern elektrisch betriebene Auf3enrollos installiert.

14
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20) VERGLASUNGSARBEITEN

Alle Fenster und Fenstertiiren (auf3er Dachflachenfenster) erhalten eine 3 Scheiben - Isolierverglasung
(UG-Wert der Verglasung 0,6 W/m2K (Rechenwert) gemaf der Warmeschutzberechnung.

Die Dachflachenfenster werden mit 2-fach-Isolierverglasung Comfort ausgestattet. (UG-Wert der Vergla-
sung 1,0 W/m2K (Rechenwert).

Die Hausture und das Treppenhausfenster erhalten Ornament-Isolierverglasung als Verbundsicherheits-
glas.

Die Fenster der Bader im Erdgeschoss erhalten eine Verglasung als Ornamentverglasung in Satinato.

21) SCHLIESSANLAGE / BRIEFKASTENANLAGE

Die Haustlre, die Tur zum Heizungs- und Anschlussraum, die Wohnungseingangsturen im Erd-, Ober-
und Dachgeschoss, die Abstellraume im Dachgeschoss sowie die Garagentore sind in eine SchlieRanlage
eingebunden. Jede Wohnung erhalt drei Schlissel.

Die Briefkastenanlage wird nicht in die Schliel3anlage eingebunden.

22) DACHGESCHOSSAUSBAU UND WARMEDAMMUNG

Im Dachgeschoss wird eine Warmedammung nach GEG bzw. KfW-55-Berechnung mit Dampfbremsfolie
zwischen den Sparren und Kehlbalken verlegt. Die FolienstoRe werden mit Sicral-Rissanklebeband ver-
klebt.

Die Deckenverkleidung aus 12,5 mm starken Gipskartonplatten im Dachgeschoss, gemafld den Brand-
schutzrichtlinien auf Lattenrost verlegt, erhalt durch eine Acryl-Abfugung einen sauberen Wandanschluss
(Wartungsfuge).

Die StoRRfugen der Gipskartonplatten werden gespachtelt und malerfertig geschliffen.

Wande von nicht zuganglichen Dachraumen (Abseitenwande) bzw. Wande im Dachgeschoss kdnnen,
sofern geplant und technisch erforderlich, anstelle von Mauerwerk auch als Metallstdnderwéande, raum-
seitig mit Gipskartonplatten einfach beplankt und riickseitig gem. GEG gedammt, ausgefiihrt werden.

In Teilbereichen wie Uber dem Heizraum wird eine Stahlbetonmassivdecke ausgefihrt, die unterseitig ver-
spachtelt und oberseitig gedammt ist.

23) MALERARBEITEN
Die Wénde in den Wohnraumen erhalten einen weil3en, wischfesten Anstrich.
Die Erd-, Ober- und Dachgeschossdecken werden unterseitig gespachtelt und weil3 gestrichen.

Metall- und sonstige Stahlteile, wie z. B. Stahltiren mit Stahlzargen, Stahl-Innengel&nder werden grundiert
und nach Farbkonzept lackiert oder wie beschrieben pulverbeschichtet.
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Alle au3en sichtbaren Holzteile, wie die Dachvorsprungschalungen sowie die Sparrenkdpfe werden offen-
porig im Farbton nach Farbkonzept lasiert.

Die Stahlbetonuntersichten und die Stahlbetonsaulen der Balkone sind zu entgraten, zu spachteln und mit
Fassadenfarbe in weild zu streichen.

Die Fassade erhélt einen 2-maligen Fassadenanstrich im Farbton nach Farbkonzept, Farbe in der Farb-
tongruppe I.

Der Sockelputz wird mit Silikonharzfarbe 2- mal gestrichen.

24) BODENBELAGE

Wohnen/Essen/Kochen, Diele, Schlafzimmer, Kinderzimmer und das Biro sowie die Abstellrdume in den
Wohnungen erhalten einen Designbodenbelag (Vinyl) in verschiedenen Dekoroberflachen wahlbar, Nutz-
schicht 0,30 mm.

Beim Wandanschluss kommen passende Hartschaum-Sockelleisten nach Mustervorlage zur Ausfihrung.

In den Abstellraumen im DG aulR3erhalb der Wohnungen sowie im Hausanschlussraum und im Heizraum
wird ein CV-Bodenbelag, mit Kunststoffsockelleisten auf glatt gespachteltem Estrich, verlegt.

Die Gesamtpreisklassen der Bodenbelage sind fir den

Designbodenbelag: 60,00 € / m2 brutto inkl. Sockelleisten
CV - Belag: 30,00 € / m2 brutto inkl. Sockelleisten

25) STAHLBETON-FERTIGTEILGARAGEN

Die nachfolgende Leistungsbeschreibung gilt nur, sofern Fertiggaragen im Leistungsumfang enthalten
sind:

Fertiggaragen aus Stahlbeton B 35, Fabrikat Zapf Typ ,Classic" oder gleichwertig, GréRRe ca. 6,00 x 2,98
m bzw. nach genauer Planung, Regenfallrohr an der Innenseite rechts, an betoniertem Stahlbetonboden
und einer Belastung von max. 350 kg/mz2 (Fahrzeuge bis 2,5 to Gesamtgewicht).

Die Wande innen sind mit einem wischfesten, gesprenkelten Anstrich und der Auf3enputz ist als wetter-
fester Kunstharzspritzputz, Farbe Weil3/Beige in einer ahnlichen Oberflachenstruktur wie der Scheiben-
putz des Wohnhauses versehen. Bellftung an der Torunterseite und Uber Liftungsschlitze in der Gara-
genwandriickseite.

Garagentor als Stahlfederhubtor verzinkt in Stahlsickenblech, AuRenflache Weil3 (ahnlich RAL 9016) farb-
beschichtet. Fertigteilgaragen, welche an die Garten der jeweiligen Wohnung angrenzen, erhalten zum
Gartenanteil hin an der Rickseite eine Garagennebenture in Stahlsickenblech verzinkt AuRenflache Weil3.
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27) SCHALLSCHUTZ

Schallschutz zwischen den Wohneinheiten:

Beim Schallschutzniveau werden im Wesentlichen die Empfehlungen fir einen verbesserten Luft- und
Trittschallschutz zwischen fremden Wohnbereichen nach DIN 4109-5: 2020-08 Tabelle 1 (Erhéhte Anfor-
derungen) und fur den Schallschutz gegen Gerausche aus haustechnischen Anlagen die Kennwerte der
VDI 4100:2007-08, Tab. 2, SSt Il zu Grunde gelegt.

Beim Betatigen der elektrischen Rollladen kann dieser Wert jedoch Uberschritten werden.

Sind in der DIN 4109-5 keine von der DIN 4109-1 abweichenden Anforderungen angegeben, so wird die
Annahme getroffen, dass die Ublichen Qualitdtsanspriiche bereits mit Einhaltung der Mindestanforderun-
gen abgedeckt werden.

Diese Kennwerte sind bei einer Wohnung zu erwarten, die durchschnittlichen Qualitatsanspriichen gentgt
(mittlere Art und Gute).

Fur den Schallschutz innerhalb des eigenen Wohnbereiches gibt es nach DIN 4109-1: 2018-01 keine
offentlich- rechtlichen Anforderungen. Ebenso gibt es keine Anforderungen nach DIN 4109-5:2020-08.

Schallschutz gegen Aul3enlarm:

Die Bemessung der Luftschallddmmung von AulRenbauteilen wird gem. Schallschutznachweis nach DIN
4109 - 1 ausgefihrt.

Erganzend zu vorstehenden Ausfiihrungen wird eine Vereinbarung von Kennwerten zum Schutz gegen
Schallubertragung geschlossen. (gem. nachfolgender Beschreibung).

Aufgrund der festgelegten Anforderungen kann jedoch nicht erwartet werden, dass Gerausche von auf3en
oder aus benachbarten Raumen nicht mehr wahrgenommen werden. Daraus ergibt sich insbesondere die
Notwendigkeit gegenseitiger Ricksichtnahme durch Vermeidung unnoétigen Larms. Die Anforderungen
setzen voraus, dass in benachbarten Raumen keine ungewdhnlich starken Gerédusche verursacht werden.
Fehlgeleitete Erwartungshaltungen beim Schallschutz dirfen nicht zu Reklamationen fihren.

Es gilt als vereinbart bzw. verkauft und geschuldet

M bewertetes Schallddmm- MaR fur Treppenhauswéande
=2 R'wmind. 56 dB  (DIN 4109-5: 2020-08, Tab. 1)

M bewertetes Schallddmm- MaR fur Wohnungstrennwéande
= R’w mind. 56 dB (DIN 4109-5: 2020-08, Tab. 1)

M bewertetes Schalldamm- Maf3 fir Wohnungstrenndecken
= R’w mind. 57 dB (DIN 4109-5: 2020-08, Tab. 1)

M bewerteter Norm- Trittschallpegel zwischen fremden Wohneinheiten
= L'hww max. 45 dB (DIN 4109-5: 2020-08, Tab. 1)

M bewerteter Norm-Trittschallpegel fir gemeinsame Treppenlaufe und —podeste
= L'ww max. 47 dB (DIN 4109-5: 2020-08, Tab. 1)

M bewertetes Schalldamm- Maf3 fir Wohnungseingangstiren in Dielen
= Ry mind. 27 dB (DIN 4109-1:01-2018, Tab. 2)

M bewert. Schalldamm- Maf3 fir Wohnungseingangstiren in Aufenthaltsraumen
= Rw mind. 37 dB (DIN 4109-1:01-2018, Tab. 2)
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M Zum Schutz gegen die Gerdausche von Wasserinstallationen und sonstigen haustechnischen An-
lagen ist die Schallschutzstufe Il nach Richtlinie
VDI 4100:2007-08 (Tabelle 2) vereinbart. Diese Kennwerte gelten ausschlief3lich flir angrenzende
schutzbedurftige Raume im fremden Bereich. Kennwerte innerhalb des eigenen Bereiches (z.B.
VDI 4100:2007-08, Tabelle 4) sind nicht vereinbart.

M Es werden nur Armaturen der Armaturengruppe | (schalltechnisch giinstige Geréate) eingebaut.

M Kennzeichnender Installations- Schalldruckpegel von Wasserinstallationen (Wasserversorgungs-
und Abwasseranlagen) in schutzbedurftigen Raumen (Wohn- und Schlafriume aul3er Kiichen, Ba-
der, Toiletten, Flure)
= Lin max. 30 dB (VDI 4100:2007-08 - SSt. Il, Tab. 2).

M Gerausche aus sonstigen haustechnischen Anlagen (Ver- und Entsorgungsanlagen,
fest eingebaute betriebstechnische Anlagen/ Heizung/ Liftung, Gemeinschaftswaschanlagen). Zu-
lassiger kennzeichnender Schalldruckpegel in schutzbedulrftigen Raumen (Wohn- und Schlaf-
raume aulRer Kiichen, Bader, Toiletten, Flure)
> Lar max. 30 dB (VDI 4100:2007-08 - SSt. Il, Tab. 2).

M Ausgenommen davon bleiben entsprechend VDI 4100:2007-08, Tabelle 2 ,Nutzergerausche“.
Diese werden soweit wie méglich gemindert
(VDI 4100:2007-08, Absatz 7.2). Wegen fehlender Messverfahren werden jedoch keine Kennwerte
angegeben.

M Unter Nutzergerauschen werden verstanden z.B.

- das Aufstellen von Gegenstanden auf Abstellplatten,

- der Spureinlauf, insbes. bei pflegeleichten, wandhangenden Tiefspulklosetts,
- das Rutschen in der Badewanne,

- Einlaufgerausche von Badewasser nach der Mischbatterie,

- Geradusche von Duschwasser nach dem Austritt aus dem Brausekopf,

- das harte SchlieRen des WC- Deckels,

- das Hantieren an Kiichenkasten oder Arbeitsplatten von Kiichen

- usw.

M Ausgenommen sind auBerdem ortsveranderliche Maschinen und Gerate, wie z.B. Staubsauger,
Waschmaschinen, Kiichengerate und Sportgerate im eigenen Wohnbereich

M Zur Vermeidung von Kdrperschalliibertragung gilt als vereinbart, dass bei der Montage von Kiichen
und Sanitarschranken (Arbeitsplatten, Hangeschranke) vom Kaufer oder seinem Beauftragten
schalldammende Mineralfaserstreifen einzulegen sind.

M Bei der Ausfuihrung werden ggf. zur Verbesserung der vorgenannten vereinbarten Werte teilweise
schwerere Baustoffe, oder anders konstruierte Bauteile verwendet, als in den Planen vorgesehen.
Diese Leistungen werden vom Verkaufer freiwillig und kostenlos erbracht und gelten damit als nicht
mitverkauft bzw. geschuldet. Daraus kann nicht abgeleitet werden, dass die im Einzelfall damit
rechnerisch ermittelbare hohere Schalldammung automatisch geschuldet ist und bei einem even-
tuellen Nichterreichen dieser Werte, bedingt durch einflieRende Randbedingungen (Grundriss, Wit-
terung bei der Verarbeitung, flankierende Bauteile) ein Mangel vorliegt.
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M Vereinbarung der 1 dB- Regel: Eine Uberschreitung des zulassigen Installationsgerauschpegels
um 1 dB sowie eine Unterschreitung des geforderten Bauschallddmm- Mafles um 1 dB ist vom
menschlichen Ohr nicht wahrnehmbar und stellt daher prinzipiell noch keinen technischen Mangel
dar, sofern der jeweilige Verlauf der Messkurven keinen abnormalen Verlauf aufweist. Damit liegt
keine Minderwertstrachtigkeit vor, die Mangelanspriiche rechtfertigen und sanierungswirdig sind.

28) SONSTIGES

Anderungen aufgrund fortschreitender Technik und neuer Gesetzgebung bleiben vorbehalten und diirfen
aus diesem Grund, aber auch aus konstruktionstechnischer Notwendigkeit vorgenommen werden.
Die Verwendung qualitativ gleichwertiger Baustoffe ist zulassig.

Die Wohnungen und die Gemeinschaftseinrichtungen erhalten eine Baufeinreinigung.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Rauchmelder, die Messeinrichtungen fur Heizung, Kalt- und Warmwas-
ser sind von der Eigentimergemeinschaft beim entsprechend beauftragten Messdienstleistungsunterneh-
men anzumieten. Die spater erforderliche regelmafiige Wartung ist dem Messdienstleistungsunternehmen
von der Eigentimergemeinschaft zu beauftragen. Diese Wartungskosten und die Kosten flur die Mieten
sind Betriebskosten der Eigentiimergemeinschatt.

Die Miillentsorgung erfolgt in Einzeltonnen oder im Container durch die Eigentimer. Die Papierentsorgung
erfolgt ebenfalls in Einzeltonnen oder wenn mdaglich im GroRRcontainer. Dieser wird dann von der Eigenti-
mergemeinschaft beschafft und kostenmaRig getragen.

Nebenabreden bestehen nicht und bedirfen der Schriftform.

Teublitz, 05.04.2022
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