E N E RG I EAUSWE IS fiir Wohngebiude

gemaf den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Gilltig bis: 18.11.2028 Registriernummer NI-2018-002355420 1
Gebaude
Kennung 4620711_5586284_giv Auftrags-Nr.: EAP-4709-11
Gebéudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Lauensteinplatz 3-11, 29225 Celle
Gebaudeteil Wohnteil gemischt genutztes Gebaude
Baujahr Gebdude 1956
Baujahr Wérmeerzeuger 2013
Anzaht Wohnungen 33
Gebéudenutzflache (An) 2702,76 [V]nach § 19 EnEV aus der Wohnfiziche ermittelt

Wesentliche Energietréger fur

Heizung und Warmwasser Erdgas
Emeuerbare Energian At
Verwendung:
Art der Luftung/Kiihlung Fensterliftung D Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung E]Anlage zur Kithiung

[ Ischachtiiftung ["Lofungsaniage ohne Warmeriickgewinnung

Anlass der Ausstellung ["INeubay [ JModemisierung (Anderung/Erweiterung) [ Isonstiges (freiwiliig)
des Energieausweises

Vermietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache
dient die energetische Gebé&udenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlégige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen — slehe Seite
5). Teil des Energieausweises sind die Modemnisierungsempfehlungen (Seite 4).

D Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis).

Die Datenerhebung fur den Energieausweis erfolgte durch den EZ] Eigentimer [JAussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebiude oder den oben bezeichneten Geb4udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen
Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller: B R U N AT A
N2 ME TROMA Mwo{y
19. November 2018

BRUNATA-METRONA GmbH
LA. Bernhard Mundry, Dipl-Ing. Architekt, Energieberater % OVSTIORI V00 &~
Max-Planck-Stralte 2, 50354 Hiirth Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers



ENERGIEAUSWEIS

fiir Wohngebaude

gemaf den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung l4sst fir die Berechnung des
Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiediichen Ergebnissen fihren kénnen. Insbesondere wegen
standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Geb&udenutzfliche (An), die im Allgemeinen grofer ist als
die Wohnfldche des Gebiudes.



ENERGIEAUSWEIS o Wohngebaude

gemal den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Geb3udes Registriernummer NI-2018-002355420 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebidudes
117,8 kWhi(m*-a)
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Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

2.
[Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen] 117,8 kWh/(m*-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- . Anteil P .
Energietréger 1 energie- Energllimn])rauch Warmwasser Antell:dll-l\zllzung I:allk"tloar-
von bis faktor [kwh]
01.01.2015 31.12,2017 Erdgas 1,10 893.924 162.166 731.759 1,08

Vergleichswerte Endenergie

BIC (D [E [ F e
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Wérme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt

RIS =< g & & . ; 3 A )
® & & \é’ Q?- & Qb \8 $— £ $’ wird. Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder
S Q$ ‘;§ g’?g § P QQ & QQ S Nahwérme beheizten Gebiudes verglichen werden, ist
f NN &8 S8 4 & QJ,-’ & 2u beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
& $ «Q}\ 5 S S §’ é" S & S geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
(é\’ < $ & F g’? § &' Gebéuden mit Kesselheizung zu erwarten ist.
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Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfidche (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflidche des
Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich &ndemnden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' Gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser oder Kihlpauschale in kWh (s, letzte Seite des Energieausweises unter Zuschlége fir
Leerstand, Warmwasser, Kiihlung).
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gemaf den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer NI-2018-002355420 4

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

[vImaglich [ Jnicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétzte
Bau- & oder MaRnahmenbeschreibung in in als Kosten pro
= Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang| Einzel- gf:g,'ﬁ;zat_e eingesparte
mit gréBerer | maR- HoREoar Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 | Fenster Aufgrund lhrer Angaben
empfiehit es sich, die
energetische Qualitit [hrer
Fenster zu prifen. Eine
mégliche Malnahme kann
sein: Einbau von Fenstern mit
Wiérmeschutzverglasung (U-
Wert des Fensters je 1,1
Wim2K).
] ]
1 ]
L] ]
L] ]
Hinwels: Modermisierungsempfehlungen fir das Gebiude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfuhrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlieRlich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Geb&udesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und
wurden nicht geprift. Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit mdglicher
ModernisierungsmaBnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.
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Eriduterungen Registriernummer NI-2018-002355420 5

Gebiiud dche (An) - Seite

Die Gebaudenutzfiiche wird mit einem in der Energieeinsparverordnung festgelegten Umrechnungsfaktor iiber die beheizte
Wohnflache ermittelt. Dieser Umrechnungsfaktor betrégt bei reinen Wohngeb&uden mit bis zu zwei Wohneinheiten mit
beheiztem Keller 1,35 und bei allen Ubrigen Wohngebauden 1,2. Die Gebaudenutzfiiche ist daher immer gréRer als die
Wohnfiache.

Beispiel: Betrégt die beheizte Wohnflache fiir ein Mehrfamilienhaus 1000 m?, ergibt sich eine Gebaudenutzfliche von

1000 m? x 1,2 = 1200 m=.

End Vi = Seil

Der Endenergieverbrauch fiir das Gebaude wird auf Basis der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach
Heizkostenverordnung oder auf der Grundlage anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht die der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Bei gemischt
genutzten Gebduden (Wohnungen und Gewerbe in einem Gebaude) beziehen sich die Energieverbrauchsdaten lediglich auf
alle Wohnungen. Der Endenergieverbrauch in kWh je Quadratmeter Nutzfliche und Jahr [kWh/(m?+a)] gibt Hinweise auf die
energetische Qualitdt des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten
einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Priméirenergieverbrauch ~ Seite 3

Der Primarenergieverbrauch wird mit einem normativ fesigelegten Primarenergiefaktor ber den Endenergieverbrauch ermittelt.
Dieser Primdrenergiefaktor ist wiederum abhéngig vom eingesetzten Energietrager und zeigt, welche Menge an Primérenergie
fiir die Gewinnung, Umwandiung und Verteilung beim jeweils eingesetzten Energietrager aufzuwenden ist, um eine bestimmte
Endenergiemenge bereitzustellen. Beispielsweise betragen die Primérenergiefaktoren fir Heizél und Erdgas 1,1 und fir Holz
0,2.

Beispiel: Betrégt der Endenergieverbrauch fiir ein gasbeheiztes Gebéude 100 kWhi/(m?ea), ergibt sich ein
Prim&renergieverbrauch von 100 kWh/(m*a) x 1,1 = 110 kWh/(m?-a).

Zuschld rlLe Wa ser, Kii = Sei

Im Fall lingerer Leerstande ist nach Energieeinsparverordnung hierfir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch zu bestimmen

und in die Verbrauchserfassung einzubeziehen.

Ebenfalls in der Energieeinsparverordnung definiert ist, dass ein Energieausweis immer den Verbrauch von Heizung und
Warmwasser beriicksichtigen muss. Wird das Warmwasser nicht mit der Heizungsanlage bzw. dezentral erzeugt, wird ebenfalls
ein fiktiver Zuschlag als typischer Verbrauch tiber eine definierte Pauschale vorgesehen, um eine Vergleichbarkeit mit solchen
Heizungsanlagen herzustellen, die neben der Beheizung des Gebéudes auch zur Warmwasserbereitung dienen. Gleiches gilt
fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung.

Ob und inwieweit die genannten Zuschlége in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ~verbrauchserfassung” zu
entnehmen.

Klimafaktor - Seite 3

Der Klimafaktor ist ein u. a. vom Deutschen Wetterdienst angegebener Wert. Dieser wird postleitzahlengenau auf Grundiage
der konkreten értlichen Wetterdaten ermittelt und monatlich aktualisiert. Anhand des Kiimafaktors wird der Energieverbrauch fur
die Heizung auf einen deutschiandweiten Mittelwert umgerechnet. Damit werden klimatische Schwankungen einzelner Jahre
und klimawirksame Standortunterschiede ausgeglichen.

So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter oder an einem kalten Standort nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebiudes.

Der Klimafaktor kann zwischen den verschiedenen Abrechnungszeitrdumen - je nach Witterung - stark voneinander abweichen.

Vergleichswerte = Seite 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaitspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebsudes mit den Vergleichswerten anderer Gebsude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefihr die Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Pfli aben _in Immobilienanzeigen
Nach der Energieeinsparverordnung besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu
machen. Die dafiir erforderlichen, im Folgenden genannten Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen:

« Baujahr des Gebé&udes (s. Seite 1)

» Wesentlicher Energietrager fur die Heizung und Warmwasser (s. Seite 1)
* Art des Energieausweises (hier: Energieverbrauchsauswais, s. Seite 1)

* Endenergieverbrauch (s. Seite 3)

* Energieeffizienzklasse (s. Seite 3)



