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Flachennutzungsplan

Die Nutzungen von Grund und Boden wird durch die Festlegungen in den Bauleitplanen
bestimmt. Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (F-Plan) und die Bebauungsplane
(B-Plane).

Die erste Stufe und somit die vorbereitende Bauleitplanung stellt der Flachennutzungs-
plan (F-Plan) dar, der die generellen raumlichen Planungs- und Entwicklungsziele einer
Gemeinde festlegt. Seine Inhalte richten sich nach den Vorschriften des § 5 des Bauge-
setzbuches (BauGB).

Der F-plan stellt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung dar, in dem er die Art der
Bodennutzung flr das gesamte Gemeindegebiet aufzeigt. Die besondere Bedeutung
des F-Plans im Rahmen der Stadtentwicklung liegt in der grundsatzlichen Entscheidung
einer Gemeinde dariiber, in welcher Weise und fiir welchen Nutzungszweck (Bebauung,
Verkehr, Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Erholung, Naturschutz usw.) die vorhandenen
Flachen sinnvoll und sachgerecht genutzt werden kénnen und sollen.

Bei der Aufstellung oder Anderung eines Flichennutzungsplanes sind die (ibergeordne-
ten Ziele der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung zu beachten. Die Inhalte des
Flachennutzungsplans werden als Darstellungen bezeichnet. Im Gegensatz zu Festset-
zungen im Bebauungsplan sind sie in erster Linie nur verwaltungsintern bindend, d. h.
fir den normalen Blrger entfalten die Darstellungen eines F-Planes in der Regel keine
rechtliche Bindungswirkung (sog. AuBenwirkung). Aus den Darstellungen des Flac’
nutzungsplans wird fiir Teilbereiche des Gemeindegebietes ein Bebauungsplan (\ N\

bindlicher Bauleitplan) entwickelt, der die stadtebaulichen Ziele konkretisiert und durch
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rechtsverbindliche Festsetzungen regelt.
Dargestellt werden im Flachennutzungsplan beispielsw Q

e Flachen, die zur Bebauung vorgesehen sind, unte Suche Meni
Wohnbauflachen (W), gemischte Gebiete (M), ge
derbauflachen (S)

e Flachen flr Versorgungsanlagen und Gemeinbedarfseinrichtungen (z.B. Klaranla-
ge, Umspannwerk, Kirche, Sportplatz, Kultureinrichtungen)

¢ (berortliche Verkehrsflachen (Autobahnen, BundesstralRen, AusfallstraRen)

e Grinflachen (z. B. Parks, Kleingarten, Sportplatze, Friedhofe)

e Wasserflachen (z. B. Seen, Hafen, Hochwasserschutzanlagen)

¢ Landwirtschaftliche Flachen und Wald

¢ Flachen flir Nutzungsbeschrankungen (z. B. Abstandsflachen)

e Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und zur Gewinnung von Bodenschat-
zen

e Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Eine weitere Detaillierung der Darstellungen ist moglich, wird aber in der Regel dem Be-
bauungsplan iiberlassen, da der Flichennutzungsplan Ubersichtscharakter besitzten
soll. Den maximal moglichen Darstellungen im Flachennutzungsplan entsprechen die
Festsetzungen des Bebauungsplans, die in einem abschlielfenden Katalog in § 9 des
BauGB festgelegt sind.

Ein F-plan muss immer eine Begrindung (friher: einen Erlauterungsbericht) beinhal-
ten, in der die Griinde fiir die gewahlten Darstellungen dargelegt sind. F-plane miissen
vom Landkreis (bzw. der region Hannover) genehmigt werden und sind fir die Entwick-
lung nachgeordneter Planwerke bindend.

Der aktuelle Flaichennutzungsplan der Stadt Burgwedel wurde am 23.02.1978 bekannt
gemacht und seitdem regelmaliig angepasst. Letztmalig wurde eine flachenmalige
Uberpriifung durch die 17. Anderung des F-Planes im Jahre 2006 durchgefiihrt. Aus-

kiinfte zu den Darstellungen erhalten Sie Uber die u.g. Kontaktdaten.

Eine Ubersicht der Anderungsverfahren, fiir die momentan eine Beteiligung der Offent-
lichkeit gemal} § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) oder die offentliche Auslegung /\
3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt wird finden Sie unter der Seite "Bekanntmachunge.. un
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