Urkundenrolle Nr. 303/ 1978

Verhandelt in Bremen, am finfundzwanzigsten ppril

neunzehnhundertachtundsiebzig.

Vor mir, Notar Doktor der Rechte Herbert Miffelmann in Bremen,
erschien heute, mir persdnlich bekannt:

Flilr die Kommanditgesellschaft in Firma
Gies VWohnbau KG., Hillmannplatz 12 - 16, 2800 Bremen 1,

der Kaufmann Wolfgang G i e s ,

geschiftsansissig unter der Firmenanschrift.

Ich habe heute beim Amtsgericht Bremen des Handelsregister
HRA 16739 und HRB 5355 der Kommanditgesellschaft in Firma

Gies Wohnbau KG. und der Firma Gies Beteiligungsgesell-

schaft mit beschrédnkter Haftung fiUr Grundbesitz, beide mit

dem Sitz in Bremen, eingesehen und dabei festgestellt, dal

die Kommanditgesellschaft in Firma Gies Wohnbau KG. rechts-
verbindlich allein vertreten wird durch die Gies Beteiligungs-
gesellschaft mit beschrinkter Haftung flir Grundbesitz. Der
Kaufmann Wolfgang Gies ist als Geschidftsfilhrer der Gies Be-
teiligungsgesellschaft mit beschrinkter Haftung fir Grund-

besitz zur alleinigen rechtsverbindlichen Vertretung berech-
Eapt.

Der Erschienene erklirte:




N &

Abschnitt A

Sl

Begriffsbestimmungen

In dieser Urkunde werden bezeichnet als

Tia "Gies KgG."

die Kommandltgesellschaft in Plrma Gies hohnbau KG.
mit dem Sitz in Bremen,

Til; "Grundstiick"

das unbebaute Grundstiick in Bremen, Zur Munte,
Am Stadtwald,

Katasterbezeichnung:

Gemarkung Vorstadt R Flur 95 Flurstiicke 269/3,
grob: 3 boflubatn.

und 3%64/3,

grefl: 20,5 am,

Grundbuchbezeichnhung:

fiir beide IPlurstiicke ist bisher ein Grundbuchblatt
noch nicht angelegt,

ITI. "Wohnanlage" ;
die von der Gies KG, auf dem Grundstiick geplante
Bebauung des Crundstiicks, bestehend aus sieben
Einfamilienhdusern und einem zusammen-
hingenden Geb#ude (Terrassenhaus), das Eigentums-
wohnungen und eine Tiefgarage enthalten soll,

i "Situationsplan"
der dieser Urkunde als Aniage 1 beigefiigte Plan,

der die rdumliche Anordnung der @Gebiude der Wohn-
anlage erkennen 1HRt.




Vorbemerkungen

I.

II.

il

Die Gies KG. wird Eigentilmerin des Grundstiicks.

Die Auflassung ist am 9. August 1977 zur Urkunden-

rolle Nr. 261/1977 des Notars Dr. Constantin Frick

in Bremen erklirt worden; die Eintragung des Eigen-
tumswechsels in das Grundbuch steht unmittelbar bevor.

Die Wohnanlage umfaBt sieben Einfamilienh&user,

die auf der sildlichen Hilfte des Grundsticks er-
richtet werden sollen, ferner ein zusammen-

hédngendes Geb&ude mit voraussichtlich achtzehn Eigen-
tumswohnungen (Terrassenhaus), das auf der ndrdlichen
Halfte des Grundstlicks errichtet werden soll und in
dessen KellergeschoB sich eine Garage mit Abstell-
plétzen flr voraussichtlich einunddreifig Personen-
Kraftfahrzeuge befinden soll.

Die gesamte Wohnanlage wird aufgrund gesetzlicher
Bestimmungen in der Rechtsform des Wohnungseigentums
errichtet, an jedem Einfamilienhaus, an jeder Eigen-
tumswohnung in dem Terrassenhaus und an jedem Ab-
stellplatyz fir einen'Personen—Kraftwagen wird Sonder-
eigentum gebildet, das mit bestimmten Miteigentums-
anteilen an dem Grundstiick verbunden wird. Insgesamt
wird das Eigentum in sieben verschieden groRe Mit-
elgentumsanteile fiir jedes der Einfamilienh#user,

in achtzehn verschieden grope Miteigentumsanteile fiir
Jede der Eigentumswohnungen in dem Terrassenhaus und
in einunddreiRig Miteigentumsanteile fiir jeden der
Pkw-Abstellplitze in der Garage aufgeteilt.




Abschnitt B

Teilungserklirung

Die Gies KG. teilt hiermit das Grundstiick gemif § 8 des
Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) in der Weilse in Miteigen-
tumsanteile auf, daB mit jedem Miteigentumsanteil das
Sondereigentum an einem neben dem Miteigentumsanteil be-
zelchneten Einfamilienhaus, an einer in sich abgeschlossenen
Wohnung (Eigentumswohnung) oder an einem durch dauerhafte
Markierungen kenntlich gemachten Abstellplatz fiir Personen~
Kraftwagen verbunden wird. Als Inhalt einzelner Sonder-
eigentumsrechte werden ausschliefliche Nutzungsrechte an
Teilfléchen des Grundstiicks begrindet, Die Lage und der
Unfang der Grundstﬁcksflécﬁen, die diesen ausschlieflichen
Sondernutzungsrechten unterliegen, ergibt sich aus den hier-
unter folgenden Beschreibungen und durch Bezugnahme auf den
Situationsplan. Die Gies KC. bildet hiermit die folgenden
Miteigentumsanteile:

1 T20/10 o6 Miteigentumsanteil,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichneten
Einfamilienhaus. Inhalt des Sondereigentums
ist aueh das ausschlieBliche Sondernutzungs -
rechtan derjenigen Teilfl&che des Grundstiick:
die in dem beiliegenden Situationsplan braun
gekennzeichnet ist.
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Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem

im Aufteilungsplan mit’ Nr. 2 bezeichneten
Einfamilienhaus.

Inhalt des Sondereigentums ist asuch das aus-
schlieRliche Sondernutzungsrecht an der-
jenigen Teilfliche des Grundstlicks, die

in dem beiliegenden Situationsplan gelb
gekennzeichnet ist.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem

im Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeichneten
Einfamilienhaus.

Inhalt des Sondereigentums ist auch das aus-
schliefliche Sondernutzungsrecht an der-
jenigen Teilfliche des Grundstilcks, die in
dem beiliegenden Situationsplan braun ge~
kennzeichnet ist. ‘

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem

im Aufteilungsplan mit Nr., U4 bezeichneten
Einfamilienhaus.

Inhalt des Sondereigentums ist auch das aus-
schlieBliche Sondernutzungsrecht an der-
Jenigen Teilfliche des Grundstiicks, die in
dem beiliegenden Situationsplan blau ge-
kennzeichnet ist.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem

-im Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeichneten

Einfamilienhaus.
Inhalt des Sondereigentums ist auch das aus-

SchlieBliche 8 ndernutzungsrecht an der-

‘Jenigen Teilfliiche des Grundstiicks, die in

dem bheiliependen Situationsplan gelb ge-~
kennzeichnet ist.



b

7.

8.

9.
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Miteigentumsantoil,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem

im Aufteilungsplan mit. Nr. § bezeichneten
Einfamilienhaus.

~Inhalt des Sondereigentums ist auch das aus-

schlieBliche Sondernutzungsrecht an der-
Jenigen Teilfl#che des Grundstiicks, die in
dem beiliegenden Situationsplan braun ge -
kennzeichnet ist.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem

im Aufteilungsplan mit Nr, 7 bezeichneten
Einfamilienhaus.

Inhalt des Sondereigentums ist auch das aus-
schlieRliche Sondernutzungsrecht an der-
jenigen Teilfliiche des Grundstiicks, die in
dem beiliegenden Situationsplan gelb ge-
kennzeichnet ist,

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an der

im Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeichneten
Wohnung, gelegen im Terrassenhaus. In-

halt des Sondereigentums ist auch das
ausschliefliche Sondernutzungsrecht an der-
jenigen Teilfl#iche des Grundstlicks, die in
dem beiliegenden Situationsplan braun ge -
kennzeichnet ist. Das Sondernutzungsrecht
schlieRBt die siidlich vor der Wohnung liegende
Terrasse ein.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsnlan mit Nr. 9 bezeichneten
Wohnung, gelegen im Terrassenhaus. HE o
halt des Sondereigentums ist auch das
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ausschlieBliche Sondernutzungsrecht an
derjenigen Teilfl&che des Grundstilicks, die
in dem beiliegenden Situationsplan blau
gekennzeichnet ist. Das Sondernutzungsrecht
schlieft die stidlich vor der Wohnung lie-
gende Terrasse ein.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 1o bezeichneten
Wohnung, gelegen im Terrassenhaus. Inhalt
des Sondereigentums ist auch das ausschlief-
liche Sondernutzungsrecht an derjenigen
Teilfléche des Grundstiicks, die in dem bei-
liegenden Situationsplan griin gekennzeich-
net ist. Das Sondernutzungsrecht schlieft
die siidlich vor der Wohnung liegende Ter-
rasse ein.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 11 bezeichneten
Wohnung, gelegen im Terrassenhaus. Inhalt
des Sondereigentums ist auch das ausschlieB-
liche Sondernutzungsrecht an derjenigen
Teilfléche des Grundstiicks, die in dem bei-.
liegenden Situationsplan blau gekennzeich-
net ist. Das Sondernutzungsrecht schlieft

die slidlich vor der Wohnung liegende Ter-
rasse ein.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Auftellungsplan mit Nr. 12 bezeichneten
Wohnung, gelegen im Terrassenhaus. Inhalt
des Sondereigentums ist auch das ausschlief-
liche Sondernutzungsrecht an derjenigen
Teilfldche des Grundstiicks, die in dem bei-
liegenden Situationsplan braun gekennzeich-
net ist. Das Sondernutzungsrecht schlieft
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die slidlich vor der Wohnung liegende Ter-
rasse ein.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 13 bezeichneten
Wohnung, gelegen im Terrassenhaus. In-

halt des Sondereigentums ist auch

das ausschlieBliche Sondernutzungsrecht an
derjenigen Teilfliche des Grundstiicks, die
in dem beiliegenden Situationsplan gelb
gekennzeichnet ist. Das Sondernutzungsrecht
schlieBt die siidlich vor der Wohnung lie-

gende Terrasse ein.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 14 bezeichneten
Wohnung, gelegen im TgrraéSenhaus.

Miteigentumsanteil,
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 15 bezeichneten

Wohnung, gelegen im Terrassenhaus.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 16 bezeichneten
Wohnung, gelegen im Terrassenhsus.

Miteimentumsanteil,‘

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Auftellungsplan mit Nr. 17 bezeichneten
Wohnung, gelegen im Terrassenhaus.
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Miteigentumsanteil,
verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 18 hezeichneten

Wohnung, gelegen im Terrassenhaus.

Miteigentumsanteil,
verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 19 bezeichneten

Wohnung, gelegen im Terrassenhaus.

Miteigentumsanteil,
verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Np. 20 bezeichneten

Wohnung, gelegen im Terrassenhaus.

Miteigentumsanteil,'

verbunden mit dem Sondereigentum an der

im Aufteilungsplan mit Nr. 21 bezeichneten
Wohnung, gelegen im Terrassenhaus.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an der

im Aufteilungsplan mit Nr. 22 bezeichneten
Wohnung, gelegen im Terrassenhaus.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an der

im Aufteilungsplan mit Nr. 27 bezelchneten
Wohnung, gelegen im Terrassenhaus.
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Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an der

" im Aufteilungsplan mit Nr. 24 bezeichneten
- Wohnung, gelegen im Terrassenhaus.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr,. 25 bezeichneten
Wohnung, gelegen im Terrassenhaus.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem

im Aufteilungsvlan mit Nr. 26 bezeichneten,
in der Tiefgarage gelegenen Abstellplatsz
fir einen P%;sonen~Kraftwagen.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem

im Aufteilungsplan mit Nr. 27 bezeichneten,
in der Tiefgarage gelegenen Abstellplatz
filr einen Personen-Kraftwagen.

Miteigentumsanteii,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem

im Aufteilungsplan mit Nr, 28 bezeichneten,
in der Tiefgarage gelegenen Abstellplatsz
Piir einen Personen-Kraftwagen.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem

im Aufteilungsplan mit Nr. 29 bezeichneten,
in der Tiefgarage gelegenen Abstellplatsz
fir - einen Personen-Kraftwagen.
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Miteipentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem

im Aufteilungsplan mit Nr. 3o bezeichneten,
in der Tiefgarage gelegenen Abstellplatz
fir einen Personen-Kraftwagen.

Migeigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem

im Aufteilunpsplan mit Nr. 31 bezeichneten,
in der Tiefgarage gelegenen Abstellplatz
fir einen Persongn-Kraftwagen.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 32 bezeichneten
in der Tiefgarage gelegenen Abstellplatz
fiir einen Personen-Kraftwagen.

]

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem

im Aufteilungsplan mit Nr. 33 bezeichneten,
in der Tiefgarage gelegenen Abstellplatz
flir einen Personen-Kraftwagen.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem

im Aufteilungsplan mit Nr. 34 bezeichneten,
in der Tiefgarage gelegenen Abstellplatz
flir einen Personen-Kraftwagen.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem

im Aufteilungsplan mit Nr. 35 bezeichneten,
in der Tiefparage gelegenen Abstellplaty
fiir einen Personen-Kraftwagen.
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Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem

im Aufteilungsplan mit Nr. 36 bezeichneten,
in der Tiefgarage gelegenen Abstellplatz
fir einen Personen-Kraftwagen.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem

im Aufteilungsplan mit Nr. 37 bezeichneten,
in der Tiefgarage gelegenen Abstellplatz
flir einen Personen-Kraftwagen.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem

im Aufteilungsplan mit Nr. 38 bezeichneten,
in der Tiefparage gelegenen Abstellplatz
flir einen Personen-Kraftwagen.

Miteigentumsanteil, ‘ _
verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 39 bezeichneten,
in der Tiefgarage gelegenen Abstellplatsz
fir einen Personen-Kraftwagen.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem

im Aufteilungsplan mit Nr. Lo bezeichneten,
in der Tiefgarage gelegenen Abstellnlatsz
flr einen Personen-Kraftwagen.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem

im Aufteilungsplan mit Nr. 41 bezeichneten,
in der Tiefgarape gelegenen Abstellplatz
fUr einen Personen-Kraftwagen.
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Miteigentumsanteil,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit' Nr. 42 bezeichneten,

in der Tiefgarage gelegenen Abstellplatz

flir einen Personen-Kraftwagen.

Miteigentumsanteil, _

verbunden mit dem Sondereigentum an dem

im Aufteilungsplan mit Nr. 43 bezeichneten,
in der Tiefgarage gelegenen Abstellplatsz
fir einen Personen-Kraftwagen.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. U4l bezeichneten
in der Tiefgarage gelegenen Abstellplatz
flir einen Personen-Kraftwagen.

5

Miteigentumsanteil, _
verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 4s bezeichneten,

in der Tiefgarage gelegenen Abstellplatsz
fiir einen Personen-Kraftwagen.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem

im Aufteilungsplan mit Nr. L6 bezeichneten,
in der Tiefgarage gelegenen Abstellplatz
fiir einen PersonenuKraftwagen.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem

im Aufteilungsplan mit Nr. 47 bezeichneten,
in der Tiefgarage gelegenen Abstellplatsz
fir einen Personen-Kraftwagen.
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Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem

im Aufteilungsplan mit Nr. U8 bezeichneten,
in der Tiefgarage gelegenen Abstellplatz
fir einen Personen-Kraftwagen.

Miteigentumsanteil,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 49 bezeichneten,

in der Tiefgarage gelegenen Abstellplatsz
fiir einen Personen-Kraftwagen.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem

im Aufteilungsplan mit Nr. 50 bezeichneten,
in der Tiefgarage gelegenen Abstellplatsz
fiir einen Personen~-Kraftwagen.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem

im Aufteilungsplan mit Nr. 51 bezeichneten,
in der Tiefgarage gelegenen Abstellplatz
fir einen Personen-Kraftwagen.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem

im Aufteilungsplan mit Nr. 52 bezeichneten,
in der Tiefgarage gelegenen Abstellplatz
flir einen Personen-Kraftwagen.

Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem

im Aufteilungsplan mit Nr. 53 bezeichneten,
in der Tiefgarage pgelegenen Abstellplatez
fiir einen Personcn—Kraftﬁagen.



54, 12/10 000 Miteigentumsanteil,

verbunden mit dem Bondercigentum an dem

im Aufteilungsplan mit:- Nr. 54 bezeichneten,
in der Tiefgarage gelegenen Abstellplatz
filr einen Personen-Kraftwagen.

55. 12/1o ooo Miteigentumsanteil,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 55 bezeichneten,
in der Tiefgarage gelegenen Abstellplatz
fiir einen Personen~Kraftwagen.

56. 12/10 ooco Miteigentumsanteil,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 56 bezeichneten,

in der Tiefgarage gelegenen Abstellvlatsz
fiilr einen Personen-Krafltwagen.




Sondernutzungsrechte

Die dls Inhalt der Sondereigentumsrechte gemiB § 3 be-
stimmbten ausschlieRlichen Sondernutzungsrechte an be-
stimmten Grundstlcksflichen stehen dem jeweiligen Eigen-
timer der Sondereigentumsrechte zum alleinigen und aus-
schlieflichen Gebrauch und zur alleinigen Nutzung zu.
Diese Grundstilicksflichen kdnnen von dem jeweiligen Sonder-
nutzungsberechtigten so genutzt werden, wie es bei einer
realen Teilung des CGrundstilcks unter Beriicksichtigung der
nachbarschaftlichen Rechtsverh#ltnisse m8glich wire.

Die genaue Lage und der genaue Umfang der Grundstiicks-
flédchen, die Gegenstand der ausschlieRlichen Sonder-
nutzungsrechte sind, werden von der Gies KG. bei der
ersten Erstellung der Wohnanlage in der Natur verbindlich
bestimmt und dauerhaft kenntlich gemacht.




Abschnitt C

Miteigentimerordnung

$ 5

Allgemeine Grundsitze

I.

1I.

A

Dag Verhiltnis der Wohnunges- und Teileigentiimer un-
tereinander und die Vorschriften Uber die Verwaltung
entsprechen den §§ 10 - 29 WEG, es seil denn, in diesem

Abschnitt C ist etwas anderes vereinbart.

Die Bebauung des Grundstiicks mit sieben Einfamilien-
hdusern auf dem siidlichen Tell sowie einem Terrassen-
haus mit Tiefgarage auf dem ndrdlichen Teil erfordert

die Bildung von zwei Unter-~Gemeinschaften, nimlich:

1. der Gemeinschaft der Eigentiimer von
Einfamilienhiusern

"Einfamilienhaus-Gemeinschaft",

bestehend aus den Einfamilienhaus-Eigentiimern;

2. der Gemeinschaft 'der Eigentimer von
Wohnungen und Garagen

"Terrassenhaus~Gemeinschaft",

bestehend aus den Wohnungs- und Garagen-Eigentiimern.

‘Um den K&ufern der Wohnurgs- und Teileigentume eine

der Lage und Ausstattung der Wohnanlage entsprechen-
de individuelle Gestaltung auch zukiinftig zu ermdgli-
chen, wird hiermit bestimmt:

1. Der jeweilige Eigentimer eines Wohnungseigentums
ist jederzeit berechtigt, sein Wohnungseigentum
grundrifmifig zu verindern, rechtlich und tatsidch-

lich zu teilen, rdumlich zu erweitern und mehrere




Wohnungseigentume rechtlich und tatsichlich zusam-
menzulegen und zZu vereinigen sowie dementspre-
chend die zu den von solchen Mafnahmen betroffe-
nen Wohnungseigentumen gehéren@en Miteigentumsan-
teile zu verdndern. '

Eine nach Absatz 1 zulédssige Anderung bedarf keiner
Zustimmung eines anderen Wohnungs- oder Teileigen-
tlimers oder des Verwalters. Baupoligzeiliche Erlaub-
nisse bleiben unberiihrt. Die Miteigentumsanteile
dritter Wohnungs- oder Teileigentimer diirfen durch
solche nach Absatz 1 zuldssige MaBnahmen nicht ver-
dndert werden.

Jeder Wohnungs- und Teileigentlmer und der Verwal-
ter ist verpflichtet:

a) alle privatrechtlichen oder 8ffentlich-rechtlich
etwa gleichwohl erforderlichen oder dienliehen

Zustimmungserklirungen zu einer nach Absatz 1

zuldssigen Anderung abzugeben;

b) die mit einer nach Absatz 1 zulédssigen Anderung
etwa verbundenen tatsidchlichen MaRnahmen aller
Art, insbesondere Baumafnahmen, zu dulden.



§ 6

Abgrenzung der Unter-Gemeinschaften
im Verhéltnis zueinander

I‘

II.

5 B B

Zur tatséchlichen Darstellung der Abgrenzungen der
Rechte und Pflichten der Unter-Gemeinschaften wird
das Grundstiick in einen siidlichen Teil "S" und in
einen ndrdlichen Teil "N" geteilt. Die Trennungslinie
zwischen den beiden Teilen verliuft an der Nordkante
der Sondernutzungsrechte der Einfamilienhiuser 5 - 6.

Die Rechte und Pflichten an denjenigen Flichen auf

dem Teil S des Grundstiicks, die nicht Sondernutzungs-
rechten unterliegen, stehen allein der Einfamilienhaus-
Gemeinschaft zu oder sind von ihr zu erfiillen. Die
Rechte und Pflichten an denjenigen Fl#ichen auf dem
Teil N des Grundstiicks, die nicht den Sondernutzungs-
rechten unterliegen, stehen allein der Terrassenhaus-
Gemeinschaft zu und sind von ihr zu erfiillen.

Der jeweilige Einfamilienhaus-Eigentiimer ist allein
verpflichtet, sein Sondereigentum und die ihm aufgrund
ausschlieBlicher Sondernutzungsrechte zugewiesenen
Grundsticksfléchen stindig auf eigene Kosten in gutem
Zustand zu erhalten und zu versichern. Das gilt auch .
fir diejenigen Teile des gemeinschaftlichen Eigentums,
die seinem Sondereigentum allein dienen, insbesondere
fir den BaukOrper einschlieBlich der AuRenfassaden, das
Dach und die lbrigen konstruktiven Bestandteile. Jeder
Einfamilienhaus-Eigentiimer ist berechtigt, ohne die Zu-
stimmung eines anderen Eigentiimers der Gemeinschaft und
ohne Zustimmung des Verwalters, die zu den Einfamilien-
héusern gehdrenden Dachterrassen im Rahmen des baube-
hordlich Zulédssigen auf seine Kosten auszubauen oder

Zu uberbauen. Wird auf diese oder auf eine andere, hier
nicht beschriebene Art und Weise der Umfang der Bausub-
stanz erweitert, so beziehen sich die Pflichten dieser




LY.

Ziffer auch auf den gréﬁeren-Baukérper.

Die Terrassenhauu~Gemeinschaft ist allein verpflichtet,
die zum gemeinschaftlichen Eigentum gehdrenden Teile

und Bestandteile des Terrassenhauses, der Tiefgarage

und den Grundstiicksteil N sténdig auf eigene Kosten in-
standzuhalten und zy versichern. Das gilt auch fiir den
Baukdrper des Terrassenhauses und dep Tiefgarage ein-
schlieRlich der AuBenfassaden, fiir das Dach und die {ibri-
gen konstruktiven Bestandteile des Terrassenhauses.




§ 7

Lasten und Kosten des gemeinschaftlichen Eigentums

I.

T,

INE.

Iiv,

Die Unterhaltungskosten und die Vefpflichtung zZur Be-
wirtschaftung solcher Grundstilicksteile, an denen Son-

dernutzungsrechte bestellt sind, trégt der jeweilige
Sondernutzungsberechtigte.

. Die Unterhaltungskosten des gemeinschftlichen Eigen-

tums des Grundstiicksteils S, insbesondere der FuB~

géngerzuwegung, tragen die Einfamilienhaus-Eigentiimer
Zu je einem Siebtel.

Die Unterhaltungs- und Bewirtschaftungskosten des ge~
meinschaftlichen Eigentums am Terrassenhaus (unter
EinschluB der Tiefgarage) und am Grundstiicksteil N ent-
fallen auf die Wohnungs- und Teileigentume des Terra-
senhauses in dem in Ziffer V bestimmten Verh&ltnis.

1. Die Terrassenhaus - Gemeinschaft bildet eine einheit-
liche Instandhaltungsriicklage fiir den Teil des ge-
meinschaftlichen Eigentums, auf den sich die Rechte
und Pflichten dieser Unter-Gemeinschaft erstrecken
(Hinweis auf § 6 Ziffer i),

2. Die HbBhe dieser Instandhaltungsriicklage schldgt der
Verwalter im Rahmen des von ihm fiir diese Unter-Ge-
meinschaft vorzulegenden Wirtschaftsplanes fiir ein
Kalenderjahr vor. Uber den Wirtschaftsplan bestimmt
diese Unter-Gemeinschaft gemip § 28 Absatz 5 WEG.
Die Instandhaltungsriicklage entfillt auf die Woh-
nungs- und Teileigentume in dem in Ziffer V bestimm-
ten Verhdltnis. ‘

5. Bei der Ver#duBerung eines Wohnungs- und Teileigen-
tums geht der bezahlte Anteil an der Instandhaltungs~
ricklage als rechtlicher Bestandteil des Wohnungs-




VI.

Wl

1

oder Teileigentums auf den Erwerber uber. Der Ver-
duBerer hat keinen Anspruch auf Auseinandersetsung
oder Auszahlung dieses Anteils.

Flir das Terrassenhaus und den Grundstilicksteil N wird
der Anteil jedes Wohnungs- und Teileigentums an den
Unterhaltungs- und Bewirtschaftskosten sowie an der
Instandhaltungsriicklage (Hinweis auf Ziffer III und
IV) durch das Verhiltnis der Wohnflﬁéhen der
Wohnungs- und Teileigentume der Tefréssenhaus-Ge~
meinschaft zueinander bestimmt. |

Die Wohnfl&iche eines Wohnungseigentums ergibt sich
aus der Summe der tatsdchlichen Wohnflichen der

Wohnr&dume ohne Terrassen (Balkone) und ohne Keller-
rédume.

Jedem Teileigentum (Abstellplatz in der Tiefgarage)
wird eine fiktive Wohnfliche von 5 Qm (in Worten:
funf Quadratmetern) zugerechnet.

Die Wohnfl#ichen fiir jedes Wohnungseigentum werden
mit Beginn des ersten Wirtschaftsjahres (Teilwirt-
schaftsjahres) verbindlich vom Verwalter festge~
stellt. Auf den gleichen Zeitpunkt wird das Verhilt-
nis der Wohnfl#chen der Terrassen-Gemeinschaft zu-
einander vom Verwalter errechnet.

Fir den Fall einer nach § 5 Ziffer III zul&dssigen
und moéglichen Anderung werden die Wohnflichen und
das Verh#dltnis der Wohnfl&ichen zueinander auf den

Zeitpunkt der Beendigung solcher Anderungsmaknahmen
berichtigt.

3

Die Einfamilienhaus-Gemeinschaft bildet keine Instand-
haltungsricklage.

Die Kosten im Zusammenhang mit der Beheizung des Ter-

rassenhauses werden unter Berilicksichtigung der an den

HeizkOrpern angebrachten Mebgerite nach einem Auftei-=




lungsschlissel auf die Eigentimer umgelegt, den ein
vom Verwalter zu bestimmendes anerkanntes Heizkosten~
abrechnungs~Unternehmen festlegt.




§ 8

Verwalter

i

Y

Zum Verwalter gemiB den §§ 26 ff WEG wird hiermit
die Firma Gies Wohnbau KG., Hillmannplatz 12/16,

2800 Bremen 1, filir die Dauer von finf Jahren bestellt.

Der Verwalter kann aus wichtigem Grunde abberufen
werden.

Im Rahmen seiner gesetzlichen oder ihm nach dieser
Miteigentlimerordnung zugewiesenen Aufgaben ist der
Verwalter insbesondere berechtigt, mit den hierunter
bezeichneten Arbeiten Dritte entgeltlich zu Lasten
der Gemeinschaft zu beauftragen (Hinweis auf die
Verteilung von Lasten und Kosten. . gemdf § 7):

1. Reinigung des Blirgersteiges und der Zuwegungen
auf dem Grundstiick,
2. Pflege der Gartenanlagen mit Ausnahme solcher

Grundstlicksflédchen, an denen Sondernutzungsrechte
bestellt worden sind,

3. Reinigung der Treppenhiuser und der gemeinschaft-
lichen Gebiudeteile des Terrassenhauses,

. Reinigung der Tiefgarage des Terrassenhauses,

5. Uberwachung und Pflege der Helzungsanlage (Wartung)
des Terrassenhauses,

6. Anbringung von Wirmeverbrauchs-Mefgeriten an den
Heizkdrpern im Terrassenhaus,

7. Erstellung der Heizkostenabrechnungen filir das
Terrassenhaus durch ein Spezialunternehmen,

8. Einstellung und Entlassung eines Hausmeister-
Ehepaares fiir das Terrassenhaus.




IV.

noch § 8

Der Verwalter ist verpflichtet, im Rahmen seiner gesetz-

lichen Aufgaben folgende Ver51cherunggn abzuschliepRen
und aufrechtzuerhalten:

1. IMir das Terrassenhaus:

a) eine Gebdudeversicherung zum gleitenden

Neuwert gegen Feuer-, Leitungswasser- und
Sturmschiden,

b) eine Haftpflichtversicherung (fir das Terrassen-
haus, die Tiefgarage und den Grundstiicksteil N);

2. flir jedes der Einfamilienhiuser eine Geb&dudever-
sicherung zum gleitenden Neuwert gegen Feuer-,
Leitungswasser- und Sturmschiden, in der Weise, daB
jeder Eigentiimer eines Elnfamlllenbausps die Versi-
cherungspridmien direkt an die Versicherungsgesell-
schaft bezahlt;

3. flUr den Grundstiicksteil S eine Haftpflichtversicherung.




§ 9

Eigentiimerversammlungen und Stimmrecht

I, ~ Sofern vom Verwalter nichts andefes bestimmt wird
oder das Gesetz nichts anderes vorsieht, finden fir
die Einfamilienhaus-Gemeinschaft und die Terrassen-
haus~Gemeinschaft getrennte Eigentilimerversammlungen
statt. Die BeschluRfidhigkeit bei getrennten Eigen-
tlimerversammlungen ist gegeben, wenn die erschiene-
nen stimmberechtigten Eigentimer mehr als die Hilfte
der Stimmen der Gemeinschaft, der sie angehdren, ver-
treten. Die BeschluRfdhigkeit gemeinsamer Eigentiimer-
versammlungen beider Unter-Gemeinschaften ist gege-
ben, wenn die erschienenen stimmberechtigten Eigen-

tlimer mehr als dile Hilfte der Stimmen beider Gemein-
schaften vertreten.

deh s Ist eine Eigentlimerversammlung nach den Bestimmungen
der Ziffer I nicht beschluBfihig, so beruft der Ver-
walter eine neue Versammlung mit dem gleichen Gegen-
stand ein. Diese Versammlung ist ohne Rilcksicht auf
die Hbhe der vertretenen Stimmen beschluffihig; hier-
auf ist bei der Einberufung hinzuweisen.

il Auch bei einer gemeinsamen Eigentlmerversammlung bei-
der Unter-Gemeinschaften hat kein Eigentiimer aufgrund
der ZugehOrigkeit zu einer der Unter-Gemeinschaften
ein Stimmrecht in Angelegenheiten, die ausschlieBlich
die andere Unter-Gemeinschaft betreffen.

V., Die Stimmrechte werden wie folgt festgelegt:

1. Jedes Wohnungseigentum innerhalb der Einfamilien-
haus-Gemeinschaft hat zehn Stimmen.

2. Jedes Wohnungseigentum innerhalb der Terrassenhaus-
Gemeinschaft hat zehn Stimmen.




AN}

Jedes Teileigentum (Abstellplatz) innerhalb der
Terrassenhaus-Uemeinschaft hat eine Stimme.

1. Entsteht durch eine nach 5 Ziffer III zuldssige
Anderung neues Wohnungseigentum, so hat auch je-
des neu entstandenes Wohnungseigentum zehn Stim-
men. '

2. Flihrt die Anderung zu einer ridumlichen Erweite-

rung eines Wohnungseigentums, so entstehen keine
neuen Stimmrechte.

3. Werden mehrere Wohnungseigentume rechtlich und
tatséechlich zusammengelegt und vereinigt, hat das

neu entstehende Wohnungseigentum nur zehn Stimmen.




Abschnitt D

§ 10

Grundbuchantrige

1 f] s

ILI.

Der Teilungserkldrung gemidR § 3 wird der Aufteilungs-

" plan des Bauordnungsamtes Bremen und die dazu auszu-

stellende Abgeschlossenheitsbescheinigung dieser Be-
hérde zugrunde gelegt.

Die Gies KG bewilligt und beantragt hiermit flir jeden
der in § 3 gebildeten Miteigentumsanteile ein Wohnungs-
oder Telleigentumsgrundbuch anzulegen und die mit den
Miteigentumsanteilen verbundenen Sondereigentumsrechte
unter Einschluf der als deren Inhalt bestimmten Sonder-
nutzungsrechte und der Miteigentimerordnung gemif Ab-

schnitt C dieser Urkunde in die Grundbiicher einzutragen.

Die Gies KG beantragt, von jedem neu angelegten Woh-
nungs- oder Teileigentumsgrundbuchblatt eine einfache
Abschrift zu erteilen und dem Notar auszuhindigen.




§ 11

Vollmacht

ITI.

1

Die Gies KG bevollmichtigt hiermit jeden der Abteilungs-
leiter aus dem Bliro des Notars, ndmlich

Hans-Walter F i s e¢ her,

Wolfgang He i p e ,

Geschiftsanschriften:
Marktstrake 3, 2800 Bremen 1,

einzeln und unter Befreiung von den Beschridnkungen des

§ 181 des Blirgerlichen Gesetzbuches, alle Erklirungen
abzugeben und entgegenzunehmen, die zur Durchfihrung
dieser Teilungserklidrung im weitesten Sinne erforderlich
sind. Die Vollmacht berechtigt zur BAnderung und Ergin-
zung dieser Teilungserkldrung und dazu, den Eintragungs-
antrag auf Teile der Bestimmungen der in Abschnitt C

aufgestellten Miteigentiimerordnung zu beschrénken.

Die Vollmacht umfaRt auch die Befugnis, alle privat-
rechtlich oder 6ffentlich-rechtlich entwa erforderlichen
oder dienlichen Zustimmungserklirungen zu einer nach

§ 5 Ziffer III Absatz 1 dieser Teilungserklirung zulds-
sigen Anderung abzugeben.

Die Gies KG tritt der in Ziffer II beschriebenen Voll-
macht ausdrilcklich in ihrer Eigenschaft als nach § 8

Ziffer I dieser Teilungserklirung bestellter Verwalter
bei.




Das Protokoll wurde dem Erschienenenfvorgelesen,

von ihm genehmigt und eigenhfindig wie folgt unter-
schrieben:




AM STADTWALD

Situationsplan

gez. Gies

Gez. Dr, Miffelsasn
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